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TEGEVUSARUANNE
OU Twinfox alustas tegevust 2003. aastal. Ettevotte pohitegevusalade hulka kuuluvad kinnisvara-
investeeringud ja kinnisvara renditeenused.

Kinnisvarainvesteeringutena soetatud viiest korterist miiiidi aruandeaastal kaks ja iilejaanud kolm
korterit on antud pikaajalisele rendile.

Ettevotte juhatuse liikmed tasu ei saanud, samuti pole neile ette nidhtud muid soodustusi.
Aruandeaastal ei tovtanud ettevottes {ihtegi todtajat.

Lihiaastatel suuremaid muutusi ettevotte tegevuses ei plancerita.

Tallinnas, 08 mail 2007

A U

Ric¢drdo Lelmi
Juhjtuse liige

Juhatuse liige Riccarda Lelmi
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekitlgedel 4 kuni 12 toodud OU Twinfox 2006. a raamatupidamise
aastaaruande koostamise digsust ja taielikkust

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspohimétted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamise tavaga

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt ettevotte finantsseisundit, majandus-
tulemust ja rahavoogusid

3. OU Twinfox on jatkuvalt tegutsev ettevote

08. nxai 2007.a.

UA%A{J L '
Ric¢ando Lelmi ichagl Thomas Ryan
Juhdtyse liige Juhatuse liige

Juhatuse lige Riccardo Lelmi
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BILANSS
(kroonides)

VARAD

Kiibevara

Raha

Maksude ettemaksed
Kiibevara kokku
Poshivara
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pohivara
Pohivara kokku
VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAFITAL
Liihiajalised kohustused

Liihiajalised laenud osanikelt

Volad tarnijatele

Maksuvolad

Liihiajalised kohustused kokku
Pikaajalised kohustused

Pikaajalised laenukohustused osanikele
Pikaajalised kohustused kokku
KOHUSTUSED KOKKU

Omakapital

Osakapital

Kohustuslik reservkapital

Felmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum

OMAKAPITAL KOKKU
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

Juhatuse liige Riccardo Lelmi

Lisa nr

Lisa 2
Lisa 3

Lisa 4
Lisa 5

Lisa 3

Lisa 6, 9

Lisa 7
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31.12.2006

§75.838
1.773
877.611

8.350.000

457.751
8.807.751
9.685.362

246.883
43.949
98
290.930

4.014.772
4.014.772
4.305.702

40.000
4.000
5.176.150
159.510
5.379.660

9.685.362

31.12.2005

73.182
0
73.182

13.250.000

637.047
13.887.047
13.960.229

697.171
9.562
3.801

710.534

8.029.545
8.029.545
8.740.079

40.000
4.000
1.247.171
3.928.979
5.220.150
13.960.229
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KASUMIARUANNE
(kroonides)

Mitigitulu
Kasum kinnisvarainvesteeringute fimberhindlusest

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Muud tegevuskulud

Pohivara kulum ja vadrtuse langus
Muud arikulud

Arikasum

Finantstulud ja -lkulud
Intressitulud

Kahjum valuutakursi muutustest
Finantstulud ja -kulud kokku

Kasum enne tulumaksustamist

Aruandeaasta puhaskasum

8
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Lisa nr

Lisa &
Lisa 4

Lisa 5
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2006

697.355
0

-122.231
-218.559
-179.295
-17.336
159.934

1.763
-2187
-424
159.510

159.510

2005

823,134
3.408.569

-85.832
-25.896
-179.295
-11.076
3.929.604

247

-872

-625
3.928.979

3.928.979
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RAHAVOOGUDE ARUANNE
(kroonides)
Lisa nr 2006 2005
Rahavood dritegevusest
Kasum enne tulumaksu 159.510 3.928.979
Korrigeerimised:
Kasum kinnisvarainvesteeringu iimberhindlusest Lisa 4 0 -3.408.569
Materiaalse pohivara kulum ja vaartuse langus Lisa 5 179.295 179.295
Kasum, kahjum valuutakursimuutusest 2187 873
Intressitulu -1.763 -247
Tegevuskasum enne kiibekapitali muutust 339.229 700.331
Nouded ostjate vastu 0 785.732
Maksude ettemaksed -1.773 0
Maksuvolad Lisa 3 -3.702 -101.742
Volgnevus tarnijatele 34.387 9.562
Pohitegevuse genereeritud raha 368.141 1.393.883
Rahavood iiritegevusest kokku 368.141 1.393.883
Rahavood investeerimistegevusest
Kinnisvarainvesteeringute miiiik Lisa 4 4.900.000 0
Saadud intressid 1.763 247
Kokku rahavood investeerimistegevusest 4.901.763 247
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed Lisa 6, 9 -4.465.061 -1.322.138
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -4.465.061 -1.322.138
Rahavood kokku 804.843 71.992
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses Lisa 2 73,182 2.062
Raha ja raha ekvivalentide muutus 804.843 71.992
Valuutakursside muutuste maju -2 187 -872
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus Lisa 2 875.838 73.182

OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

Osakapital Kohustuslik Eelm. per-de Aruandeaasta Kokku

reservkapital jaotamata kasum
kasum
Saldo seisuga 31.12.2004 40.000 0 -164.083 1.415.254 1.291.171
Reservkapitali moodustamine 0 4.000 0 -4.000 0
Eelmise perioodi jaotamata kasum 0 0 1.411.254 -1.411.254 0
2005.a puhaskasum 0 0 L 3.928.979 3.928.979
Saldo seisuga 31.12.2005 40.000 4.000 1.247.171 3.928.979 5.220.150
Eclmise perioodi jaotamata kasum 0 0 3.928.979 -3.928.979 0
2006. a puhaskasum 0 0 0 159.510 159.510
Saldo seisuga h.}q!.ZOOEi 40.000 4.000 5.176.150 159.510 5.379.660

Juhatuse liige Riceardo Lelmi
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD
Lisa1l Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspohimdtted

OU Twinfox 2006. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskolas Eesti

Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud
juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lihtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud
juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspohimotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.
Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arveldus-
kontode jaike, kumi 3-kuulisi tihtajalisi deposiite,

Muud nduded

Koiki muid noudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lithi- ja pikaajalised nouded), vilja
arvatud edasimiiiigi eesmérgil omandatud noudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.
Lithiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tildjuhul vordne nende nominaalvddrtusega,
mistottu lithigjalisi noudeid kajastatakse bilansis toendoliselt laekuvas summas.

Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva
tasu oOiglases viidrtuses, arvestades jirgnevatel perioodidel noudelt intressitulu, sisemise intressimadra
meetodit kasutades. Edasimiiiigi eesmérgil soetatud néudeid kajastatakse diglase vidrtuse meetodil,

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone}, mida ettevote hoiab (kas omani-
kuna vdi kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise voi turuvédrtuse kasvu eesmirgil ja
mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnivarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud,
riigiloivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing taenaoliselt
aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid oiglases vairtuses, mis baseerub iga-aastasel
soltumatu hindaja poolt médratud turuhinnal, tuginedes hiljuti toimunud tehingute hindadele sarnaste
objektide osas (korrigeerides hinnangut erinevuste suhtes). Oiglase vidrtuse muutused kajastatakse
kasumiaruandes eraldi kirjel "Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute iimberhindlusest".

Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Materiaalne pohivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevotte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku
toveaga tile ithe aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni.

Materiaalne pchivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tolli-
maks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud
vara viimiseks tema tébseisundisse ning -asukohta. Materiaalset pohivara kajastatakse bilansis tema
soetusmaksunuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja voimalikud védrtuse langusest
tulenevad alldbinglused.

Jubatuse liige...... JF7¥Ne. . .......Riccardo Lelmi
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Materiaalse pohivara objektile tehtud hilisemad viljaminekud kajastatakse pohivarana, kui on toe-
ndoline, et ettevite saab varacbjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetus-
maksumust saab usaldusviirselt moota. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna
nende toimumise momendil.
Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméadr madratakse igale
pohivara objektile eraldji, soltuvalt selle kasulikust tooeast.
Amortisatsioonimairad materiaalse pohivara gruppidele on jargmised:

muu inventar 20% aastas

Finantskohustused

Koik finantskohustused (volad tarnijatele, voetud laenud, viitvolad, viljastatud volakirjad ning muud
liihi- ja pikaajalised volakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse

meetodil.

Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vordne nende nominaal-
vidrtusega, mistottu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.
Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades sisemise
intressiméara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse liihiajaliseks, kui selle tasumise tahtacg on kaheteist kuu jooksul alates
bilansikuupéevast; voi ettevottel pole tingimusteta oigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12
kuud pérast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tihtaeg on 12 kuu jooksul bilansi-
péevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pirast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande kinni-
tamist, kajastatakse lithiajalistena. Samuti kajastatakse lithiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal
oli digus bilansipieval tagasi kutsuda laenulepingus sétestatud tingimuste rikkumise tottu.

Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka
edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata
kasumist viljamakstavaid dividende maksumaaraga 22/78 (kuni 31.detsember 2006 kehtis maksumdir
23/77 ning kuni 31.detsembrini 2005 maksumiiir 24/76) netodividendina viljamakstud summalt.
Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksu-
kuluna samal perioodil, kui dividendid vélja kuulutatakse, soltumata sellest, millise pericodi eest need on
vilja kuulutatud v6i millal need tegelikult vilja makstakse.

Tehingud vilisvaluutas ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks voetud tehingu toimumise paeval ametlikult
kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —-kohustused
ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused, mida kajastatakse diglase viirtuse meetodil, hinna-
takse bilansipdeval iimber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakursside alusel.
Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid-kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Tulude arvestus

Tulu teenuste miitigist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu Giglases viartuses, vottes arvesse koiki
tehtud allahindlusi ja soodustusi

Tulu kaupade miiigist kajastatakse siis, kui koik olulised omandiga seotud riskid on liinud iile ostjale,
mizfigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvidrselt madratav ning tehingust saadava tasu lackumine
on toendoline | Jaly teenuse miiiigist kajastatakse teenuse osutamise jirel, voi juhul kui teenus osutatakse
pikema ajaper jooksul, siis lihtudes valmidusastme meetodist. Tulu hindamisel valmidusastme

Juhatuse liige...... (¥ . .....Riccardo Lelmi
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meetodil tekkiv tulu kajastatakse kasumiarunde real Miiiigitulu ning noue bilansireal Nouded

oslkjate vastu,

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tdenioline ja tulu suurust

on voimalik usaldusvidrselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimééra,
villja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitubu
kassapohiselt.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-
aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vihemalt 1/20
kasumist kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali voib kasutada kahjumi
katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei voi teha viljamakseid osanikele.

Lisa 2 Raha
31.12.2006 31.12.2005
Pangakontod 875.838 73.182
Raha kokku B75.838 73.182
Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvélad
Maksuliik 31.12.2006 31.12.2005
Fttemaks  Maksuvdlg Ettemaks Maksuvolg

Kaibemaks 1.773 0 0 3.801
Ettevotte tulumaks 0 98 0 0
Kokku 1.773 98 0 3.801
Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

2006 2005
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 697.355 828.000
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud 122.231 85.832
Netotulu kinnisvarainvesteeringute rentimisest 575.124 742,168
Toimunud muutused kinnisvarainvesteeringutes:
Saldo 31.12.2004 9.841.431
Kasum iimberhindlusest 3.408.569
Saldo 31.12.2005 13.250.000
Kinnisvarainvesteeringute miiiik -£.900.000
Kasum iimberhindlusest 0
Saldo 31.12.2006 8.350.000
Juhatuse lige....... £ .......... Riccardo Lelmi
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Lisa 5 Materiaalne pahivara
Muu Péhivara
inventar kokku
Saldod seisuga 31.12.2005
Soetusmaksumus 896.476 896.476
Akumuleeritud kulum -259.430 -259.430
Jadkmaksumus 637.046 637.046

Aruandeperioodil toimunud muutused

Amortisatsioonikulu -179.295 -179.295
Saldod seisuga 31.12.2006

Soetusmaksumus 896.476 §96.476
Akumuleeritud kulum -438.725 -438.725
Jadikmaksumus 457.751 457.751

Lisa 6 Laenukohustused

Saldo Tagasi maksta
31.12.2006 12 kuue  1- 5 aasta
jooksul  jooksul

Liihiajalised laenud osanikelt 246.883 246.883 0
Pikaajalised laenud osanikelt 4.014.772 0 4014772
Kokku 4.261.655 246.883 4.014.772

Saldo Tagasi maksta
31.12.2005 12 kuw  1- 5 aasta
jooksul  jooksul

Liihiajalised laenud osanikelt 697.171 697.171 0
Pikaajalised laenud osanikelt 8.029.545 8.029.545
Kokku 8.726.716 697.171  8.029.545

Koik ettevitte volakohustused on Eesti kroonides,

Lisa 7 Omakapital

31.12.2006 31.12.2005
Osakapital 40.000 40.000
Osade arv 1 2

Ettevblte jaol
Dividendide

ta kasum seisuga 31. detsember 2006 moodustas 5 335 660 krooni. (31.12.05: 5 176 150)
aksmisel omanikele alates 1. jaanuarist 2007 kaasneb sellega tulumaksukulu 22/78

Juhatuse liige..... Al oo Riccardo Lelmi
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(kuni 31.12.2006 kehtis maksumair 23/77) netodividendina viljamakstavalt summalt. Seega on bilansi-
piieva seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist omanikele voimalik dividendidena vilja maksta

4 161 815 krooni ning dividendide viljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 1173 845
krooni, 31. detsember 2005 oleks dividendidena véimalik olnud vilja maksta 3 985 636 krooni, millega
oleks kaasnenud tulumaks summas 1190 514 krooni.

Lisa 8 Miiiigitulud

Miiiigitulu tegevusalade ldikes: 2006 2005

Kinnisvara rent 697.3535  100,00% 823134 100,00%
Kokku 697.355 100% 823.134 100%
Miiiigitulu riikide 16ikes: 2006 2005

Eesti 697.355 100% 823134 100%
Kokku 697.355  100% 823.134 100%

Lisa 9 Tehingud sectud osapooltega
OU Twinfox aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks

- omanikke

- tegev-ja korgemat juhtkonda;

- eespool loetletud isikute ldhedasi perelilkmeid ja nende poolt kontrollitavaid voi nende olulise
maju all olevaid ettevotteid.

2006.aastal muiidi korter juhatuse lilkmega seotud ettevdttele, miiiigihind vastas korteri turuvairtusele;
ostutehinguid ei olnud. 2005. aastal ostu- ja mitigitehinguid seotud osapooltega ei toimunud.

Laenukohustused omanike ees:
Saldo Tagasi maksta
31.12.2006 12 kuu  1- 5 aasta
jooksul  jooksul

Lithiajalised laenud osanikelt 246.883 246.883 0

Pikaajalised laenud osanikelt 4.014.772 0 4.014.772

Kokku 4.261.655 246.883 4.014.772
Saldo Tagasi maksta

31.12.2005 12 kuu  1- 5 aasta
jooksul  jooksul

Lithiajalised laenud osanikelt 697.171 697.171 0
Pikaajalised laenud osanikelt 8.029.545 8.029.545
Kokku | / 8.726.716 697.171  8.029.545
Juhatuse lige....” e Riccardo Lelmi

12




e

Osalhing Twinfox Majandusaasta aruanne 2006

JUHATUSE ALLKIRJAD 2006. MAJANDUSAASTA ARUANDELE

OU Twinfox 2006. majandusaasta aruande, mis on kinnitatud iildkoosoleku otsusega

10.mail 2007 .a., allkirjastamine 10.mail 2007.a.

whll

Riccatflo Lelmi
Juhattgse liige

Kfichadl Thomas Ryan
Juhatuse lLige

Juhatuse liige....... T
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MAJANDUSAASTA KASUMIJAOTUSE ETTEPANEK

OU Twinfox vaba omakapital 31.12.2006 seisuga:

eelmiste perioodide jactamata kasum 5.176.150
aruandeperioodi puhaskasum 159.510
jaotuskolbulik kasum kokku 5.335.660

OU Twinfox juhatus teeb osanike iildkoosolekule ettepaneku maksta netodividende kogusummas

986 022 krooni.

Vewd

Riccaix do Lelmi
]uhaT;se liige

Juhatuse liige . ........Riccardo Lelmi
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OSANIKE NIMEKIRI
OU-1 Twinfox on 10.mai 2007.a. seisuga 1 (itks) omanik:

1.Michael Thomas Ryan, 22.09.1940, Oldcastle Road Virginia Co Caven; liri, kellele kuulub 1 (itks) osa
nimivaartusega 40 000 (nelikimmend tuhat) krooni.

Juhatuse iiige,,,.,,...,é Riccardo Lelmi
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