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Tegevusaruanne

Sissejuhatus
2006. aastal jatkus OV Balafon traditsiconiline aritegevaus.
Tulud, kulud ja kasum

2006. aastal moodustas OU Balafon miiigitulu 15 674 483 krooni. Miliigitulust moodustas 91%
kinnisvara miik ja 8% muude tecnuste miik.

Eitevitic 2006. aasta puhaskasum moodustas 8 909 739 krooni.

Investeeringud

Aruandeperioodil investeeriti miiiigiks ostetavasse kinnisvarasse 71 134 940 krooni.
Tiitar- ja sidusettevitted

2006. assta jitkus 25% osalus OU-s Melitess. Siduscttevite Kpetas majandusaasta 246 245
krooni svuruse kasumiga. Soetati 60% osalus OU-s Joshua Systems.

Personal

OU Balafonil oli aruandeperioodil 2 tootajat. Tootajatele arvestatud todtasud koos maksudega
olid summas 135 922 tuhat krooni. Juhatuse liikmele tasusid ¢i makstud.

Eesmirgid jirgmiseks majandusaastaks
OU Balafoni pdhicesmirgiks jirgmisel majandusaastal on jatkata tegutsemist kinnisvaraturul
ostu-miigi valdkonnas.

Kuupiev  Allkiri
Juhatuse liige Heinar Loosaar 30.06.2007 v//ﬁ /M
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Raamatupidamise aastaaruanne

Juhatuse deklaratsioon

OU Balafon juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise
eest ja kinnitab, et:

o raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga,

D raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja Siglaselt QU Balafon
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

o koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupaevani,
on raamatupidamise aastaaruandes nSuetekohaselt arvesse vbetud ja esitatud;

o OU Balafon on jaikuvalt tegutsev.

Kuupéev. %
Juhatuse liige Heinar Loosaar 30.06.2007 7. /(



Bilanss

VARAD
(tahandetes kroonides) Lisa 31.12.2006 31.12.2605
korrigeeritud

Kiibevara
Raha ja pangakontod 506 168 804 079
Nouded ostjate vaste 2

Ostjatelt lackumata arved 3586276 3058 171

Ebatoensoliselt lackuvad arved -2 157 -2 137
Kokiu nduded ostyale vastu 3584 119 8036 014
Viitlacknmed - 93 563
Mitmesugused nduded

Muud lshisjalised nduded 6419 734 2119618
Koldm mitmesugused ndoded 6419 734 1048 160
Ettemaksed

Maksude etiemaksed ja tagasinduded 3 347 449 872 962

Tulevaste perioodide ettemakstud katud - 1 996
Kokku ettemaksed 347449 874 938
Varud 4

Miigiks ostetud kaubad 87019808 23 844 798

Ettemaksed 2 T3 641 43
Kokke varsd 89 723 449 23 844 843
Kiiibevara kekkn 100 586 919 34721620
Pahivara
Pikaajalised fmantsinvestecrmgud 36 2551578 150 083
Masinad ja seadmed ‘jaikmaksumuses 7 408 799 673 038
Ettemaksed pohivars eest - 90 701
Pahivars kokku 2968 376 9153 841
VARAD KOKRKU 143 541296 35635 461

J/ﬁ/é’




O1 Batafon

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

Majanduzaasta arpanne 2006

(tuhandetes kroonides) 31.12.2005 31.12.2045
KOHUSTUSED Lisa
Lihiajalised kohustused
Vlakohuosto sed

Lohiajalised laenud g 38200 -

Konverteeritavad vilakohust sed $ 9 643 000 53200
Koldu valakohustused 9083 200 3320 600
Ostjate ettemaksed toodete ja tecauste eest 1 560 000 1 560 GO0
Volad tamijatele 38 293989 3962 993
Mitmesugused volad

Valad emaettevitiele ja teiste 10

konsolideenmisgrupi ettevitetele 24 465031 3495431

Valad siduscttevitetele io 1 925 0K} 1923 000
Kokln mitmesugused vdlad 26 390031 11420431
Maksuvolad 3 2645 286433
Viitvlad

Valad t6ovotiatele 21283 3420

Intressivdlad 184 787 126 680

Muud vistvdlad 52240 1410122
Kokku viitvalad 258 309 1542222
Lithiajaksed kohustused koklim 75688 174 24892879
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised valakohustosed

Lacaud. volakirjad ja kapitalirendi kohustused 7 400 000 -
Pikaajalised kohustused koklm 7 180 998 -
Kohastused kokkn 33688174 240924079
OMAKAPITAL
Osakapital nimivairioses 40 060 46 000
Reservid

Kohustuslik reservkapital 4000 4 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 11499 382 7241651
Arandeaasta kasum 8§ 909 739 4258 33
Omaa kapital koklu 28453 121 11 543 382
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKRU 103 541296 35635461

i
£
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Kasumiaruanne
{tuhandetes krooaides) Lisa 2006 2085
Moiigitulo 10 15 674 483 9619230
Muud dritulnd 2315924 2000
Kanbad, toore. matesjal ja tecnosed 7 986 817 5501 187
Mitmesu gused tezevuskuhud 63 983 36 724
To6jou kutud 135922 80 038
Pahivara kulum ja viidrtuse langns 8 120 637 27012
Moud drikuiud 646 570 19 6389
Arikasum 9 034 477 3956 530
Finantstolud ja kulud

Finantstulud ja kulud sidusettevatte osadelt 6 61371 50083

Tuhd muudelt fin. investeeringutelt - 3194

Iniressikuird 393 108 86 491

Kasem -kahpam valuu talurs: muutostest -17 580

Muud fimantstolud ja — kulod 427 233 335015
Kokku finantstulud ja — kulod -124 737 301 801
Kasum enne tuluomaksastamise £ 999 739 4258331
ARUANDEAASTA PUHASKASUM 8989 739 4258331
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Rahaveogude aruanne

{tuhandetes kroonides) Lisa 2006 2005
Rahavoed aritegevasest

Arikasom 8909 739 4258 331
Korrigeerimised -1 118 920 -50 083
Péhivara kulum 120637 27012
Ostjatega seotud nduete muutus INTI -4 489 118
Ettemakstud tulevaste perioodide maksude ja kulude muatus 327 309 -873 147
Varude muntus -63 175010 -4 423
Yiitlackumised 93 565 3194
Ettemaksed varude eest muuwtus -2 703 396 -
Aritegevusega scotud kohustuste ja ettemaksete muutus 32 937 265 7016 368
Kokkn rahaveed diritegevusest 21171638 5881 746
Rahavood investeerimistegevusest

Antud laenud -6 346 534 -1 125 600
Antud laenude tagasumaksed 1 090 000 2167 194
Kinnisvarainvesteeringud - -13 306 312
Titarettevdtte ost -24 600 -
Sidusettevtte ost - -100 000
Pahivara ost -471 695 =700 070
Pahivara mouk 681 336 -
Ettemaksed kinnisvara eest - -90 746
Koklm rahavood investecrimistegevusest 5270873 -13 355133
Rahavoeod finaniseerimistegevusest

Saadud lhenud 8 3 00 000 1 800 000
Saadud lnenud emaettevittekt i0 20 927 063 10172 000
Laenude tagasimaksed emale -3957463 -1 983 163
Laenude tagastamine muudele - 25000 - 1 490 000
Kapitalirendi pShiosa tagasimaksed - =274 013
Pikaajalised volakohustused 10 000 000 -
Pikanjaliste volakohustuste tagasimakse -2 600 000 -
Kokkn mhavood finantseerimistegevusest 26 14 600 8224824
RAHAVOOD KOKKU

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 884079 52639
Raha ja raha ckvivalentide muntus -297911 751 437
Raka ja raha chvivalendid perioodi lopus 566 168 804 079

%



Omakapitali muutuste aruanne

Kobustuslik Jaotamata

Aktviakapital rescrvkapital Lasum Keldu

Saldo 31.11.2085 40 D00 4000 11499382 11543382
Amandeperioodil
Seignpoud celmiste > ) <
perioadide tulu 2315924 2313924
Amsadepericodi <

- - - 6593815 6593815
Salde 31.12.2006 40 000 4000 20409121 20453121

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
arvestusmeetodid ja hindamisalused

OU Balafon 2006. aasta raamatupidamisc aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi
hea raamatupidamistavaga, mis tuginch rahvusvahelisclt tunnustatud arvestuse ja aruandluse
pohimdtotele. Hea raamatupidamistava pShinSuded on kehtestatud Eesti  Vabariigi
Raamatupidamisc seadusega ning seda tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt
villjaantavad juhendid.

OU Balafon kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas toodud kasumiaruande
gkeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tuhandetes Eesti kroonides.

OU Balafon ¢i ole koostanud kontserni raamatupidamise aastaaruannct, kuna tema osadest 100%
kuulub emaettevditele OU Pro Kinnisvara, kes koostab ning avalikustab kontserni majandusaasia
amande.

Rabha ja raha ekvivalendid

Raha ning raha ckvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas. Rahavoogude aruandes
kajastatakse  rahavoogusid  aritegevusest kaudsel meetodil.  Imvestecrimis-  ja
fimantscerimistegevuscst tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata arved on bilansis hmnated 1ahtuvakt idendoliselt lacknvatest summadest.
Secjuures hinnatakse iga kliendi lackumata arveid craldi, arvestades teadaolevat informatsiooni
klicndi maksevoime kohta. EbatSendolisch lackuvad nbuded on sltuvalt chatdenioliselt lackuva
nﬁudewkﬁmisepﬁhﬁmkmmw'sdtvﬁiﬁiesuhmknhd@se. Ostjatelt lackumata
arved, millede kohta on kindlalt scigunud ncnde mittclackumine, on kantud kulndesse tdics
uslatases. Lootusctnd nduded on kantad bilansist vilja.

Varud

Varud vietakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest ja muudest ofsestest
kelutustest, mis on vajalikud varude soctamiscks. Varedes kajastatakse kdiki matigiks ostetud
kinnisvara objekic. Varud hinnatakse bilansis lihtodes torohinnast.

/ﬁ///



Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevite hoiab kas omanikuna voi kapitalirendi tingimustel
rendituna renditulu teenimise, vadrtuse kasvu voi molemal cesmirgil. Kinnisvarainvesteering
voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soctamisega otseselt
seonduvaid tchingutasusid.

Kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipieval tema diglases vadrtuses kasutades
ettevittevaliste professionaalsete hindajate abi (eksperthinnangud). (iglase viirtuse masramisel
on lahtutud objekti bilansilisest vaartusest ja selle vastavusest turuhinnale, milleks loetakse hinda,
mida miiijs voiks saada avatud turul objekti miiimisel v8i ostin sclle ostmisel Vairtuse
muntusest tlencvad kasomid voi kahjumid on kajastatakse aruandeperioodi kasumiamandes.

Rendiarvestus
Kapitalircadiks loetakse rendisuhet, mille pubul kaik okulised vara omandiga sconduvad riskid ja
hiived kanduvad iile rentnikule. Ulejasinud readilepinguid kisitletakse kasutusrendina.

Ettevdte kui rendileandja

Kasutusrendi tmgimustel valjarenditud vara kajastataksc bilansis tavakorras, analoogselt muule
ettevdtte bilansis kajastatavale varale. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul
lincaarselt tuhuna.

Eittevite kui rentnik

Kapitalirendi alusel readitud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara Giglase
viisrinse summas, Makstavad rendimaksed jagatakse finantskuluks ja kohustuse vahendamiseks.
Finantskuiud kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Eraldised ja potentsiaalsed kohustused

Etievdte moodustab craldisi nende kohustuste osas, mille realiscerumise acg voi summa pole
kindlad. Eraldise souruse ja realiseerumisaja misramisel tuginetakse juhtkonna v3i vastava ala
Eraldis kajastatakse juhul kui ettevttel on enne bilansipieva tekkimud juriiditine véi tegevusest
tingitud kohustus, eraldise realiscerumine ressursside viljamincku ndol on Bendoline (ile 50%)
ning eraldisc suuras on usaldusvidrsclt miaratav.

Fraldise realiseerumisega kaasnevaid kulutusi hinnataksc bilans ipdcva seisuga ning eraldise
suarust hinpatakse wvesti igal bilansipacval. Jubul kui eraldis realiscerub Wenaolisclt rohkem kui
aluseks samaste kohustusie suhtes tural valitscv intressim3dr.

Potentsiaalscicks kohustusteks klassifitseeritakse need kobustused, mille realiseeru mise tdendosus
jaib afla 50% v5i nende sauruse hindamine ei olc usaldusviime. Potentsiaalsete kohustuste ile
pectakse arvestust bilansivilischt.

Tulude arvestus

Tuhi kaupade miifigist kajastatakse siis, kui ohlised omandiga sconduvad riskid ja hiived on
lainud iile ostjale ning muiigitula ja ichinguga seotud kulntosi on wimnalik usaldesvaarselt mo6ta.
Teecnuse osutamisest saadavad tulad ja kasum kajastatakse proporisionaalselt samades
perioodides nagu teenuse osutamiscga kaasnevad kulutused.




Rahavoogude aruanne
Rahavoogede aruanne on koostatud kaundsel meetodil -

komrigeeritud drikasumit elimineerides mitterahaliste

kiiibevarade ning lishiajaliste kohustuse saldodc muutused.

aritegevuse rahavoogude leidmisel on
tchingute mdju ja aritegevuscga seotud

Lisa 2. Nouded ostjatele
(tuhandetes kroonides)
31.12.2605 31.12.20805
Ostjatelt lackumata arved 3 5356 304 3483 W
Ostjatelt lackumata arved mun - 3308373
Nouded ehituslepingutest 29972 1264 694
Ebatdensoliselt lackuvad arved -2 157 -2 157
Kekkn 3IS84119 8056 014
Lisa 3. Maksunduded ja -kohustused
(tuhandetes kroonides)
31.12.2006 31.12.2005
Maksulitk Noue Kehustus Niue Kehustus
Kiibemaks 343 776 - 872892 280 000
Kaibemaksu miress - 58 - 58
Uksikisiku tulumaks - 424 - 1004
Uksikisiku wlumaksu niress - 4 - -
Maamaks 3624 - - -
Maamaksu miress 49 - 49 -
Sotsiaalmaks - 1980 - 3960
Sotsiaalmaksu mtress - 1 15 -
Tootuskindlustus - 54 - 144
Taotuskindstuse iniress 2 i
Kogumispension - 120 - 240
Kogumispensioni miress - 2 1
Kokln 347 449 2 645 872959 279 517
Lisa 4. Varud
(handetes kroonides)
Yarade grupp 31.12.2006 31.12.2605
Mirirgikes ostetud kaubad 87019808 23 844 798
Ettemaksed tamijatele 10875 a5
Ettemaksed varude eest 2692766 -
Kekkn 89723 449 23 844 843

— e
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Lisa 5. Sidusettevdtte osad
00 Melitess Kokku
Asukoht Eesti Vabanik
Pishitegevusala Kinnisvara haldamine
Osade arv 31.12.2005 1 1
‘Arvandeaastal soetatud osad (tk) - -
Osade arv 31.12.2006 1 1
Osalus 31.12.2005 25%
Osalus 31.12.2006 25%
Soetusmaksumus 31.12.2005 100 000 100 000
Seetusmaksumus 31.12.2006 100 000 100 000
Sidusettevitete omakapital seisuga 31.12.2006
00 Meclitess
Osakapital 400 000
Kohustuslik reservkapital 40 000
Eelmiste perioodide jaotamata 9424 025
kasum {-kahjum)
Aruandeaasta kasum 246 285
Onmalapital kokka 10110 310
Investeerija osa omakapitalist 25%
Investeerija osalus omakapitalis¢ 2527578
Lisa 6. Tiitartettevtte osad
OU Joshua Systems Kokku
Asukoht Eesti Vabarik
Pohitegevusala Kinnisvaraichingud
Osade arv 31.12.2005 - -
Aruandeaastal soetatud osad (tk) 240 240
Osade arv 31.12.2086 240 240
Osalus 31.12.2005 2%
Osalus 31.12.2006 60%
Soectusinalcumas 31.12.2005 - -
Aruandeaastal soetatud osad 240 240
Sectusmaksumas 31.12.2006 24 660 24 000
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Tiitarettevitte omakapital seisuga 31.12.2006

OU Joshua Systems
Osakapital 40 000
Aruandeaasta kahjum -
Omakapital koldm 40 000
Investeerija osa omakapitalist 60%
Investeerija osalns omakapitalist 24 600

Lisa 7. Materiaalne pohivara

Masinad ja

seadmed Koklau
Soctusmaksumus
Soetusmaksumus seisuga
31.12.2005 700070 700070
Soetused 471695 471695
Miaink ja mahakandmised 700070 700070
Soctusmaksumus seisuga
31.12.2005 471695 471695
Almpslecritud kalum ja
allahindlased
Akumuleeritnd kulum seisuga
31.12.2005 27012 27012
amortisatsioonikulu 35884 35884
Alkumuleeritud kulum seisuga
31.12. 2006 6289 6289
Jidkovairtus
Iaskvasirtus seisuga 31.12.2005 673058 673058
Jaikvaartus seisuga 31.12.2006 408799 408799

-\/'ﬁ/ﬁ%{
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Lisa 8. Muud liihiajalised vilakohustused

14

Maiandusaasta sruanne 2006

{(kroonides)
Lithiajalived
Kohustuse Muud
kobustused Summa Intressimiir  Alusvakuta .
( kroonides) lippemine r e tingimused
Investeerimislaen 3 495 000 Téhtajatu. 0% EEK
eraisikult ndude
esitamisel
Investeerimislaen 1 800 800 Tahtajatu. 0% " EEK
eraisikult ndude
esitamisel
Investcerimislaen 3 750 000 Tahtajato. 0% EEK
eraisikult néude
esitamisel
Investeerimislaen 30000 Tahtajatu. e EEK
OU Cristof ndude
esitamisel
Kekku seisuga 9095 000 EEK
31.12.2006

Emacttevittelt ja sidusettevditelt saadud lihiajalise lacnuga seotud tingimused on avalikustatud

lisas 190.

Lisa 9. Miiiigitulu tegevusalade 15ikes

(kroonides)

Tegevusala 2006 2005
Tulud kinnisvara miogist 14 338 741 9 400 000
Tulud raamatupidamisest - 2652
Tulud rendilt - 58 100
Tulud ofirist 154 387 158 478
Lepingust tagancmised 500 000 -
Tulud vara milgist 681 355

Koklku 15674 483 2619230

{/%(




Lisa 10, Tehingud seotud osapooltega

(tuhandetes kroonides)

Ettevdie loeb osapooli seotuks jubul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile vii
olulist m&ju teisc osapoole arilistele otsustele. Seotud osapooled on:

a Emactievite (ning emacttevotie omanikud);
o Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevitted;

Bilansipaeva seisuga olid ettevdtte nduete ja kohustuste saldod seotud osapooltega
jargmised:

Osapoole nimi g?jdﬁ.ul: Libinjalime osa  Pikaajaline osa Kolikm
Néuded

Kohustmsed

OU Pro Kinnisvara emacitevdte 24 465031 24 465 031
O Melitess sidusettevte 1925000 1 925 000
Kokkn kohustused 26 390031 - 26390031

Arvandeaastal tagastati emaettevittele lizhiajalist laenn (maksetihtajata, adude esitamisel)
summas 5 957 463 min krooni. Laen oli saadud intressimaéraga 0% aastas. Aruandeaastal véeti
cmaettevttcht lacnu 20 927 063 krooni intressimédiraga 0% aastas.

Emaettevdtte omanikult saadud lihiajalise lacnuga scotud tingimnsed on avalikustatud lisas 7.
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Jubatuse allkiri 2006. aasta majandusaasta aruandele

OU Balafon jubatus on koostanud 2006. aasta tegcvusaruande ja raamatupidamise aastaarunande.

Juhatus:
Kuupiev Allkin
4
Juhatuse liige Heinar Loosaar 13.08.2007 ° ,@jf




Audiitori jéreldusotsus

OU Balafon osanikule

|
Olen auditeerinnd OU Balafon (edaspidi “ettevote™ 31. detsembril 2006 1dppenud
majandusaasta kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannet, mis on esitatud lehekiilgedel 4
kuni 15. Nimetatud raamatupidamise aastaaruande Sigsuse eest vastutab ettevdtte juhatus. Minu
iilesanne on anda auditi tulemustele tuginedes hinnang raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasin auditi kooskdlas Eesti Vabariigi auditeerimiseeskirjaga. Nimetatud eeskiri nduab, et
audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis vdimaldaks piisava kindlustundega otsustada, ega
raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja cbatipsusi. Auditi kdigus olen
vitljavotteliselt kontrollinud tSendusmaterjale, millel phinevad raamatupidamise aastaaruandes
esitatud n#itajad. Minu audit hdlmas ka raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
arvestuspShimdtete ja juhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute kriitilist analiiiisi ning
seisukohavfttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes Tervikuna. Arvan, et minu audit
annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks. '

Olen seisukohal, et iilalmainitud raamatupidamise aastaaruanne kajastab kooskdlas Eesti
Vabariigi raamatupidamise seadusega olulises osas digesti ja diglaselt ettevétte finantsseisundit
seisuga 31. detsember 2006 ning Siis 16ppenud aruandeperioodi majandustulemust ja
rahavoogusid.

Tallinnas, 13. angustil 2007

Vannutatud audiitor
(tunnistus nr. 479, vilja antud 09.06.1999)
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Kasumi jaotamise ettepanek

Eelmiste pericodide jaotamata kasum 11 499 382
Aruandeperioodil selgunud cclmiste aastate tulad 2315924
2006. aasta puhaskasom 6 593 815

Kokku jaotuskdibulik kasam seisnga 31.12.2006 20 409 121

Juhatus teeb ettepaneku 2006. jaotuskdibulik kasum jatta jaotamata.

Jaotamata kasumi jiik peale kasnmi jaotamist 20409121
Juhatus:

Kuupiev
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OU BALAFON

Osanike nimekiri

Nr. Osanilm nimi Reg.fisiku asukoht osa mirkused
kood nimjviirtus

1. AS Kermon 10205223 Koidula 18, Tallinn 40000  osa miiiidud 18.05.2000
2. OU Pro Kinnisvara 10559984 Bomhihe tee 35, Talinn 40000 osa omandatud

13.05.2000
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