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Majandusaasta arunanne 2006

Tegevusaruanne

Aastal 2006 oli ettevitte tegevus suunatud uute kinnisvaraprojektide leidmisele ning nende
analiiiisimisele. Praeguseks plaaniks on kinnisvaraga seonduvate sobivate projektide leidmine
ja efektiivne kdivitamine. 2006.aastal soetati uusi kinnisvarainvesteeringuid, mida

2007 .aastal hakatakse vilja rentima.

Aruandeaastal miiiidi OU Noite Hotels osa.

Moéédunud tegevusaastal tegeleti veel laenuettevotlusega,

* Aruandeaastal puudusid aktsiaseltsis toolepingu alusel tootavad tootajad ning samuti ei
makstud tasu juhatuse ega ndukogu liikmetele. Kulu té6tasule ei tekkinud. Juhatuse v5i
ndukogu liikme volituste 16petamisel v5i 16ppemisel ei ole hiivituse maksmises kokku
lepitud.

2007 .aastal on planeeritud jdtkata tegevust kinnisvaraprojektidega.
Kavas on scetada uusi kinnisvaraobjekte, milleks eeltts on tehtud,

Liihiajalise volgne- nditab maksevdime kédibevara 05
vuse iildine tldist taset lihiajalised kohustused
kattekordaja
Kohustuste iildine Naitab, kui palju on aktiva (varad) kokku 57
kattekordaja firmal koguvara kdigi  kohustused kokku
kohustuste katteks
Miiiigikéibe Niitab, millise osa aruandeperioodi kasum 2,0
puhasrentaablus  moodustab kasum firma miiiigitulu
miiiigikogusest
. ROA (koguvara nditab, kui hésti firma aruandeperioodi kasum 0,19
puhasrentaablus)  varasid on kasutatud aktiva (varad) kokku
ROE (omakapitali nditab iga omakapitali — miiiigitulu 0,11
puhasrentaablus)  krooni tulutoovust omakapital kokku
Juhatuse liige.". Yoo
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Majandusaasta aruanne 2006

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aruandele,

Juhatus kinnitab AS M&A lk. 5-13 esitatud 2006.a. raamatupidamise aastaaruande
koostamise digsust ja tdielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1.raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimétted on vastavuses
Eest hea raamatupidamistavaga;

2 raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja Giglaselt ettevotte finantsseisundit, majandus-
tulemust ja rahavoogusid;

3. AS M&A on jitkuvalt tegutsev ettevdtja.

Tallinnas, 26 ...... A g 2007.a.

Andreas Metsamaa
Juhatuse Lige
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BILANSS

: eesti kroonides
AKTIVA
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Maksude ettemaksed
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Pohivara kokku

AKTIVA kokkn

PASSIVA

Liihiajalised kohustused
Liihiajalised laenud
Vélad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud voélad
Lithiajalised kohustused kokku

Omakapital
Aktsiakapital
Kohustuslik reserv

Eelmiste perioodfde jaétamata kasum

Aruandeaasta
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Lisa 7
Lisa 4

lisal
Lisa 2
Lisa 9
Lisa 3

Lisa 7,8

Lisa 4

Lisa 5

31.12.06 31.12.05
698 298 662 642
71244 239 344

41 946 806

0 1363

485 000 2131691
1296 488 3035846
66713 42453

7 546 669 6 358 682
0 400 000

4 957 593 2072601
999 132 297 920
13570107 9171 656
14 866 595 12 207 502
2200000 2 450 000
12923 5025

0 5933

401 669 300 000
2614592 2760 958
1 000 000 1 000 000
141 160 141 160
8305 384 6797 823
2 BO5 459 1 507 561
12 252 003 9446 544
14 866 595 12 207 502
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Muud dritulud

Aritulud kokku

Arikulud
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Kulum
Muud &drikulud
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Finantstulud ja kulud
Finantstulud ja -kulud investeeringutelt
tiitarettevotetesse
Finantstulud ja -kulud investeeringuteijt
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Muud intressija finantstulud
Finantstulud kokku

- Aruandeaasta puhaskasum
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2006 2005

Lisa 6 1396 882 505 339
355 000 500

1751 882 505 839

254 706 350 000

95 611 23333

Lisa 3 91379 7785
2040 1344

443736 382 462

1308 146 123 377

Lisa 1 53 442 -28 277
Lisa 2 1187 986 1334 627
255 885 77 834

1497 313 1384184

2805 459 1507 561



Majandusaasta aruanne 2006

Andreas Metsamaa

RAHAVOOGUDE ARUANNE
eesti kroonides
2006 2005
Rahavood dritegevusest
Arikasum 1308 146 123377
Kulum Lisa 3 91 379 7785
Kasum kinnisvarainvesteeringu miiiigist -355 000 0
Liihiajaliste nduete muutus 128 323 62 037
Liihiajaliste kohustuste muutus 103 634 4572
Rahavood dritegevusest kokku 1276 482 197 771
Rahavood investeeringutest
Tiitarettevdtja osade soetus Lisa 1 0 -74 150
Tiitarettevitja osade miiiik 30000 0
Kinnisvarainvesteeringu soetus Lisa 3 -2693 449 -1948 345
Kinnisvarainvesteeringute miiiik 370000 0
Laekunud pikaajalised nGuded 400 000 0
Ettemaksed pohivara eest -999 132 -297 920
" Laekunud intressid 301 755 32027
Antud laenud -450 000 -2 270 000
Antud laenude tagasimaksed 2 050 000 2 000 000
Rahavood investeeringutest kokku -990 826 -2 558 388
Rahavood finantseerimisest
Saadud laenud 270 000 2650 000
Saadud laenude tagasimaksed -520 000 -200 000
Rahavood finantseerimisest kokku -250 000 2 450 000
Rahavood kokku 35 656 89 383
Raha ja raha ekvivalendid perioodi algul 662 642 573 259
Rahajiigi muutus 35656 89 383
Raha ja raha ekvivalendid perioodi [6pul 698 298 662 642
OMAKAPITALI LIIKUMISE ARUANNE
Aktsia- Reserv- Jaotamata Kokku
kapital kapital kasum
- 3L12.04 1 000 000 141 160 6797 823 7938 983
2005.a. kasum P 0 0 1507 561 1507 561
31.12.05 / 1 600 000 141 160 8 305 384 9 446 544
L
31.12.05 [/ / 1 000 000 141 160 8 305 384 9 446 544
2006.a. kasum/ / / 0 0 2805 459 2805 459
31.12.06 i l/ 1 000 000 141 160 11110 843 12 252 003
Juhatuse liige...%................



Majandusaasta aruanne 2006

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspohimatted

A5-i M&A 2006. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskolas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamise tavaga. Hea raamatupidamise tava pShinsuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatu-
pidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.
AS M&A ei koosta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, kuna ema - ja tiitarettevotete

konsolideeritud niitajad bilansipaeva seisuga on viiksemad kui raamatupidamise seaduse
paragrahvi 29 I6ikes 3 toodud niitajad.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, ndudmiseni
hoiuseid pankades, tihtajalisi hoiuseid tihtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Muud néuded

Kéiki muid néudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud liihi- ja pikaajalised nduded), vilja arvatud
edasimiifigi eesmérgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Liihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on {ildjuhul vordne nende nominaalvéirtusega (miinus

vdimalikud allahindlused), mist3ttu lithiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenioliselt laeckuvas summas.

Tiitar- ja sidusettevotiad

 Tiitarettevotjaks loetakse ettevdtjat, mille iile emaettevitjal on kontroll. Tiitarettevatjat loetakse emaettevotja
kontrolli all olevaks, kui emaettevitja omab kas otseselt vi kaudselt iile 50% tiitarettevotja hidlediguslikest
aktsiatest vBi osadest vdi on muul moel vimeline kontrollima titarettevitja tegevus- ja finantspoliitikat.
Sidusettevdtja on ettevotja, mille iile emaettevdjal on oluline m&ju, kuid mis ei allu tema kontrollile. Uldjuhul
eeldatakse olulise m&ju olemasolu juhul, kui ettevotja omab sidusettevotjas 20% kuni 50% hidlediguslikest
aktsiatest vOi osadest.
Tiitar- ja sidusettevdtjate soetamist kajastatakse ostumeetodil (vilja arvatud iihise kontrolli all toimuvad
drilihendused). Vastavalt ostumeetodile voetakse omandatud tiitar- v5i sidusettevdtja varad ja kohustused
arvele nende Giglases véidrtuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase
vidrtuse vahe kajastatakse firmavidrtusena
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit. Selle
meetodi kohaselt voetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse
investori osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis ja vajadusel firmavédrtuse
allahindlusega.
Omavahelised realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevotja osaluse suurusele. Realiseerimata
kahjumid elimineeritaksg’samuti, vilja arvatud juhul, kui kahjumi pdhjuseks on vara véirtuse langus.
Juhul kui ettevtja osghus kapitaliosaluse meetodil kajastatava tiitar- voi sidusettevtja kahjumis on vordne
voi iiletab tiitar-,v6ididusettevdtja bilansilist vddrtust, vihendatakse investeerigu bilansilist vidirtust nullini

Juhatuse liige.....cc...comevcnns
Andreas Metsamaa 8



Majandusaasta aruanne 2006

Kinnisvarainvesteerinpud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevtja hoiab
renditulu teenimise voi turuviirtuse kasvu eesmirgil ja mida ei kasutata

enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (5.0 notaritasud, riigildivud,

ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tSendoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse
kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses miinus akumuleeritud kulum ja allahindlused
Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui need
tostavad kinnisvarainvesteeringu viirtust korgemale objekti algselt hinnatud viirtusest. Kulutused, mis
taastavad objekti algset vidrtust on kajastatud aruandeperioodi kuludes.

Finantskohustused

Koik finantskohustused (v&lad hankijatele, vGetud laenud, viitvolad, viljastatud volakirjad ning muud lithi- ja
pikaajalised valakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse
meetodil.

Lithiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vérdne nende nominaalvasir-
tusega mistottu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas, Pikaajaliste
finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades sisemise intressimiira
meetodit.

Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevitjate kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka
edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi, Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist
véljamakstavaid dividende maksuméiraga 22/78 netodividendina viljamakstud summalt. Dividendide
viljamaksmisega kaasnevat ettev5tte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes kuluna samal perioodil

kui dividendid vilja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vilja kuulutatud vai millal
need tegelikult vilja makstakse.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miitigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on liinud iile ostjale,
miitigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusviirselt madratav ning tehingust saadava tasu laekumine on
toenéoline. Tulu teenuse miiiigist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema
ajaperioodi jooksul, siis ldhtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tdengoline ja tulu suurust

on voimalik usaldusvérselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaira, vilja
arvatud juhtudel, kui intressi lackumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapohiselt.

Kohustuslik reservkapita

Vastavalt driseadfustjkule on moodustatud kohustuslik reservkapital, mis moodustatakse iga-aastastest
puhaskasumi erp i». test. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vihemalt 1/20 puhaskasumist, kuni
reservkapital n £ ustab 1/10 aktsiakapitalist. Reservkapitali voib kasutada kahjumi katmiseks, samuti

OO
aktsiakapitali jl, rendamiseks. Reservkapitalist ei v3i teha vdljamakseid aktsioniridele.

]




© AS M&A osa omakapitali

" TUTARETTEVOTJA OSAD

Ettevdte
Asukoht
Tegevusala

Osalus aasta algul

Bilansiline maksumus aasta algul
Kapitaliosaluse meetodil arvestatud kasum
Osalus aasta 16pul

Bilansiline maksumus aasta 1opul

Tiitarettevotja omakapital 31.12.2005

Osakapital

Jaotamata kasum (+} , kahjum (-)
Omakapital kokku

AS M&A osa omakapitalist

SIDUSETTEVOTJA AKTSIAD

Ettevite
Asukoht
Tegevusala

Osalus aasta algul
Bilansiline maksumus aasta algul
Miiiidud osalus

miiiigihind

miiiidud osaluse soetusmaksumus
Kapitaliosaluse meetodil arvestatud kasum
Osalus aasta [6pul
Bilansiline maksumus aasta lopul

Sidusettevétja omakapital 31.12.2006
Aktsiakapital/ osakapital

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste aastate jactamata kasum
Aruandeaasta kasum

Omakapital kokku

Juhatuse liige....\[l.............
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Lisa1
OU Pokka Joogid OU Cocoon Kokku
Tallinn Tallinn
Kaubandus Kinnisvara
60% 100%
2453 40 000 42 453
12199 12 061 24 260
60% 100%
14 652 52 061 66 713
40 000 40 000
-15 580 12 061
24 420 52 061
14 652 52 061
Lisa 2

AS Baltic Tours OU Noite Hotels

Tallinn

Tallinn

Turimisteenused Hotellimajandus

50%
6 358 682

0

0

1187 986
50%

7 546 669

1 500 000
150 000

11 067 365
2375973
15093 338
7 546 669

10

50%

0

24 250
30 000
20000
0

0%

0
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KINNISVARAINVESTEERINGUD Lisa 3
Kinnisvarainvesteeringud
Saldo 31.12.05
Soetusmaksumuses 2083227
Kulum 10 626
Jadlkmaksumuses 2072 601
. Kinnisvarainvesteeringute soetamine 2991 364
Arvestatud kulum 91 372
Miiiidud kinnisvarainvesteeringud 15000
Saldo 31.12.06
Soetusmaksumuses 5059 591
Kulum 101 998
Jadkmaksumuses 4 957 593
2 006 2005
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud
renditulud 245 000 0
Kinnisvarainvesteeringutega seotud
kulud 16 598 0
Netotulu kinnisvarainvesteeringutelt 228 402 0
MAKSUD Lisa 4
31.12.06 31.12.05 31.12.05
Ettemaks Ettemaks Volg
Kdibemaks 41140 o 5933
Ettevitte tulumaks 78 78 0
Sotsiaalmaks 40 40 0
Fitsilise isiku tulumaks 688 688 0
Kokku 41 946 806 5933
OMAKAPITAL Lisa 5
31.12.06 31.12.05
Aktsiakapital 1 000 000 1000 000
Aktsiate arv 1000 1000

Ettevotte vaba omakapita 1.12.2006 oli 11 110 843 (2005:8 269 546) krooni .

Eraldist ei moodustata,

id ettevotte vaba omakapitali suhtes arvestatakse,et bilansipdeva seisuga

on voimalik omanikel# dividendidena vilja maksta 9 640 025 ( 2005: 7 304 651 )krooni,

eespool nimeta
{2005: 853 618

eeldusest,et ja
kulu summa

Huhatuse liige.... ...
Andreas Metsamaa

i1

tvidendide viliamaksmisel tuleks dividendidelt tasuda tulumaksu 1 470 819
oni. Maksimaalse véimaliku tulumaksu- kohustuse arvestamisel on lihtutud
vate netodividendide ja kasumiaruandes kajastatava dividendide tulumaksu
ol liletada jaotuskalblikku kasumit seisuga 31.12.06
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MUUGITULUD Lisa 6
2006 2005
Kaupade miitik 0 460 339
Teenuste miiiik 1151 882 45 000
Uiiritulu 245 000 0
Kokkn 1 396 882 505 339

Kogu miitigitulu on saadud Eestis (vaata ka lisa 7)

TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA Lisa 7
ASM&A aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks
tiitarettevotjat ja sidusettevdtjat
tegev-ja kdrgemat juhtkonda
eespool loetletud isikute perelitkmeid ja nendega seotud firmasid
Tehingud tiitarettevotjaga Miitigid Muiitigid Ostud Ostud
2006 2005 2006 2005
245 000 0 86 160 0
Saldod tiitaettevotjaga 31.12.06 31.12.05
Liihiajalised nduded 71244 186 244
Liihiajalised kohustused 103 339 0
Tehingud sidusettevotjatega Miiiigid Miiiigid
2006 2005
0 45 000
- Saldod sidusettevotjaga 2006 2005
Liihiajalised nduded 0 53 100
Tehingud osanikega 2006 2004
Saadud laenud 0 2200 000
Saldod omanikega 31.12.06 31.12.05
Laenukohustuy 2 200 000 2200 000
Laen on saad tressita
Juhatuse liige..... 0 rinens.
Andreas Metsamaa 12
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LAENUKOHUSTUSED Lisa &
31.12.06 31.12.05 Intressiméér

Liihiajalised laenud 2200000 2 200 000 0

Liihiajalised laenud 0 250 000 1%

Kokku 2200000 2450 000

Laenude alusvaluuta on eesti kroon v6i EUR

PIKAAJALISED NOUDED Lisa 9

Seisuga 31.12.2005.0li pikaajaliste nduete all on kajastataud antud pikaajaline garantii

sidusettevdtjale pangas deposiidina summas 400 000 krooni.

2006.aastal laekus nimetatud summa pangakontole.

TAGATISED JA GARANTIID Lisa 10

Korteriomandile (dripind) Tina 21 on seatud hiipoteek summas 1 miljon krooni.
Kallaku kinnistule on seatud hiipoteek A. Metsamaa kasuks summas 300 tuhat krooni.

Juhatuse liige.... ff..............
Andreas Metsamaa 13



( T.VILLEMSI AUDIITORBUROO } " .
soslkrants] 2

Reg. nr. 10411588 10119 Tallinn

Tel: 8110716
Fax: 8110 717
E-mall: viileme@datanet.ee

AUDIITORI JARELDUS-OTSUS

AS-i M & A AKTSIONARIDELE

Oleme kontrollinud AS-i M & A 31.12.2006.a. 13ppenud majandusaasta kohta koostatud
raamatupidamise aastaaruannet. Raamatupidamise aastaaruande Gigsuse eest vastutab
ettevstte juhatus. Audiitori iilesanne on anda auditi tulemustele tuginedes omapoolne
hinnang aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi kooskdlas Eesti Vabariigi Auditeerimiseeskirjaga. Nimetatud eeskiri
nduab, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis vdimaldaks piisava kindlustundega
otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja ebatépsusi. Auditi
kdigus oleme viljavotteliselt kontrollinud tSendusmaterjale, millel phinevad raamatu-
pidamise aastaaruandes esitatud niitajad. Audit hélmas ka raamatupidamise aastaaruande
koostamisel kasutatud arvestuspdhimdtete ja juhtkonnapoolsete raamatupidamislike
hinnangute kriitilist analiiiisi ning seisukohavttu raamatupidamise aastaaruande
esituslaadi suhtes tervikuna. Arvame, et audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks
AS-i M & A raamatupidamise aastaaruande kohta.

Oleme seisukohal, et AS-i M & A Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusest l#htuvalt
koostatud raamatupidamise aastaaruanne, mis niitab seisuga 31.12.2006.a. bilansi
mahuks 14 866 595 krooni ning 2006.aasta finantstulemuseks 2 805 459 krooni kasumit,
kajastab olulises osas Jigesti ja Siglaselt ettevdtte finantsseisundit seisuga 31.12,2006.a.
ning siis [6ppenud aruandeperioodi majandustulemust ja rahavoogusid.

Tallinnas, 29.juunil 2007.a.

Toomas Villems W

Vannutatud audiitor
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Majandusaasta aruanne 2006

Majandusaasta kasumi jaotamise ettepanek

ASM & A juhatus teeb aktsionirile ettepaneku dividende mitte maksta ja kanda aruandeaasta
kasumi summas 2 805 459 krooni eelmiste pericodide jaotamata kasumi kirjele.

Andreas Metsamaa
- juhatuse liige

: Juhatuse liige...X.................
i Andreas Metsamaa 15




Majandusaasta aruanne 2006

JUHATUSE JA NOUKOGU ALLKIRJAD MAJANDUSAASTA ARUANDELE.

Aktsiaseltsi M & A 2006 majandusaas}:a aruande, mis on kinnitatud aktsiaoniride
tildkoosoleku poolt 72 0 ‘BQ A Iny  2007.a. otsusega, allkirjastamine 7 O O £ 2007 a.
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Andreas Metsamaa ) /
Juhatuse liige
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Peeter Wedde Leida Metsamaa
Noukogu liige Noukogu liige Néukogu liige
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