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TEGEVUSARUANNE

Sissejuhatus
Konsolideerimisgrupi moodustavad Emaettevdtja Fablio AS ja Tiitarettevdtia OU Laulasmaa
Hotellid (edaspidi Kontsern), kusjuures Emaettevdtja omab TiitarettevStjas 100%-list osalust.

2006. aastal jitkas Fablio AS tegevust vastavalt pShikirjale peamiselt kolmel alal:

a) investeerimisprojektide arendamine ja investeeringute haldamine;

b) kinnisvaraprojektide arendamine ja kinnisvara haldamine;

¢) transporditeenus, s.h iihistransporditeenused ja seda h6lmav muu tegevus.

2006. aastal jitkus koost66 investeerimispangaga Cresco AS mitmesuguste tehnoloogia- ja
finantsprojektide arendamisel. Cresco olulisimaks investeeringuks on 17% osalus AS-is
Estonian Air.

Fablio AS tegevuses suurimat tihelepanu ndudvaks (kinnisvara)projektiks on 2003. aasta
augustis tegevust alustanud OU Laulasmaa Hotellid. Jatkub kvaliteetse ja tiiesti uudse
tervise- ja konverentsikeskuse viljaarendamine. Opereerimisele on antud pShiosa Laulasmaa
kinnistust, mis kuulub Fablio AS-ile. Laulasmaa Resort operaator on omaniku tiitarettevétja
OU Laulasmaa Hotellid.

Tulud, kulud ja kasum

2006. aastal oli Kontserni miitigitulu 59 miln krooni, juurdekasv 1,53%. Kontserni
miiiigituludest 98% moodustasid tulud Laulasmaa Resortist.

Kontserni 2006. aasta kahjum moodustas 4,6 mln krooni.

Eesmiirgid jirgmiseks majandusaastaks

Fablio AS peatihelepanu on jiargmisel majandusaastal jitkuvalt OU Laulasmaa Hotellid
(Laulasmaa Resort’i) projekti arendamisel. Jitkub Laulasmaa Resortiga mitteseotud tegevuste
(v.a. Cresco AS) jark-jarguline koondamine. Seatud eesmirkide tditmisega suurendatakse
perspektiivis ettevotte efektiivsust ja kasumiootust.

OU Laulasmaa Hotellid pShieesmérgiks jéargmisel majandusaastal on kohaloleku tugevdamine
olemasolevatel turgudel kui ka liikumine uutele turgudele nagu Norra, Inglismaa. Lisaks
sellele kontsentreerutakse tootearendusele ja uutele kliendisihtrilhmadele teenindamaks
kdrgema maksejduga ja ndudlikumaid kliendigruppe.

Personal

Fablio AS keskmine to6tajate arv majandusaastal oli 13, 2006. aastal moodustasid ettevGtte
to6joukulud 2,5 min krooni, kasvades 42%, seda peamiselt seoses transpordiosakonna
tegevuse laienemisega. Fablio AS juhatus koosnes ihest lilkmest ja nSukogu kolmest
liikmest. Juhatuse liikmele maksti tasu aruandeaastal 320 tuhat krooni. EttevStte ndukogu
liikmetele liikmetasusid ei makstud, td&lepinguliste toiilesannete tditmise eest maksti kokku
tootasusid summas 1504,3 tuhat krooni.

OU Laulasmaa Hotellid keskmine td6tajate arv majandusaastal oli 143. 2006. aastal
moodustasid ettevdtte t66jdukulud 21,9 min krooni, vdhenedes aastaga 3%. Ettevotte juhatuse
ja ndukogu liikmete tasu moodustas 3,42. min krooni.

Juhatuse ja ndukogu liikmetele ei ole ette ndhtud tasu nende tagasikutsumisel v0i ametist

lahkumisel. )
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Fablio AS tegevjuhina olen vastutav kiesoleva raamatupidamise aastaaruande digsuse eest
ning kinnitan, et:

e raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

e raamatupidamise aastaaruanne kajastab Jigesti ja Oiglaselt Kontserni ja
Emaettevotja 31.12.2006 finantsseisundit ning perioodi 01.01.2006 —31.12.2006

majandustulemust ja rahavoogusid;

¢ Kontsern ja Emaettevotja on jétkuvalt tegutsevad.

Fablio AS juhatus:

., 06 .. @312007
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01.01.2006 — 31.12.2006 majandusaasta aruanne

Bilanss
(tuhandetes kroonides)
AKTIVA (varad) %:—a 31.12.2006 31.12.2005 31.12.2006 31.12.2005
Kontsern Kontsern Emaettevitja I]ima_ettev("Stja
orrigeeritud
KAIBEVARA
Raha 6 901 1883 5200 466
Liihiajalised finantsinvesteeringud 2 1222 1334 1222 1334
Nouded ja ettemaksed
Nouded ostjate vastu 3 1809 2158 173 481
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 4 0 302 0 0
Muud lithiajalised nduded 5,6,15 701 2638 659 2630
Nouded tiitarettevStjate vastu 0 0 10 845 7 046
Intressid 6 61 895 61 895
Tulevaste perioodide kulud 274 209 12 59
Kokku 2 845 6202 11 750 11111
Varud
Viikevahendid 214 422 0 0
Tooraine ja materjal 1008 1088 0 0
Miiiigiks ostetud kaubad 8 23 8 23
Ettemaksed tarnijatele 0 43 0 43
Kokku 1230 1576 8 66
KAIBEVARA KOKKU 12 198 10 995 18 180 12977
POHIVARA
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Titarettevdtjate osa 7 61 40 6216 6216
Pikaajalised nduded tiitarettevotjatele 0 0 0 339
Uhisettevotjate osad 7 3189 3047 3 3
Pikaajalised nduded tihisettevStjatele 6,8 495 1206 495 1206
Sidusettevdtjate aktsiad ja osad 7 0 11 187 0 1534
Muud aktsiad ja osad 7 11351 2014 3674 2014
Muud pikaajalised nduded 663 704 663 704
Kokku 15759 18 198 11 051 12 016
Kinnisvarainvesteeringud 9 100 560 98 450 87 560 88 640
Materiaalne péhivara 10 137 837 148 228 134 605 143911
Immateriaalne pdhivara 11 1186 1192 77 0
POHIVARA KOKKU 255342 266 068 233293 244 567
AKTIVA (varad) KOKKU 267 540 277 063 251 473 257 544
Alikiijastatud identifitseerimiseks
Juhatuse liige\ Initialted for identificgtion pyrposes ont
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PASSIVA (kohustused ja omakapital)

E Il:
=8

KOHUSTUSED
LUHIAJALISED KOHUSTUSED

Laenukohustused
Lithiajalised laenud
Pikaajaliste  laenukohustuste
jérgmisel perioodil
Pikaajaliste ~ vdlakohustuste
jérgmisel perioodil (liising)
Muud lithiajalised finantskohustused
Kokku

Volad ja ettemaksed
Valad tarnijatele
Volad tsovotjatele
Maksuvdlad 4
Muud viitvdlad
Dividendivélad
Intressivolad 6
Ostjate ettemaksed kaupade ja teenuste eest
Kokku

6,12

tagasimaksed 13

tagasimaksed

LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU
PIKAAJALISED KOHUSTUSED

Pikaajalised laenukohustused
Pangalaenud 13
Muud laenud krediidiasutustelt (liising) 15
Muud pikaajalised lacnud 6
Kokku

PIKAAJALISED KOHUSTUSED KOKKU
KOHUSTUSED KOKKU

OMAKAPITAL 16
Aktsiakapital nimiviértuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum

Aruandeaasta kasum (kahjum)

OMAKAPITAL KOKKU

PASSIVA (kohustused ja omakapital) KOKKU

Juhatuse liige
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31.12.2006 31.12.2005 31.12.2006 31.12.2005
Kontsern Kontsern Emaettevdtja I]imagﬂevfitja
orrigeeritud
5389 18 875 3079 16 565
10 505 10 627 10 505 10 627
40 73 40 73
131 0 131 0
16 065 29 575 13 755 27265
0 0
2 681 3198 1735 2115
1965 1773 305 241
1794 1899 312 397
1826 1826 1826 1826
7 388 7 388 7 388 7 388
5144 3765 5144 3765
1422 461 0 0
22220 20 310 16 710 15732
38285 49 885 30 465 42 997
80 067 73 961 80 067 73 961
157 198 157 198
50314 49 631 50314 49 631
130 538 123 790 130 538 123 790
130 538 123 790 130 538 123 790
168 823 173 675 161 003 166 787
1000 1000 1000 1000
100 100 100 100
102 288 35930 89 657 23 456
-4 671 66 358 -287 66 201
98 717 103 388 90 470 90 757
267 540 277 063 251473 257 544
Initialle ¢ ’ p 6
Kuupfevidate //} é: & 54
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Kasumiaruanne

(tuhandetes kroonides)
(skeem 1)

Aritulud
Miitigitulu
Muud é&ritulud
Kokku dritulud

Arikulud

Kaubad, toore, materjal, teenused
Muud tegevuskulud
T66jou kulud

sh palgakulu

sotsiaal- ja tootuskindlustusmaks

Pohivara kulum ja véirtuse langus
Muud &rikulud
Kokku dirikulud

ARIKASUM (-KAHJUM)

Finantstulud ja —kulud
Finantstulud ja —kulud tiitar-, tihis- ja
sidusettevitjate aktsiatelt ja osadelt

Finantstulud ja—kulud muudelt pikaajalistelt
finantsinvesteeringutelt

Intressikulud

Kahjum valuutakursi muutustest
Muud finantstulud ja —kulud
Kokku finantstulud ja ~kulud

KASUM (KAHJUM) ENNE MAKSUSTAMIST

ARUANDEAASTA KASUM (KAHJUM)

Juhatuse liige
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10,11

2006
Kontsern

58930
3427
62 357

13 344
12 599
24 445
18 403
6042
10 836
761
61 985

372

457

821

-6 048
-3
-270
-5 043

-4 671

-4 671

Initialied for iden
Kuupéev/date
Allkiri/signature
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2005 2006 2005
Kontsern Emaettevdtja Emaettevitja
Korrigeeritud
58 042 18 215 17792
74 329 24 68 537
132371 18239 86 329
11 635 294 88
11 269 2925 2212
24 419 2502 1753
18 245 1896 1319
6174 606 434
12 148 9455 11076
1903 154 142
61374 15330 15271
70 997 2909 71 058
567 2271 349
456 854 456
-6 124 -6 048 -6 124
-2 -3 -2
464 =270 464
-4 639 -3 196 -4 857
66 358 -287 66201
66 358 -287 66 201
tifitseerimiscks
ation purposes only
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Rahavoogude aruanne

(tuhandetes kroonides)

Rahavood iritegevusest

Puhaskasum

Korrigeerimised:
Pdhivara kulum ja véirtuse langus
Kasum (kahjum) pShivara miitigist ja
mahakandmisest
Oiglase vairtuse muutus
Kasum (kahjum) investeeringutelt
Kahjum valuutakursi muutustest
Intressikulu
Muud finantstulud (-kulud)
Muud korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete
muutus
Varude muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete
muutus

Makstud intressid

Kokku rahavood éiritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse ja immateriaalse pShivara soetus
Kinnisvarainvesteeringu miitik
Investeeringud tiltarettevtjasse
Sidusettevotja mititk
Muude finantsinvesteeringute miiitk
Antud laenude ja kapitalirentide tagasimaksed
Saadud intressid
Saadud dividendid
Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Laenude tagasimaksed
Kapitalirendi pShiosa tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

RAHAVOOD KOKKU
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Valuutakursside muutuste mdju
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 1dpuks

Juhatuse liige

/Tonu Laak/

=
33
= s

10,11

2006 2005
Kontsern Kontsern
-4 671 66 358
10 836 12 148
51 =311
-3190 -72977
-1278 -1023
3 2
6048 6124
270 -464
232 0
518 -129
346 -125
1304 366
-4 705 -4 258
5764 5711
=521 -2 461
1100 0
0 0
2500 353
0 101
1148 3159
397 27
72 409

4 696 1588
35919 3775
-41 285 -15373
-73 -116
-5 439 -11 714
5021 -4 415
1883 6298
5021 -4 415
-3 0
6901 1883

Alixirjastatud i

Alikiri/signature

ientititseerimiseks
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2006
Emaettevdtja
-288

9 455

26

-3 125

60438
270

-3538

58
605

-4 705
4 809
-282
1100
2500
1545
432

72
5367

35919

-41285

-5 439

4737

466
4737

5200

s
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2005

Emaettevotja
Korrigeeritud

66201

11076
-4 792

-63 722
-806

2
6124
-464

0
-5357

44
1986

-4 258
6 034

-1956

-1778
353
101

3159
27
409
315

3775
-15373
-116
-11 714

-5 365

5831
-5 365

466
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Omakapitali muutuste aruanne
(tuhandetes kroonides)

Kohustuslik Jaotamata

Kontsern Aktsiakapital reservkapital kasum Kokku
Saldo 31.12.2004 1000 100 35930 37030
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 66 358 66 358
Saldo 31.12.2005 1000 100 102 288 103 388
Aruandeperioodi kahjum 0 0 -4 671 -4 671
Saldo 31.12.2006 1000 100 97 617 98 717
Emaettevitja

Saldo 31.12.2004 1000 100 35936 37036
ArvestuspShimétete muutuste mdju 0 0 -12 480 -12 480
Korrigeeritud saldo 01.01.2003 1000 100 23 456 24 556
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 66 419 66 419
Saldo 31.12.2005 1 000 100 89 875 90 975
ArvestuspShimdtete muutuste méju 0 0 -218 -218
Korrigeeritud saldo 01.01.2006 1000 100 89 657 90 757
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 -287 -287
Saldo 31.12.2006 1000 100 89 370 90 470

Detailsem info omakapitali kohta on toodud lisas 16.

identifitseerimiscks
ion purposes only 9
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Fablio AS
01.01.2006 — 31.12.2006 majandusaasta arvanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 — Kasutatud arvestuspéhimdtted

Kiesolev raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti hea raamatupidamistava kohaselt. Eesti
hea raamatupidamistava on IFRS standarditele kui rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja
aruandluse pohimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille pohinduded on kehtestatud
raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Atriiihing kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande
skeemi 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

a. Muudatused arvestuspShimdtetes ning korrigeerimised 2005. aasta vordlusandmetes

Seoses 2005. aastal muutnud Raamatupidamise Toimkonna juhendite nduetega kajastatakse
investeeringuid sidusettevGtjatesse emaettevGtja konsolideerimata aruandes kapitaliosaluse
meetodi asemel soetusmaksumuse meetodil. Tagasiulatuvalt on muudetud 2005. aasta andmeid.
Arvestuspdhimdtete muudatuste tulemusena vihenes emaettevdtja kasum.

Muudatused bilansis on alljirgnevad (tuhandetes kroonides):

Emaettevdtja 31.12.2005 Korrigeerimised Korrigeeritud 31.12.2005
Uhisettevotjate osad 3047 - 3044 3
Sidusettevdtjate aktsiad ja osad 11187 - 9653 1534
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 35936 - 12 480 23 456
Aruandeaasta kasum 66 419 - 218 66 201

Muudatused kasumiaruandes on alljargnevad (tuhandetes kroonides):

Emaettevstja 31.12.2005 Korrigeerimised Korrigeeritud 31.12.2005
Finantstulud ja -kulud tiitar-, Gihis- ja 567 - 218 349
sidusettevGtjate aktsiatelt ja osadelt

Aruandeaasta kasum 66419 - 218 66 201

Muudatused rahavoogude aruandes on alljirgnevad (tuhandetes kroonides):

Emaettevdtja 31.12.2005 Korrigeerimised Korrigeeritud 31.12.2005
Puhaskasum 66419 - 218 66 201
Kasum (kahjum) investeeringutelt - 1023 217 - 806

b. Konsolideerimise pShimdtted

Raamatupidamise aastaaruandes on Emaettevstja poolt konsolideeritud 100% osalusega |
tiitarettevdtja OU Laulasmaa Hotellid. Tiitarettevtjat Baroness OU ei ole konsolideeritud ning
kajastatakse kapitaliosaluse meetodil ldhtudes olulisuse printsiibist.

Konsolideeritud raamatupidamise aruandes kisitletakse ema- ja tiitarettevStjat kui thtset
majandusiiksust ja tiitarettevStja aruanded liidetakse emaettevGtja raamatupidamise aruandele.
Konsolideeritud aruandes elimineeritakse investeeringud tiitarettevdtjasse tema omakapitaliga.

Konsolideerimisel liidetakse rida-realt ema- ja tiitarettevdtja bilansid, kasumiaruanded ja
rahavoogude aruanded ning elimineeritakse koik kontsernisisesed nduded ja kohustused,
kontserni ettevdtete vahelised tehingud ning nende tulemusena tekkinud realiseerimata kasumid ja
kahjumid.

Juhatuse liige W
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Fablio AS
01.01.2006 — 31.12.2006 majandusaasta aruanne

c. Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jédke.

d. Liihiajalised finantsinvesteeringud

Liihiajaliste aktsiatena kajastatakse liihiajalise kauplemise eesmirgil hoitavaid védrtpabereid.
Liihiajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse kajastatakse diglases véértuses.

e. Nouded ostjate vastu

Ostjate tasumata summad kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, 1dhtudes
lackumise tdendosusest. Nouet iga konkreetse kliendi vastu hinnatakse eraldi, arvestades
teadaolevat infot kliendi maksevdime kohta. Nouded hinnatakse bilansis alla tGenédoliselt lackuva
summani. Lootusetud nduded kantakse bilansist vélja.

f.  Muud lithiajalised nduded

Muude liihiajaliste nduetena on kajastatud vélja antud lithiajalisi laene. Muud lithiajalised nduded
on bilansis hinnatud ldhtuvalt tdendoliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse igat
konkreetset nduet eraldi, arvestades teadaolevat ja siisteemselt kogutud informatsiooni kliendi
maksevdime ja temaga seonduva krediidiriski kohta.

g. Varud
Varud voetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja muudest otsestest
kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.
Varude arvestamisel kasutatakse kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit.

h. Tiitar-, ithis- ja sidusettev&tjad

TiitarettevStjad

Tiitarettevotjaks loetakse ettevdtet, mille iile emaettevdttel on kontroll. Tiitarettevotjat loetakse
emaettevdtja kontrolli all olevaks, kui emaettevdtja omab kas otseselt voi kaudselt iile 50%
tiitarettevatja hidlediguslikest aktsiatest voi osadest v8i on muul moel vdimeline kontrollima
tiitarettevotja tegevus- ja finantspoliitikat.

Uhisettevotjad

Uhisettevdtjaks loetakse ettevstet, mille iile omavad osapooled tihist kontrolli. Uhisettevdtjat
loetakse iihiselt kontrolli all olevaks, kui mdlemad osapooled omavad 50% thisettevdtja
héilediguslikest aktsiatest v3i osadest.

Sidusettevotjad

Sidusettevdtjad on kdik drilihingud, mille iile emaettevdtjal on oluline m&ju, kuid mis ei allu tema
kontrollile. Uldjuhul eeldatakse olulise m&ju olemasolu juhul, kui ettevdte omab sidusettevdtja
20% kuni 49% héilediguslikest aktsiatest vdi osadest.

Tiitar-, {ihis- ja sidusettevStjate kajastamine

Investeeringud ihis- ja sidusettevOtjatesse kajastatakse emaettevotja konsolideerimata bilansis
kasutades soetusmaksumuse meetodit, mille rakendamisel kajastatakse investeering algselt tema
soetusmaksumuses ning hiljem korrigeeritakse seda vajadusel investeeringu véértuse langusest
tulenevate allahindlustega. Konsolideeritud bilansis kajastatakse investeeringuid {ihis- ja
sidusettevBtjatesse kasutades kapitaliosaluse meetodit. Selle meetodi kohaselt vdetakse
investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel
investori osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis ja omandamisel tekkinud
firmavéirtuse allahindlustega.

Konsolideeritud tiitarettevotjat kajastatakse emaettevdtja aruandes soetusmaksumuse meetodil.
Olulisusest lahtuvalt kajastatakse iilejasinud investeeringud tiitarettevotjatesse emaettevdtja

Juatuse liige %%Q%":
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konsolideerimata bilansis soetusmaksumuse meetodil ning konsolideeritud bilansis kapitaliosaluse
meetodil.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile v3i olulist mdju
teise osapoole drilistele otsustele. Kontsern kisitleb seotud osapooltena:

e omanikud;

e tiitar-, iihis- ja sidusettevdtjad;

e tegev- ja kdrgema juhtkonna hulka kuuluvad isikud,;

e celmistes 1digetes kirjeldatud isikute ldhedased pereliikmed ja nendega seotud ériithingud.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on Kkajastatud kinnisvaraobjektid, mida ettevSte hoiab renditulu
teenimise v&i turuviirtuse kasvu eesmirgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering v3etakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud
tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tSenéoliselt aset leidnud).

Kinnisvarainvesteeringute kajastamisel bilansis léhtutakse Jiglase véirtuse meetodist, mille
kohaselt hinnatakse igal bilansipdeval kinnisvarainvesteering iimber selle diglasele vidrtusele.
Oiglase  vidrtuse madramise aluseks on vdetud kinnisvarabiiroo hindamisakt(id)
kinnisvarainvesteeringuna kajastatava hoone turuviirtuse kohta. Umberhindlusest tulenevad
kasumid/kahjumid kajastatakse kasumiaruandes kirjetel “Muud &ritulud” v6i “Muud &rikulud”.

Materiaalne pShivara

Materiaalse pdhivara arvelevdtmine

Pohivarad on varad, mille kasulik eluiga on iile iihe aasta ja maksumus alates 5 000 kroonist.
Varad, mille kasulik eluiga on iile ithe aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 5 000 krooni,
kantakse kasutusele vOtmise hetkel tdielikult kulusse. Pohivara vdetakse arvele
soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, mittetagastatavatest maksudest ja muudest pShivara
kasutuselevdtuga otseselt seotud véljaminekutest.

Amortisatsiooni arvestamise meetodid

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimédr médratakse
igale pohivaraobjektile eraldi sdltuvalt selle kasulikust td6east. Amortisatsiooni mésrad jagunevad
gruppide 15ikes:

Materiaalse pShivara grupp Amortisatsiooniméar
Hooned 5%

Masinad ja seadmed 20%

Muu materiaalne pdhivara 20-33%

Immateriaalne pShivara

Immateriaalne pohivara vOetakse arvele soetusmaksumuses ning kajastatakse bilansis
jaskmaksumuses. Amortiseeritavat immateriaalset pShivara amortiseeritakse lineaarselt 5 kuni 20
aasta jooksul. Amortiseeritava immateriaalse pdhivara amortiseerimisel ldhtutakse eeldusest, et
selle 16ppvédrtus on null.

. Finantskohustused

K&ik finantskohustused (volad hankijatele, laenud, viitvdlad, ning muud lihi- ja pikaajalised
volakohustused) vdetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab kdiki soetamisega
otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse
meetodil.

/Tonu Laak/ 12
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Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on {ildjuhul vOrdne nende
nominaalvisrtusega, mistdttu lithiajalised finantskohustused kajastatakse bilansis maksmisele
kuuluvas summas. Pikaajaliste kohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamine toimub
sisemise intressimééra meetodil.

n. Kapitali- ja kasutusrendid

Renditehingut kisitletakse kapitalirendina, kui kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja
hiived kanduvad iile rentnikule. Ulejdinud renditehingud kajastatakse kasutusrendina.

o. Dividendide tulumaks

Dividendide viljamaksmisega kaasnevat #riithingu tulumaksu kajastatakse kohustuse ja kuluna
dividendide viljakuulutamise hetkel.

Dividendide tulumaksu kajastatakse tulumaksukuluna kasumiaruandes samal perioodil, kui
dividendid vilja kuulutatakse, sltumata sellest, mis perioodi eest need on vilja kuulutatud v3i
millal need tegelikult vélja makstakse.

p. Tehingud vilisvaluutas ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja —kohustused

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel vdetakse aluseks Eesti Panga valuutakursid
tehingu toimumise pieval. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused
bilansipéeval hinnatakse timber Eesti kroonidesse Eesti Panga valuutakursside alusel, mis kehtisid
bilansipsieval. Samadel pohimdtetel hinnatakse timber ka diglases viirtuses kajastatavad
mittemonetaarsed finantsvarad ja —kohustused. Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja
kahjumid kajastatakse kasumiaruandes petioodi tulu v3i kuluna.

q. Tulu kajastamine

Tulu teenuse miiiigist kajastatakse teenuse osutamise jérel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema
ajaperioodi jooksul, siis lshtudes valmidusastme meetodist. Tulu kaupade miitigist kajastatakse
siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on ldinud iile ostjale ning miitigitulu ja
tehinguga seotud kulusid on vdimalik usaldusvéidrselt m&dta. Finantsinvesteeringute miliigist
tulenevat tulu/kulu kajastatakse tehingu slmimise pdeval. Dividenditulu arvestatakse hetkest, kui
ettevdttel tekib dividendide ndudedigus.

Lisa 2 — Liihiajalised finantsinvesteeringud

Liihiajaliste finantsinvesteeringutena on kajastatud lithiajalise kauplemise eesmirgil hoitavaid Liti ja
Leedu aktsiaid ning vé#rtpabereid, mis on hinnatud 31.12.2006 seisuga Jiglasesse védrtusesse
maksumusega 1 222 tuhat krooni (31.12.2005: 1 334 tuhat krooni).

Lisa 3 — Nouded ostjate vastu

Aruandeperioodil hinnati ndudeid ebatdensoliselt lackuvaks ning lootusetuks 326 tuhat krooni.

P
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Lisa 4 — Maksud

(tuhandetes kroonides)
31.12.2006

Maksuliik Maksuvdlg
Kiibemaks 319
Uksikisiku tulumaks 484
Sotsiaalmaks 915
Ettevotte tulumaks 8
Tostuskindlustusmaksed 22
Kogumispensioni makse 40
Maamaks 0
Intressid 6
Kokku maksud 1794

Fablio AS
01.01.2006 ~ 31.12.2006 majandusaasta aruanne

31.12.2005

Ettemaks

w
(=
NS

NOOOCOOoOOO

w
(=

Lisa 5 — Muud liihiajalised néuded

Maksuvdlg

247
566
1004
11

28
42

1

0
1899

Muude lithiajaliste nduete all on kajastatud nduded eraisikute vastu summas 48 tuhat krooni
(31.12.2005: 2433 tuhat krooni) ja nduded juriidiliste isikute vastu summas 653 tuhat krooni

(31.12.2005: 205 tuhat krooni).

Lisa 6 — Seotud osapooled

Tehingute maht ja liik
(tuhandetes kroonides)

Seotud osapool

Bliss Ilusalong OU
AS Gessole
Feraldo AS
Kokku tehingud seotud osapooltega

Ostud
2006 20
66 2
0
0
66 2

6

]

[N NS e S ]

Miiiigid
2006 2005
0 0
34 39
0 0
34 39

Kontsernile on 2006. aastal tagasi makstud laene seotud osapooltelt alljargnevalt (tuhandetes

kroonides):
- Feraldo Holding OU (lisa 8)
- Olev Schults

600
2195

Kontsern on 2006 aastal saanud laene seotud osapooltelt alljargnevalt (tuhandetes kroonides):

- AS Gessole
- Tonu Laak

2075
1881

Konsern on 2006. aastal tagasi maksnud laene seotud osapooltele alljargnevalt (tuhandetes kroonides):

- Haglund Spoon OU
- AS Gessole
- Tonu Laak

Saldod seotud osapooltega
(tuhandetes kroonides)

Seotud osapool

Olev Schults )
Feraldo Holding OU (lisa 8)
Kokku liihiajalised nduded

Feraldo Holding OU (lisa 8)
Kokku pikaajalised nduded

Juhatuse liige
/Ténu Laak/
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Olev Schults
Kokku intressinduded

AS Gessole

Haglund Spoon OU

Telvatrade OU

Cresco AS

Bliss Ilusalong OU

Kokku liihiajalised kohustused

AS Gessole
Tdnu Laak
Kokku pikaajalised kohustused

Cresco AS
Telvatrade OU
Kokku intressikohustused

Lisa 7 - Tiitar-, iihis- ja sidusettevdtjate aktsiad ja osad

(tuhandetes kroonides)

Asukoht

Osaluse % perioodi alguses

Osalus investeerimisobjekti omakapitalis
31.12.2005

Osaluse bilansiline viirtus 31.12.2005
Aritihenduse liik 31.12.2005

Kapitaliosaluse meetodil arvestatud
kasum/kahjum

Miiiidud osalused
Miitidud osaluse %
Aruandeaastal miiiidud osalus miiiigihinnas
Aruandeaastal miitidud osaluse miitigikasum

Osaluse % perioodi 16pus

Osalus investeerimisobjekti omakapitalis
31.12.2006

Osaluse bilansiline vidrtus 31.12.2006

Ariiihenduse liik 31.12.2006

2310

1750
200

4260

47619
2695
50 314

28
70
98

Baroness OU

Eesti
100

40

40
tiitar

21

o

100
61
61

tiitar

Lisa 8 — Pikaajalised néuded iihisettevitjale

Fablio AS
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Feraldo

Holding QU
Eesti

50
3047
3047

tihis

142

<

50
3189
3189

ihis

853
853
2310
2075
1750
200
8
6 343
46 554
3077
49 631
22
21
43

Cresco AS

Eesti

21,5

11187

11187

sidus

-225

4

2036

520

17,5

8926

portfelli-

investeering

2036
520

3250
12 176

Pikaajalise ndudena iihisettevétjale on kajastatud antud intressivaba laen Feraldo Holding OU-le (lisa
6), mille sisemise intressimédiraga 5% aastas diskonteeritud summa oli 31.12.2006 seisuga 1 095 tuhat
krooni (31.12.2005: 1403 tuhat krooni), millest lihiajaline osa moodustab 600 tuhat krooni ja
pikaajaline osa 495 tuhat krooni. Laenu tagastamine toimub igakuiselt, laenu tagasimaksmise

15pptahtaeg on 31.12.2014.

Juhatuse liige M
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Lisa 9 — Kinnisvarainvesteeringud

(tuhandetes kroonides)

Tulud ja kulud kinnisvarainvesteeringult 2006 2005
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 1037 509
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud 398 173

Netotulu kinnisvarainvesteeringute rentimisest 639 336

2006. a toimunud muutused kinnisvarainvesteeringutes:

Maa Ehitised KOKKU
Saldo 31.12.2005 3000 95 450 98 450
Miilik 0 -1 080 -1 080
Kasum/kahjum iimberhindlusest 0 3190 3190
Saldo 31.12.2006 3000 97 560 100 560
Lisa 10 — Materiaalne pohivara
(tuhandetes kroonides)
Masinad ja Muu
Maa Hooned materiaalne KOKKU
E— e seadmed — -
— pohivara
Soetusmaksumus 31.12.2005 10 000 133 387 12 134 10 530 166 051
Ostud ja parendused 0 45 362 0 407
Miiligid ja mahakandmised 0 0 -250 -119 -369
Soetusmaksumus 31.12.2006 10 000 133 432 12 246 10 411 166 089
Akumuleeritud kulum
31.12.2005 0 8 879 4 496 4 448 17 823
Amortisatsioonikulu 0 6671 1885 2171 10 727
Miiiidud ja mahakantud
pShivara akumuleeritud kulum 0 0 219 79 -298
Akumuleeritud kulum
31.12.2006 0 15 550 6162 6 540 28 252
Jidkmaksumus 31.12.2005 10 000 124 508 7 638 6 082 148 228
Jidikmaksumus 31.12.2006 10 000 117 882 6 084 3871 137 837
Lisa 11 — Immateriaalne péhivara
(tuhandetes kroonides)
Tarkvara Muu immateriaalne Immateriaalne
—_— pdhivara pohivara kokku
Soetusmaksumus 31.12.2005 1235 0 1235
Ostud 0 103 103
Soetusmaksumus 31.12.2006 1235 103 1338
Akumuleeritud kulum 31.12.2005 43 0 43
Amortisatsioonikulu 83 26 109
Akumuleeritud kulum 31.12.2006 126 26 152
Jagdkviirtus 31.12.2005 1192 0 1192
Jadkviidrtus 31.12.2006 1109 77 1186
Juhatuse liige M 16
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Lisa 12 — Liihiajalised laenud

(tuhandetes kroonides)
Krenno AS
Kohustused seotud osapoolte ees (lisa 6)

Muud lithiajalised laenud
Kokku

Lisa 13 — Pangalaenud

Fablio AS
01.01.2006 — 31.12.2006 majandusaasta aruanne

31.12.2006 31.12.2005
0 11 000

4260 6335
1129 1 540
5389 18 875

(tuhandetes kroonides)

;’;l;agaéil:leiie‘:id Saldo 31.12.06 12 kuu’ﬂagasilil-ask::sttiltltaegme 5 aasta Intressiméir Alusvaluuta
AS Eesti Uhispank 53333 8 205 45128 o [Fanea BEK ﬂf;“;‘d/e EEK

AS Eesti Uhispank 2300 2300 0 o PangeBEK lonude EEK
Eﬁg‘ggﬁgﬁgﬂmd 34939 0 18379 16560  EURIBOR +2% EUR
Kokku 90 572 10 505 63 507 16 560

ﬁ;l;agi;jl:l:i?d Saldo 31.12.05 12 kuu’I(‘lagasil;l_ask::stti;ltltaegﬁle 5 aasta Intressiméir Alusvaluuta
AS Eesti Uhispank 61538 8 205 53333 0 s EEK

AS Eesti Uhispank 3500 1200 2300 o PangaEEK lactude EEK
I}‘,Ifrcd%ae S’i’f‘f‘lll‘iaiilnland 19 550 1222 12219 6109  EURIBOR +2,5% EUR
Kokku 84 588 10 627 67852 6109

Lisa 14 — Saadud laenude tagatised ning panditud varad

(tuhandetes kroonides)

Tagatise liik Tagatis / tagatise andja
Hilpoteek Kinnistu Keila vallas Laulasmaal
Hilpoteek Kinnistu Keila vallas Laulasmaal
Kommertspant ~ Vallasvara

Garantii OU Laulasmaa Hotellid
Hiipoteek Kinnistu Roosikrantsi 10, Tallinn
Hiipoteek Ehitis Lao tn 10, Maardu

Lisa 15 — Kapitali- ja kasutusrent

Summa Soodustatud isik
96 000 AS Eesti Uhispank
20 000 AS Krenno
15000 AS Eesti Uhispank
15000 AS Eesti Uhispank
35600 Nordea Bank Finland PLC Eesti filiaal
7 000 Nordea Bank Finland PLC Eesti filiaal

Kontsern on soetanud kapitalirenditingimustel kaks soidukit (tuhandetes kroonides):

Soidukid
Soetusmaksumus 31.12.2006 627
Soetusmaksumus 31.12.2005 627
Jaikmaksumus 31.12.2006 409
Jaikmaksumus 31.12.2005 472
Valgnevus 31.12.2006 197
sh luhiajaline 40
Valgnevus 31.12.2005 271
sh lihiajaline osa 73
Maksetéhtaeg 15.03.2010
Intressiméir 5%
Alusvaluuta EEK
Juhatuse liige M
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Kontsern on miiiinud Kapitalirendi tingimustel jargmised varad (tuhandetes kroonides):

Korterid Séiduk

Kapitalirendinduded 31.12.2006 125 31
sh lithiajaline osa 17 31
Kapitalirendinduded 31.12.2005 140 51
sh lithiajaline osa 15 27
Maksetéihtaeg 2013 2008
Intressiméér 8% 7%
Alusvaluuta EEK EEK

Kontsern rendib kasutusrenditingimustel sdidukeid. 2006. aasta rendikulu oli 166 tuhat krooni (2005:
253 tuhat krooni). Kontsern on andnud kasutusrenditingimustel rendile alljirgneva sdiduki (tuhandetes
kroonides):

Renault Master
Soetusmaksumus 31.12.2006 334
Bilansiline jagkmaksumus 31.12.2006 167
Renditulu 2006 49

Lisa 16 — Omakapital

Aktsiakapital iildsummas 1 000 tuhat krooni jaguneb 100 000 lihtaktsiaks nimivéadrtusega 10 krooni.
Pohikirja kohaselt on lubatud miinimumaktsiakapital 1 000 tuhat krooni ja maksimumaktsiakapital
4 000 tuhat krooni.

Ettevitte vaba omakapital seisuga 31. detsember 2006 moodustas 97 617 tuhat krooni. Bilansipdeva
seisuga on omanikele vdimalik vilja maksta netodividendidena 76 141 tuhat krooni ning dividendide
viljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 21 476 tuhat krooni.

Lisa 17 — Miiiigitulu
Tegevusalade 18ikes (tuhandetes kroonides):

2006 2005
Majutus 20429 21152
Toitlustus 21116 17 990
Tlu- ja tervisekeskus 8311 9 808
Veekeskus 3603 3251
Konverents 2 642 2 469
Rent ja haldusteenused 1179 586
Muud 1650 2786
Kokku 58 930 58 042

stifitceeriniseks
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MAJANDUSAASTA ARUANDE ALLKIRJAD

. Fablio AS juhatus on koostanud kdesoleva majandusaasta aruande, mis koosneb
raamatupidamise aastaaruandest ja tegevusaruandest.

Fablio AS juhatus:

Juhatuse liige W ” / 6 “, Q‘U‘L_PZOW

/Tonu Laak/

Fablio AS ndukogu on juhatuse poolt esitatud majandusaasta aruande ja audiitori
jareldusotsuse teadmiseks vtnud ning kasumi jaotamise ettepaneku juhatuse esitatud kujul

ndukogu ,, “, .2007 otsusega muudatusteta heaks kiitnud.
Fablio AS ndukogu:
Noukogu esimees . A 6.« f 2007
/Olev Schults/
Noukogu liige @( o U2« [ 2007
/Enn Liimets/

Noukogu liige W L2007

/Kristin Laak/
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Fablio AS
ainuaktsionirile

Audiitori jireldusotsus

BDO Eesti AS (juriidilisest isikust audiitori tunnistus nr 1, vilja antud 09.11.99) on
auditeerinud Fablio AS, registrikood 10281595, (edaspidises nimetatud kui dritihing)
raamatupidamise konsolideeritud aastaaruannet.

- Auditi aluseks olnud aruanded on koostatud 01.01.2006 alanud ja 31.12.2006 1dppenud
majandusaasta kohta. Aritihingu aruandeperioodi kahjum on neli miljonit kuussada
seitsekiimmend tiks tuhat (4 671 tuhat) ja bilansi summa on kakssada kuuskiimmend seitse
miljonit viissada nelikiimmend tuhat (267 540 tuhat) krooni.

Raamatupidamise aastaaruande koostamine on 4ritihingu juhatuse kohustus.
Audiitori iilesanne on anda auditi tulemustele tuginedes objektiivne hinnang
raamatupidamise aastaaruande kohta.

Teostasime auditi Audiitortegevuse seaduse ja Auditeerimiseeskirja kohaselt. Nimetatud
seadus ja eeskiri baseeruvad rahvusvahelistel standarditel, mis on vilja antud
Rahvusvahelise Audiitorite Féderatsiooni (IFAC) poolt.

Auditi kiigus oleme viljavdtteliselt kontrollinud tdendusmaterjale, millele pdhinevad
raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajad ja selles avalikustatud informatsioon.
Meie audit holmas ka driithingu juhtkonna poolt raamatupidamise aastaaruande
koostamisel kasutatud arvestuspdhimdtete ja tehtud oluliste hinnangute kriitilist analiilisi
ning seisukohavdttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi kohta tervikuna.
Eelnimetatud korras auditeerimise hea tava kohaselt planeeritud ja sooritatud audit annab
meile kiillaldase aluse ja pdhjendatud kindlustunde obj ektiivse arvamuse avaldamiseks.

Oleme seisukohal, et Fablio AS raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti hea

raamatupidamistava kohaselt ning kajastab olulises osas Bigesti ja diglaselt dritthingu
aruandeperioodi majandustulemust, rahavoogusid ning 31.12.2006 finantsseisundit.

Tallinn, 16. august 2007
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Jaak Annus : Mai Ever

Vannutatud audiitor Vannutatud audiitor

BDO Eesti AS Tartu esindus

Post: Aleksandri 9, 51004 Tartu ESTONIA
Telefon: +372 627 5530 Faks: +372 627 5533
e-post: tartu@bdo.ee




FABLIO AS
(registrikood 10281595)

Kasumi jaotamise ettepanek
(tuhandetes kroonides)

Aruandeaasta I6pu 31.12.06 seisuga on Fablio AS

- eelmiste perioodide jaotamata kasum 102 288
- aruandeperioodi kahjum -4 671
- jaotamisele kuuluv vaba kasum kokku 97 617

Juhatuse ettepanek on jiitta vaba kasum aktsiaseltsi vaba omakapitali koosseisu.

Fablio AS juhatus:

Juhatuse liige W /é “%{2007

Tonu Laak




