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OU Immobile Invest

ETTEVOTTE LUHIISELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED

OU Immobile Invest peamiseks tegevusalaks oli toitlustamine. 2006.aastal tegevust ei
toimunud. Toimus ainult soetatud pShivara miiiik.
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Tegevusaruanne

2006.aastal OU Immobile Invest majandustegevust ei toimunud.
Juhatuse otsusel loobuti varasemast pdhitegevusalast toitlustamisest.
Toimus soetatud pohivara miiiik.

Plaanis on alustada tegevust kinnisvaraturul.

2006.aastal tutvuti kinnisvaraturuga ja otsiti kinnisvaraarenduse projekte.

Osaiihingu juhatusele tasu ei makstud ja soodustusi ei tehtud. Samuti puuduvad
kehtestatud tasud nende tagasikutsumisel vdi ametist lahkumisel.

Peamised finantssuhtarvud :

ROE (%) puhaskasum/omakapital*100:

2005: -5533/254174*100=-2%
2006: -195758/248417*100%=-79%
ROA (%):Puhaskasum/varad kokku*100:
2005: -5533/527349*100=-1%
2006: -195758/292092*100%=-67%
Lithiajaliste kohustuste kattekordaja: kiibevara/lithiajalised kohustused:
2005: 527349/273175=2
2006: 50/43675=0
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Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele.

OU Immobile Invest juhatus on #riseadustikust ldhtuvalt koostanud raamatupidamise
aastaaruande, mis Jigesti ja diglaselt kajastab OU Immobile Invest vara, kohustusi ja
omakapitali rahavoogusid ning majandustegevuse tulemust. Raamatupidamise
aastaaruande koostamisel on jirgitud raamatupidamise seaduse ja hea
raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise  aastaaruanne kajastab  majandusiiksuse ﬁnantsseisundif,

rahavoogusid ja majandustulemusi digesti ja diglaselt.

Juhatuse hinnangul on OU Immobile Invest jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.

V ets Taavi Reime;s Reet Reimets
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Raamatupidamisbilanss
kroonides

VARAD
Kdibevara
Raha-ja pangakontod

Mitmesugused nduded
Maksude tagasinduded

Varud
Mutgiootel pdhivara
Kiibevara kokku:

Pohivara
Materiaaine pdhivara
Pohivara kokku:

VARAD KOKKU:

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Lihiajalised kohustused
Laenukohustused

Luhiajalised laenud
Volad tarnijatele

Lithiajalised kohustused kokku:

Omakapital
Osakapitali nimivaartus
Reservid
Kohustuslik reservkapital
Muud reservid
Eelnevate perioodide kahjum
Aruandeaasta kahjum
Omakapital kokku:

Lisa nr.

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

%

31.12.2006
korrigeeritud

48

50
292042
292042

292092

28807
14868

43675

450000

45000
191900
-242725
-195758
248417

292092

31.12.2005

1058

526290
527349

527349

258307
14868

273175

450000

45000
1900
-237193
-5533
254174

527349
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Kasumiaruanne

kroonides

Lisa nr.
Muud tegevuskuiud
Pdhivara kulum ja vaartuse langus 7
Muud é&rikulud
ARIKAHJUM

Finantstuiud ja -kulud
Muud finantstulud

ARUANDEAASTA KAHJUM

2006
korrigeeritud
35

92171
103553

-195759

-195758

2005

614

4919

-5533

-5533




OU Immobile Invest

RAHAVOOGUDE ARUANNE
kroonides
korrigeeritud
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST lisa nr. 2006 2005
Arikahjum -195759 -5533
Korrigeerimine kulumiga ja pShivara vaértuse langusega 59722
Kahjum p6éhivara miiigist 103553 0
Kahjum p6&hivara tmberhindiusest 32449
Néuete muutus -1 765
Maksuvdlgade muutus 0 63750
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST 36 68518
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST
Muiidud pdhivara 38525 0
Saadud intressid 1 0
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST 38526 0
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST
Saadud laene 6 1500 65642
Tagastatud laene 6 -41000 -755
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST -39500 887
RAHAVOOD KOKKU -1010 -3631
Rahajadgi muutus 2
Raha aasta algul 1058 4689
Raha aasta 6pul 48 1058
RAHAJAAGI MUUTUS -1010 -3631
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

kroonides
osakapital [kohustusliy muud | jaotamata| kokku
reservkap.| reservid kasum

Saldo seisuga 31.12.2004 450000 1900 -192193] 259707
2005.a. toimunud muutused 45000 -45000 0
Aruande perioodi kahjum -5533 -5533
Saldo seisuga 31.12.2005 450000 45000 1900] -242726 254175
2006.a. toimunud muutused 190000 190000
Aruandeaasta kahjum -195758] -195758
Saldo seisuga 31.12.2006 450000 45000 191900 438484 248417
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

Lisa 1.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspéhimétted

OU Immobile Invest 2006. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi
hea raamatupidamise tavaga. Hea raamatupidamise tava p&hinduded on kehtestatud Eesti Vabartigi
raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna pootlt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lshtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud
jubtudel, mida on kirjeldatud alljéirgnevates arvestuspShimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja
arvelduskontode jike.

Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavapirase #ritegevuse kiigus tekkinud Hihiajalisi
néudeid. Néudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.o0 nominaalvéiirtus miinus
vajadusel tehtavad allahindlused).

Muud nduded

Koiki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud ldhi- ja pikaajalised nduded), vilja
arvatud edasimiiligi eesmérgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luthiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on {ildjuhul vdrdne nende nominaalvigrtusega
(miihus vaimalikud allahindlused), mistdttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdentioliselt
lackuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad
algselt arvele saadaoleva tasu diglases viirtuses, arvestades jérgnevatel perioodidel ndudelt

intressitulu, sisemise intressimifira meetodit kasutades. Edasimiiiigi eesmirgil soetatud nﬁudeld
kajastatakse Giglase vidirtuse meetodil.
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Varud

Varud vietakse arvele soetusmaksumusega, mis koosneb ostuhinnast, muudest mittetagastatavatest
maksudest ja soetamisega seotud otsestest veokuludest. Varude arvestamisel kasutatakse FIFO
meetodit.

Varud hinnatakse bilansis ldhtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus vi
netorealiseerimismaksumus,

Materiaalne pdhivara

Materiaalse pohivara arvelevitmine

Pghivarad on varad, mille kasulik t6diga on ille iihe aasta ja maksumus alates 5000 kroonist. Ulejdsinud
varad kantakse kasutusele v8tmise hetkest tdielikult kuludesse.

Mikiigiootel pShivara

Miiigiootel pohivaraks loetakse materiaalset v3i immateriaalset pShivara, mis viga tSenioliselt
miitiakse ldhema 12 kuu jooksul ning mille puhul juhtkond on alustanud aktiivset miiiligitegevust ning
varaobjekte pakutakse miitigiks realistliku hinna eest v8rreldes nende diglase viiirtusega.

Miitigiootel psShivara amortiseerimine 10petatakse ning seda kajastatakse kas bilansilises
j4dkmaksumuses v&i Siglases vidrtuses (miinus mitligikulutused), s6ltuvalt sellest, kumb on madalam,
kdibevarana eraldi bilansikirjel ,,Miitigiootel pShivara®.

Finantskohustused

Ksik finantskohustused (v&lad hankijatele, vSetud laenud, viitvdlad, ning muud lithi- ja pikaajalised
volakohustused) vBetakse arvele nende soetusmaksumuses.

Liihiajaliste finantskohustuste soetusmaksumus on tildjubul vdrdne nende nominaalviartusega, mlstﬁttu
lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades sisemise intressimdiira
meetodit.

Seotud osapooled
Osapooled on seotud , kui iithel osapoolel on kontroll teise osapoole iile vai oluline mdju teise osapoole
drilistele otsustele. Seotud osapooltena kiisitletakse:

a) tegevjuhtkonda

b) omanikke ja nende ldhisugulasi

c) juhatuse liikmetega kontrolli all olevaid ettevdtteid.
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Tulu kajastamine
Miiiigitulu kajastatakse raamatupidamises siis, kui on tdidetud kdik jargnevalt loetletud tingimused:
a) olulised omandiga seonduvad riskid ja hitved on ldinud tile miitijalt ostjale
b) miitijal ei ole jitkuvalt niisugust haldamisvastutust, mida seostatakse omandiga ning puudub
kontroll kauba vdi toote iile
¢) Tulu miitigitehingust saab usaldusviirselt moota
d) Tehingust saadava tasu lackumine on tdensioline
¢) Tehinguga seotud kulutusi on v&imalik usaldusvairselt hinnata.

Intressitulu kajastatakse tuluna siis, kui tulu laeckumine on tSendoline ja tulu suurust on v&imalik
usaldusviirselt hinnata. :

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruande koostamisel on lackumised ja viljamaksed rithmitatud nende eesmirgi jérgi
dritegevuse, investeerimistegevuse ja finantseerimistegevuse rahavoogudeks.

Aritegevuse rahavoogude kajastamisel on kasutatud kaudset meetodit, mille puhul on #ritegevuse
rahavoogude leidmiseks korrigeeritud #rikasumit, elimineerides mitterahaliste majandustehingute
mdju, #ritegevusega seotud varade ja kohustuste saldode muutused ning investeerimis- ja
finantseerimistegevusega seotud tulud ja kulud.

Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevad rahavood on kajastatud otsemeetodi kohaselt.
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Lisa 2.Raha- ja pangakontod

31.12.2006 31.12.2005
Pangakontod 48 1058
Raha- ja pangakontod kokku 48 1058
Lisa 3. Maksud
Maksuliik 31.12. 2006 31.12. 2005
Ettemaks Maksuvdlg  Ettemaks Maksuvoig
Kéibemaksu intress 2 0 1 0
Kokku 2 0 1 0

Lisa 4. Vélakohustused

Tagasimakse téihtaegq

Saldo 31.12.2005 12 kuud 1-5 aastat Intressimé&sr
Laen eraisikult 257307 257307 0 0%
Laen seotud firmait 1000 1000 0 0%

Tagasimakse tihtaeq

Saldo 31.12.2006 12 kuud 1-5 aastat " Intressimdr
Laen eraisikult 28807 28807 0 0%
Laenud on seotud osapooltega (v.t. lisa 6)

Laen on Eesti kroonides.

Lisa 5. Omakapital

31.12.2006 31.12.2005

Osakapital (kroonides) 450000 450000
Osade arv (tk) 4500 4500
Osa nimivaéartus (kroonides) 100 100
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Lisa 6. Tehingud seotud osapooltega

a) Laenud
2006 2005
Saadud Tagastatud Saadud Tagastatud
Omanikud, tegevjuhtkond 1500 40000 64642 755
Omanikuga seotud firma 1000 1000
b) P&hivara muk:
Omanike poolt kontrollitavad ettevéttega tehtud tehingute koguvaartus: 38 524 krooni vaartuses.
Miiiigid Milligid
2006 2005
Pdhivara mudk juhatuse liikmetega
seotud ettevétted 38524 0
Saldod seotud osapooltega
31.12.2006 31.12.2005
Omanikud, tegevjuhtkond 28807 258307

Lisa 7. Pohivara

Kuna muugiootel pshivara ei dnnestunud maua, siis klassifitseeriti see tmber uuesti pShivaraks.

Masinad seadmed

Saldo seisuga 01.01.2006

Soetusmaksumus 639165
Akumuleeritud kulum -112875
Jaikmaksumus 01.01.2006 526290

2006.a. toimunud muutused

Miiiidud pohivara -41950
P&hivara mahakandmine -153244
Péhivara allahindlus -32449
Amortisatsioonikulu -59722
Miiiidud ja mahakantud pdhivara kulum 53116
Saldo seisuga 31.12.2006

Soetusmaksumus 443971
Akumuleeritud kulum -151929
Jadkmaksumus 31.12.2006 292042
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OU Immobile Invest kasumi jaotamise ettepanek

Tallinnas, 28.12.2007.a.

OU Immobile Invest juhatus teeb osanike tildkoosolekule ettepaneku jitta jaotamata
2006.a puhaskasum, kuna majandusaasta 15ppes kahjumiga

; ets Taavi Reimets Reet Reimets
Juhatuse/liige Juhatuse liige Juhatuse liige
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((T.VILLEMSI AUDIITORBUROO )— .

Rooslkrantsi 2

Reg. nr. 104115689 10119 Tallinn

Tei: 8110716
Fax: 6 110717
E-malii: villems@datanet.ee

AUDIITORI JARELDUS-OTSUS
OU IMMOBILE INVEST OSANIKELE

Oleme kontrollinud OU IMMOBILE INVEST 31.12.2006.a. 18ppenud majandusaasta kohta
koostatud raamatupidamise aastaaruannet. Raamatupidamise aastaaruande Sigsuse eest vastutab
ettevotte juhatus. Audiitori Glesanne on anda auditi tulemustele tuginedes omapoolne hinnang
aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi koosk6las Eesti Vabariigi Auditeerimiseeskirjaga. Nimetatud eeskiri nduab, et
audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis v&imaldaks piisava kindlustundega otsustada, et
raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja ebatdpsusi. Auditi kiigus oleme
viljavdtteliselt kontrollinud tdendusmaterjale, millel pShinevad raamatupidamise aastaaruandes
esitatud nditajad. Audit hdlmas ka raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestus-
pShimétete ja juhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute kriitilist analiiiisi ning
seisukohavdttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvame, et audit
annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks OU IMMOBILE INVEST raamatupidamise
aastaaruande kohta.

Me ei auditeerinud &ritthingu 31.12.2005.a. 18ppenud majandusaasta ja sellele eelnevate
majandusaastate raamatupidamise aastaaruandeid. Eelnevast tulenevalt ei ole meil piisavat alust
otsustada, milline on nende aruannete v&imalike muudatuste mdju OU IMMOBILE INVEST

aastaaruandele.

OU IMMOBILE INVEST on moodustanud omakapitali koosseisus 191 900 krooni suuruse muu
reservi eksides sellega Ariseadustiku § 160 vastu, mille kohaselt reservkapital moodustatakse iga-
aastastest puhaskasumi eraldistest, samuti muudest eraldistest, mis kantakse reservkapitali
seaduse v3i pohikirja alusel. Kuna OU IMMOBILE INVEST pohikirjas muude reservide
moodustamise site puudub ja muu reservi néol ei ole tegemist seadusega ettendhtud reserviga,
siis pole muu reservi moodustamine kooskdlas kehtivate seadusandlike regulatsioonidega. Kui
muude reservidena kajastatud summa kajastada kohustusena, ei vasta &riithingu omakapital
driseadustiku nduetele.

Vilja arvatud eelmises 18igus viidatud asjaolude potentsiaalne mdju aastaaruandele, oleme
seisukohal, e¢  OU IMMOBILE INVEST Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusest lahtuvalt
koostatud raamatupidamise aastaaruanne, mis nditab seisuga 31.12.2006.a. bilansi mahuks
292 092 krooni ning 2006.aasta finantstulemuseks 195 758 krooni kahjumit, kajastab olulises
osas Oigesti ja Jiglaselt ettevdtte finantsseisundit seisuga 31.12.2006.a. ning siis [8ppenud
aruandeperioodi majandustulemust ja rahavoogusid. -

Tegemata méirkust juhime tdhelepanu asjaolule, et aruandeperioodil puudus ettevdttel majandus-
tegevus ning ettevdtte lithiajalised kohustused tiletavad kiibevarasid 43 625 krooni vdrra, mis

viitab v8imalikule likviidsusprobleemile.
‘f'}'i ) \\q\
1 UMAS VILLEM

| \ \_ AUDIITO
Toomas Villems ﬂ W \\\\\ , A
Vannutatud audiitor NATTTw

e

Tallinnas, 28.detsembril 2007.a.
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MAJANDUSAASTA ARUANDE ALLKIRJAD

OU Immobile Invest jubatus on koostanud 2006.a. tegevusaruande, juhatuse
deklaratsiooni ja raamatupidamise aastaaruande.

2006.a. majandusaasta aruande kinnitas OU Immobile Invest juhatuse iildkoosolek
28.12.2007.a.

28.12.2007.a.

Taavi Reimets Reet Reimets
Juhatuse liige Juhatuse liige



OU IMMOBILE INVEST OSADE JAOTUS SEISUGA 31.12.2006.a.

Vahur Reimets: ik. 35905170366 4500 osa nimivéirtusega 100 EEK




