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Tegevusaruanne

OU Rickman Kinnisvara on aruandeaastal aastal asutatud ettevite. Ettevdtte pShitegevusalaks
on kinnisvaraarendus ja haldus

2006.a. OU Rickman Kinnisvaral miitigitulu puudus.

OU Rickman Kinnisvara soetas aruandeaastal Harjumaal Jdelaihtme vallas maad kokku 13 065
m? . Aruandeaastal antud objektil arendust veel ei alustatud. Ehitustegevust on plaanis alustada
2007.a. suvel ja 2008.a. suvel peaks valmima laohoone. Renditulud peaksid hakkama lackuma
2007.a. teisest poolaastast
OU Rickman Kinnisvara soetas aruandeaastal Parnu kesklinnas kinnistust mdttelise osa, mille
arendustegevus algab 2007.aastal ja peaks valmima 2008. aastal.

Ettevétte tildhalduskulud kokku olid 501 tuhat krooni. Ettevstte puhaskahjum oli samuti 501
tuhat krooni, mis kavatsetakse katte 2007.aasta kinnisvarainvesteeringute timberhindluse abil.

2006. aastal oli osaiithingus Rickman Kinnisvara tGotajate arv 1 ning t66joukulu koos
maksudega moodustas kokku 88 tuhat krooni.

OU Rickman Kinnisvara juhatus on iiheliikmeline. Juhataja tasu ei saa.
Ametist lahkumise vdi tagasikutsumise korral hiivitisi juhatajale ette ndhtud ei ole. Muid
garantiisid OU Rickman Kinnisvara juhatajale viiljastanud i ole.

Jargmisel majandusaastal on eesméirgiks alustada nii Harjumaa kui ka Pérnu
kinnisvarainvesteeringute arendustega, millelt tulu peaks hakkama lackuma 2008.aasta teisel
poolaastal.

Taivo Luik Jjuhatuse esimees
Kaijo Kuusing juhatuse liige
Urmas Saat juhatuse liige
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 4 kuni 12 toodud OU Rickman Kinnisvara 2006. a
raamatupidamise aastaaruande koostamise digsust ja tdielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on vastavuses Eesti
hea raamatupidamistavaga;

raamatupidamise aastaaruanne kajastab Jigesti ja diglaselt ettevdtte finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid,

OU Rickman Kinnisvara on jitkuvalt tegutsev ettevste.

Taivo Luik juhatuse esimees
Kaijo Kuusing juhatuse liige
Urmas Saat juhatuse liige
e 2007a

Juhatuse liich(_7/'—A 4




Bilanss

VARAD
(kroonides) Lisa 31.12.2006  02.06.2006
Kiibevara
Raha 63 956 40 000
Nouded ja ettemaksud
Maksude ettemaksed ja tagasindouded 2 63 750 0
Kokku 63 750 0
Kiibevara kokku 127 706 40 000
Péhivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Sidusettevotjate aktsiad ja osad 3 20 000 0
Muud aktsiad ja viidrtpaberid 4 4 668 0
Kokku 24 668 0
Kinnisvarainvesteeringud 5 14 186 850
Pdhivara kokku 14 211 518 0
VARAD KOKKU 14 339 224 40 000
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
(kroonides) Lisa 31.12.2006  02.06.2006
KOHUSTUSED
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused
Liihiajalised laenud ja véolakirjad 6,9 7450 000 0
Kokku 7450 000 0
Volad ja ettemaksed
Volad tarnijatele 9 7312042 0
Volad toovotjatele 15 460 0
Maksuvolad 2 22 400 0
Kokku 7 349 902 0
Liihiajalised kohustused kokku 14 799 902 0
Kohustused kokku 14 799 902 0
OMAKAPITAL 7
Osakapital 40 000 40 000
Aruandeaasta kasum (kahjum) -500 678 0
Omakapital kokku -460 678 40 000
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 14 339 224 40 000
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Kasumiaruanne

(kroonides) Lisa 2006
Uldhalduskulud 5 500 730
Arikasum -500 730
Finantstulud ja -kulud
Muud finantstulud ja -kulud 52
Kokku finantskulud ja -kulud 52
Kasum enne maksustamist -500 678
ARUANDEAASTA KASUM -500 678
Rahavoogude aruanne
(kroonides) Lisa 2006
Rahavood éritegevusest
Arikasum -500 730
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -63 750
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemasete
muutus 349 902
Kokku rahavood dritegevusest -214 578
Rahavood investeerimistegevusest
Kinnisvarainvesteeringute soetus 5 -7 186 850
Sidusettevdtjate soetus 3 -20 000
Muude finantsinvesteeringute soetus 4 -4 668
Saadud intressid 52
Kokku rahavood investeerimistegevusest -7 211 466
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 6,9 7 450 000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 7 450 000
RAHAVOOD KOKKU 23 956
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 40 000
Raha ja raha ekvivalentide muutus 23 956
Raha ja raha ekvivalendid perioodi l16pus 63 956
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

Osakapital Jaotamata Kokku

kasum
Saldo 02.06.2006 40 000 0 40 000 -
Aruandeaasta puhaskasum - -500 678  -500 678
Saldo 31.12.2006 ~ 40 000 -500 678 -460 678
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspdhimdtted

OU Rickman Kinnisvara 2006. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas
Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud
Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt
vilja antud juhendid.

OU Rickman Kinnisvara kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud
kasumiaruande skeemi nr 2 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Finantsvara ja —kohustused

Finantsvaraks loetakse raha, lihiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid
ltihi- ja pikaajalisi ndudeid. Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid,
viitvolgasid ja muid lithi- ja pikaajalisi vlakohustusi.

Finantsvara ja —kohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud
finantsvara v0i -kohustuse eest makstud v3i saadud tasu Oiglane védrtus. Algne
soetusmaksumus sisaldab koiki finantsvara vdi —kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.
Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab Siguse finantsvarast tulenevatele
rahavoogudele v0i ta annab kolmandale osapoolele iile varast tulenevad rahavood ning enamiku
finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest. Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see
on rahuldatud, 16petatud v&i aegunud.

Finantsvara oste ja miiiike kajastatakse jdrjepidevalt vadrtuspdeval st pdeval, mil ettevdte saab
ostetud finantsvara omanikuks v&i kaotab omandidiguse miiiidud finantsvara iile

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas. Rahavoogude aruandes
kajastatakse =~ rahavoogusid  é&ritegevusest  kaudsel = meetodil.  Investeerimis-  ja
finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Sidusettevdtjad

Sidusettevdtja on ettevdte, mille {ile emaettevdtjal on oluline mdju, kuid mida ta ei kontrolli.
Uldjuhul eeldatakse olulise m&ju olemasolu juhul, kuj ettevste omab sidusettevdtjas 20% kuni
50% héddlediguslikest aktsiatest v5i osadest.
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Sidusettevotjate soetamist kajastatakse ostumeetodil (vilja arvatud iihise kontrolli all toimuvad
dritthendused, mida kajastatakse korrigeeritud ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile vbetakse
omandatud sidusettevdtjate varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused (s.0 omandatud
netovara) arvele nende Jiglases védrtuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja
omandatud netovara Oiglase véidrtuse vahe kajastatakse positiilvse v8i negatiivse
firmavéértusena.

Investeeringuid sidusettevotjatesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit,
mille kohaselt vOetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses ning korrigeeritakse
jérgmistel perioodidel ettevdtte osalusega muutustes sidusettevdtja omakapitalis (nii muutused
sidusettevotja kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali kirjetel), omandamisel tekkinud
firmavéértuse voimalike allahindlustega ning omandamisel tekkinud negatiivse firmavéirtuse
tuluna kajastamisega.

Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevdtja
osaluse suurusele. Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti, vilja arvatud juhul, kui
kahjumi pShjuseks on vara védrtuse langus. '
Juhul kui ettevstte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevdtja kahjumis on
vOrdne voi tletab sidusettevdtja bilansilist véértust, vidhendatakse investeeringu bilansilist
vaadrtust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivéliselt. Juhul kui ettevdte on
garanteerinud vOi kohustatud rahuldama sidusettevotja kohustusi, kajastatakse bilansis nii-
vastavat kohustust kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit.

Osalust omandatud sidusettevdtjate varades ja kohustustes ning omandamisel tekkinud
firmavéirtust kajastatakse bilansis netosummana real ,,Sidusettevstjate aktsiad ja osad®.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab
(kas omanikuna vGi kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise vdi turuviértuse
kasvu eesmirgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vdetakse
bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma
milleta ei  oleks ostutehing tdendoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse
kinnisvarainvesteeringuid diglases viirtuses.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - dritegevuse rahavoogude leidmisel on
korrigeeritud &rikasumit, elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja dritegevusega seotud
kédibevarade ning liihiajaliste kohustuse saldode muutused.

Bilansipievajirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mdjutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdeva, 31. detsembri 2006 ja aruande koostamise kuupdeva
vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v&i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.
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Lisa 2. Maksunouded ja -kohustused

31.12.2006

Maksuliik Noue Kohustus
Kiibemaks 63 750 0
Uksikisiku tulumaks 0 8 040
Sotsiaalmaks 0 13200
Kohustuslik kogumispension 800
To66tuskindlustusmakse 0 360
Kokku 63 750 22 400
Lisa 3. Sidusettevotete osad

Progroup Team OU
Asukoht Eesti Vabariik
Pdhitegevusala Kinnisvaraarendus
Aruandeaastal omandatud osalused
Omandatud osaluse % 50
Omandatud osaluse soetusmaksumus 20 000
Osalus 31.12.2006
Osade arv 1
Osaluse % 50
Soetusmaksumus 20 000

Lisa 4. Muud pikaajalised osad

Iru Tehnopark OU

Asukoht Eesti Vabariik
Tehingud
P&hitegevusala kinnisvaraga

Aruandeaastal omandatud osalused

Omandatud osaluse % 11,75
Omandatud osaluse
soetusmaksumus 4700

Osalus 31.12.2006

Osade arv 1
Osaluse % 11,75
Soetusmaksumus 4 700
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Lisa 5. Kinnisvarainvesteeringud

OU Rickman Kinnisvara soetas aruandeaastal Harjumaal Joelaihtme vallas maad kokku 13 065
m* maksumusega 7 186 850 krooni. Aruandeaastal antud objektil arendust veel ei alustatud.
Ehitustegevust on plaanis alustada 2007.a. suvel ja 2008.a. suvel peaks valmima laohoone.
Renditulud peaksid hakkama lackuma 2007.a. teisest poolaastast

OU Rickman Kinnisvara soetas aruandeaastal Parnu kesklinnas kinnistu, mille arendustegevus
algab 2007.aastal ja peaks valmima 2008. aastal. Kinnistu soetusmaksumus oli 7 miljonit
krooni. Arvestates selles piirkonnas toimunud arengutega 2007 .aasta esimesel poolel on
ettevdtte juhatuse hinnangul antud kinnistu diglane visrtus oluliselt tdusnud.

Lisa 6. Laenukohustused

Saldo Tagasimakse
31.12.2006 tihtaeg Intressimiiir
Liihiajalised laenud ja vélakirjad
Muud laenud 7 450 000 31.12.2007 6%
Kokku 7 450 000
Vaata ka lisa 9.
Lisa 7. Omakapital

Seisuga 31.12.2006 on ettevotte osakapital kokku 40 000 krooni, mis koosneb kolmest osast:
2 osa suurusega 17 000 krooni j 1 osa suurusega 6 000 krooni.

Ettevdtte omakapital seisuga 31.12.2006 on -460 678 krooni. Ettevotte negatiivne omakapital
on tingitud peamiselt ettevStte alustamisega seotud kuludega. Juhatuse hinnangul on iihe
kinnisvarainvesteeringu (Parnu kesklinnas) &iglane hind oluliselt kdrgem bilansis kajastatust,
mis peaks tlekaalukalt katma negatiivse omakapitali ja ka kuni kinnisvarainvesteeringutelt tulu
laeckumiseni tekkivad mitmesugused tegevuskulud. Ettev&ttele kuulub mdtteline osa kinnistust.
Antud kinnisvarainvesteeringu ligikaudset véértust oli bilansipdeva seisuga ja ka 2007.aasta
alguses keeruline hinnata, sest védrtus sdltub oluliselt terve kinnistu kui thtse terviku
arendustele  kooskOlastuste saamisest erinevatelt institutsioonidelt ja ehituslubade
véljastamisest. Tdendoliselt suudetakse ettevStte kinnisvarainvesteering Jiglaselt hinnata
2007.aasta jooksul.

Lisa 8. Uldhalduskulud

Uldhalduskulud summas 500 730 krooni sisaldavad biirookulusid, majapidamistarbeid,
pangateenuseid, sidekulusid, digusabikulusid ja muid tegevusega seotud kulusid.

/
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Lisa 9. Tehingud seotud osapooltega

OU Rickman Kinnisvara aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
a. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;
b. eespool loetletud isikute ldhedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v6i nende
olulise mdju all olevaid ettevdtteid.

Kaupade ja teenuste kéive ning saldod seotud osapooltega:

2006.a saldo 31.12.2006
Ostud Liihiajalised kohustused kokku

Juhatuse liikkmega 7312 042 7312042
seotud ettevdtted
Kokku 7 312 042 7 312 042
Saadud laenud 2006
saadud laenud saldo 31.12.2006
Juhatuse litkmega 7450 000 7 450 000
seotud ettevdtted }
Kokku 7 450 000 7 450 000

Laenude intress on 6%. Laenude tagasimakse tdhtaeg on 2007.aasta.
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Tegevjuhtkonna allkirjad 2006. aasta majandusaasta aruandele

OU Rickman Kinnisvara tegevjuhtkond on koostanud 2006. aasta tegevusaruande ja
raamatupidamise aastaaruande

Tegevjuhtkond:

Taivo Luik juhatuse esimees
Kaijo Kuusing juhatuse liige
Urmas Saat juhatuse liige
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Osanike nimekiri

OU Rickman Kinnisvara osanike nimekiri aastaaruande kinnitanud iildkoosoleku toimumise
(02.07.2007) seisuga oli alljargnev:

Nimi Isiku-/reg.kood Aadress Osa nimivéirtus
Taivo Luik 36905260295 Harjumaa, Viimsi vald 13 400
Kaijo Kuusing 36806150262 Harjumaa, Viimsi vald 13 300
Urmas Saat 36303080269 Harjumaa, Viimsi vald 13 300
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