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Tegevusaruanne

Aastal 2006 jitkasime t66d Tallinnas asuva kinnisvaraobjekti haldamiseks loodud
tiitarettevdtte edasiarendusega. Samuti tehti t66d veel tulevikku suunatud erinevate
ideede analiilisimisega ning loodame jdtkata edasiste projektidega juba jargmisel 2007
majandusaastal
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Raamatupidamise aastaaruanne

Juhatuse deklaratsioon

OU Chiron Invest juhataja deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande
koostamise eest ja kinnitab, et:

0 raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimétted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

0 raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt OU Chiron Invest
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

0 kdik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupéevani,
on raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse voetud ja esitatud;

a OU Chiron Invest on jitkuvalt tegutsev.
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Bilanss (kroonides)

AKTIVA

Raha

Noéuded ja ettemaksed
Néuded ostjate vastu
Muud lthiajalised néuded

Kéibevara kokku

Pikaajalised finantsinvesteeringud
Materiaaine péhivara

Pdhivara kokku

KOKKU AKTIVA

PASSIVA
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Vélad tarnijatele
Maksuvédlad
Muud volad
Liihiajalised kohustused kokku

Pikaajalised laenukohustused
Pikaajalised kohustused kokku

Osakapital
Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum

Aruandeaasta kasum
Omakapital kokku
PASSIVA KOKKU
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31.12.2006

7 693

1 039 000
39 000

1 000 000
1046 693

954 076
2434783
3 388 859

4 435 552

318 652
1474 871
5186

20 185

1 449 500
1793 523

1629 458
1629 458

40 000

4 000

274 940
693 631
1012 571
4 435 552

31.12.2005

21263
27 000
27 000

0
48 263

272177

2 487 083
2759 260
2 807 523

186 946

1 447 637
6 137

0

1441 500
1634 583

854 000
854 000

40 000

0

-11 185
290 125
318 940

2 807 523
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Kasumiaruanne (kroonides)
Lisa nr 2006 2005

Aritulud
Maugitulu 11 150 000 150 000
Muud aritulud 1 0
Aritulud kokku 160 001 150 000
Arikulud
Mitmesugused tegevuskulud 10 911 25937
P&hivara kulum ja vaartuse langus 8 52 300 44 917
Muud &rikulud 8 601 5 388
Arikulud kokku 71 812 76 242
Arikasum 78 189 73 758
Finantstulud ja -kulud

finantstulud, -kulud titarettevétjate
aktsiatelt ja osadelt 681 899 235 337

intressikulud -65 311 -18 847

kasum (-kahjum) valuutakursi
muutustest -1 146 -123
Finantstulud ja -kulud kokku 615 442 216 367
Kasum enne maksustamist 693 631 290 125
Aruandeaasta puhaskasum 693 631 290 125
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Rahavoogude aruanne (kroonides)

Rahavood dritegevusest
Arikasum (+)
Materiaalse péhivara amortisatsioon (+)

Kaibekapitali muutus

Nduete muutus

Lahiajaliste kohustuste muutus
Rahavood &ritegevusest kokku

Rahavood investeerimistegevusest
Rahavoog péhivara soetamisel
Antud laenud

Rahavood investeerimistegevusest kokku

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenu

Tagasimakstud laenud

Laenu intressid

Rahavood finantseerimistegevusest kokku

Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Valuutakursside muutuste maju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus

Juhataja
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Lisa nr 2006
78 189
8 52 300

-12 000
19 234
137 723

8 0
-1 000 000
-1 000 000

1114 255
-199 091
-65 311
849 853

12 424

2 21263
-12 424

-1146

2 7693

2005

73758
44 917

-27 000
-35 363
56 312

-2 500 000
0
-2 500 000

2 604 001
-121 555
-18 847

2 463 599

19 911

1475
19 911
-123
21263
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Omakapitali muutuste aruanne

Saldo 31.12.2004

Aruandeperioodi puhaskasum
Saldo 31.12.2005

Saldo 31.12.2005
Moodustatud reservkapital

Aruandeperioodi puhaskasum
Saldo 31.12.2006

Osakapital

(kroonides) Reservid

40 000

40 000

40 000

40 000

Juhataja %
/

0

4000

4 000

2006. a majandusaasta aruanne

Jaotamata
kasum

-11 185

290 125
278 940

278 940

-4 000

693 631
968 571

Kokku

28 815

290 125
318 940

318 940

693 631
1012 571
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
arvestusmeetodid ja hindamisalused

OU Chiron Invest raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava tugineb  rahvusvaheliselt tunnustatud
arvestuspohimdtetele (IAS ja Euroopa Uhenduse direktiivid) ning selle pdhinduded on
kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses ning Vabariigi Valitsuse ja
rahandusministri vastavasisulistes magrustes, mida tiiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise
Toimkonna poolt viljaantud juhendid.

OU Chiron Invest kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse
lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr.1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid ja
Ithiajalisi pangadeposiite. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid iritegevusest
kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse
otsemeetodil.

Liihiajalised finantsinvesteeringud

Lihiajalised finantsinvesteeringud aktsiatesse ja vlakirjadesse on bilansis hinnatud l4htudes
nende Jiglasest védrtusest. Oiglase vairtuse hindamisel on aluseks finantsinvesteeringu
turuvédrtus bilansipdeval. Juhtudel kui Siglast vidrtust ei ole vdimalik usaldusviarselt hinnata, on
liihiajalised finantsinvesteeringud hinnatud bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata arved hinnatakse bilansis lahtuvalt lackumise tdendosusest. Seejuures
hinnatakse iga konkreetse kliendi lackumata arvet eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni
kliendi maksevdime kohta. Ebatdenioliselt lackuvad arved on kajastatud bilansis miinusega eraldi
real “Ebat&enéoliselt lackuvad arved”. Lootusetud nduded kantakse bilansist vilja.

Materiaalne pohivara

Pohivaraks loetakse varasid kasuliku to6eaga tile iihe aasta ja maksumusega Gle 3000 krooni.
Varad, mille kasulik t66iga on iile tihe aasta, kuid mille soetusmaksumus on kuni 3000 krooni,
kantakse 100%-liselt kuludesse nende soetamisel. Kuludesse kantud vihevartusliku pohivara iile
peetakse arvestust bilansiviliselt.

Amortisatsiooninormid méératakse igale pohivarale eraldi s6ltuvalt selle kasulikust
tooeast. :

PBhivara amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.

P6hivara gruppide amortisatsioonimégrad aastas:
* Maa ja ehitised 8%
¢  Muu pdhivara 20%

//‘
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Tulude arvestus

Teenuste miiigist tulenev tulu kajastatakse teenuse osutamisel.

Intressitulu kajastatakse tekkepShiselt.

Dividenditulu arvestatakse hetkest, kui ettevottel tekib dividendi ndudesigus.

Varud

Varud voetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, tootmiskuludest ja
muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta
ja seisundisse.

Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise visrtuse arvutamisel kasutatakse FIFO
meetodit. L3petamata- ja valmistoodangu puhul on tootmise iildkulusid varudele jagatud lihtudes
ettevdtte normaalsetest tootmismahtudest.

Varud hinnatakse bilansis ldhtudes sellest, kumb on madalam, kas nende soetusmaksumus voi
neto realiseerimismaksumus. Materjale ja 18petamata toodangut hinnatakse alla juhul, kui nendest
valmistatavate valmistoodete hinnanguline soetusmaksumus (letab samade valmistoodete neto
realiseerimismaksumuse.

Varude hindamisel neto realiseerimismaksumusse kajastatakse allahindlusest tulenevad kulud
allahindluse perioodil kasumiaruande kirjel Realiseeritud toodete kulu.

Ettevotte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis alates 1. jaanuarist 2000 mitte ettevdtte
kasumit, vaid dividende méadraga 22/78 netodividendina viljamakstud summast. Tulenevalt
maksustamise kontseptsiooni eripdrast ei oma mdiste varade ja kohustuste maksubaas
majanduslikku sisu ning edasiliikkunud tulumaksukohustust ega —vara ei saa tekkida.

l. jaanuaril 2003 joustunud Raamatupidamise Toimkonna juhendite kohaselt kajastatakse
jdrgnevatel perioodidel dividendidelt arvestatavat ettevotte tulumaksu tulumaksukuluna
dividendide véljakuulutamise perioodi kasumiaruandes.

Maksimaalne v&imalik tulumaksukohustuse summa, mis v&iks kaasneda dividendide
viljamaksmisega on 4ra toodud lisas 12.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miitigist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on
ldginud tile ostjale ning mutigitulu ja tehinguga seotud kulutusi on vdimalik usaldusvisrselt madta.
Tulu teenuste miitigist kajastatakse ldhtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest
saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse
osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse ldhtudes vara sisemisest intressimidrast. Dividenditulu kajastatakse
vastava ndudediguse tekkimisel.

Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise pdeval
kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31.
detsember 2006 on tmber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipdeval kehtinud Eesti Panga
valuutakursside alusel. Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes
kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - #ritegevuse rahavoogude leidmisel on
korrigeeritud &rikasumit elimineerides mitterahaliste tehingute m&ju ja #ritegevusega seotud
kiibevarade ning liihiajaliste kohustuse saldode muutused.

Juhataja /ég‘ 10
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Bilansipdevajdrgsed stindmused

2006. a majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mdjutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupsieva 31. detsember 2006 ja aruande koostamise kuupdeva
28.06.07 vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v&i varasematel perioodidel toimunud

tehingutega.

Bilansipdevajirgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid
mis oluliselt m&jutavad jirgmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Lisa 2 Raha ja pangakontod

Suiaraha kassas
Pangakontod
Raha ja pangakontod kokku

Lisa3 Nouded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata arved
Néuded ostjate vastu kokku

Lisa4 Maksud

Kaibemaks
Kokku

Lisa 5 Pikaajalised
finantsinvesteeringud

Tutarettevétjate akisiad ja osad
(lisa B8)

Pikaajalised
finantsinvesteeringud kokku

Lisa 6 Tiitar-ja
sidusettevétjad

Asukoht

Péhitegevusala
Osaluse % aasta alguses

Ettemaks
0
0

31.12.2006
754

6 939

7 693

31.12.2006
39 000
39 000

31.12.2006
Maksuvélg
20185
20185

31.12.2006
954 076
954 076

Prema Estate 00
Eesti

Osaluse bilansilineviirtus aasta algul

Omandatud osalused

Kapitaliosaluse meetodil arvestatud kasum, -kahjum

Osaluse % aasta I6pus

Osalus investeerimisobjekti omakapitalis aasta

iopus

Osaluse bilansiline vaidrtus aasta l6pus

Juhataja

an_,
/

31.12.2005
2254

19 009

21 263

31.12.2005
27 000
27 000

Ettemaks
0
0

31.12.2005

272177

272177

Kinnisvara haldus

31.12.2005
Maksuvolg
0
0

100

272177

681 899

100

954 076
954 076
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Lisa 7 Muud liihi- ja pikaajalised nduded

2006. a majandusaasta aruanne

Tagastamise tihtaeg

Saldo 12 kuu Intressi-
31.12.2006 jooksul maar
Muud néuded 1.000 000 1000 000 0,00%
Kokku 1 000 000 1 000 000
Tagastamise tdhtaeg
Saldo 12 kuu Intressi-
31.12.2005 jooksul maar
Muud nduded 0 0 0,00%
Kokku 0 0
Lisa 8 Materiaalne
pdhivara
Pdhivara liik Muu materiaalne Maa ja
pbhivara ehitised Kokku
Saldo seisuga
31.12.2004
Soetusmaksumus 40 000 0 40 000
Akumuleeritud kulum -8 000 0 -8 000
Jadkmaksumus 32 000 0 32 000
0
2005.a. toimunud
muutused 0
Ostud ja parendused
perioodi jooksul 0 2 500 000 2 500 000
Maha kantud pdhivara 0 0 0
Maha kantud péhivara
kulum 0 0 0
Amortisatsioonikulu -8 000 -36 917 -44 917
0
Saldo seisuga
31.12.2005 0
Soetusmaksumus 40 000 2 500 000 2 540 000
Akumuleeritud kulum -16 000 -36 917 -52 917
Jadkmaksumus 24 000 2 463 083 2 487 083
0
2006.a. toimunud
muutused 0
Ostud ja parendused
perioodi jooksul 0 0 0
Maha kantud péhivara 0 0 0
Maha kantud péhivara
kulum 0 0 0
Amortisatsioonikulu -8 000 -44 300 -52 300
0
Saldo seisuga
31.12.2006 0
Soetusmaksumus 40 000 2 500 000 2540 000
Akumuleeritud kulum -24 000 -81 217 -105 217
Jaakmaksumus 16 000 2418 783 2434783
Juhataja // Zl/g 12




OU Chiron Invest

2006. a majandusaasta aruanne

Lisa 9
Laenukohustused
Tagasimakse tdhtaeg
Saldo 12 kuu 1-5 aasta Intressimaar
31.12.2006 jooksul jooksul
Pangalaen 1948 110 318 652 1629 458 6kuu Euribor+2,15%
Kokku 1948 110 318 652 1629 458
Tagasimakse tihtaeg
Saldo 12 kuu 1-5 aasta Intressimaar
31.12.2005 jooksul jooksul
Pangalaen 1040 947 186 946 854 001 6kuu Euribor+2,15%
Kokku 1 040 947 186 946 854 001
Lisa 10 Omakapital
31.12.2006 31.12.2005
Osakapital (kroonides) 40 000 40 000
Osade arv (tk) 1 1
Osa nimivaartus
(kroonides) 40 000 40 000
Lisa 11 Miligitulu
2006 2005
Eesti Vabariigis 150 000 150 000
Kokku 150 000 150 000

Lisa 12 Potentsiaalsed kohustused

Tulumaks

Ettevdtte kasum seisuga 31.12.2006 moodustas 96857 1krooni. Maksimaalne v&imalik
tulumaksukohustuse summa, mis v8ib kaasneda kogu jaotamata kasumi viljamaksmisel
dividendidena, on 213086 krooni, seega netodividendidena oleks vdimalik vélja maksta

755485 krooni.

Maksimaalse v3imaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lihtutud eeldusest, et
Jaotatavate netodividendide ja 2007. aasta kasumiaruandes kajastatava dividendide
tulumaksu kulu summa ei vdi iiletada jaotuskdlblikku kasumit seisuga 31.12.2006.

Juhataja /41/\
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Juhatuse allkirjad 2006. aasta majandusaasta aruandele

OU Chiron Invest juhataja on koostanud 2006. aasta tegevusaruande ja raamatupidamise
aastaaruande.

Juhataja:

Ténis Porgand juhataja

Juhataja /é,/ /{’ 14
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Kasumi jaotamise ettepanek

Jatta OU Chiron Invest 2006 majandusaasta kasum summas 693631 krooni jaotamata.

Tdnis Porgand

OU Chiron Invest
juhataja

Juhataja /Zg
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Ule 10 % osasid omavate osanike nimekiri

Seisuga 31.12.2006 on OU Chiron Invest osanike nimekiri alljargnev :

Osanik Osaluse protsent
Tonis Porgand 100 %

Juhataja
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OU Chiron Invest osanike lildkoosoleku protokoll

Kohal viibis OU Chiron Invest ainuosanik Ténis Porgand.

Péevakord :
1. 2006 majandusaasta kasumi jaotamise ettepaneku kinnitamine
2. 2006 majandusaasta aruande kinnitamine.

Otsustati :

1.Kinnitada kasumi jaotamise ettepanek muutmatul kujul.
2.Kinnitada 2006 majandusaasta aruanne.

OU Chiron Invest
ainuosanik

Tdnis Porgand

Juhataja /4; ;
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