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Tegevusaruanne

Sissejuhatus

AS Saku Maja loodi 1997.a. 15.detsembril munitsipaalettevétte Maja Gmberkujundamise
tulemusena. Viimane loodi 1993.a. Saku vallale kuuluva munitsipaalomandi baasil ja
selle haldamiseks.

AS Saku Maja pdhitegevuseks on soojusenergia tootmine, elektrienergia midk ja
vérguteenuste osutamine, vee tootmine ja mudk, heitvee- ja kanalisatsiooniteenuste
osutamine, haldus- ja hooldusteenuste osutamine ning kinnisvara haldamine.

AS Saku Maja osutab teenuseid pohiliselt Saku valla elanikele ning valla territooriumil
asuvatele ettevdtetele.

Olulisemad siindmused
Uued objektid:
= avati Tammemé&e purgimiskoht
» rajati veetrassid Uksnurme, Kiisa ja Tanassilma kulades
» rajati uued jaotusvorgu kaabelliinid Apteegi alajaamas, Péllu tn 1 ja 2 elamutele,
Keemia alajaamas ning Teaduse 3-5 elamutele
» rekonstrueeriti Teaduse 1 hoone peakilp ja toitekaabel

Rekonstrueerimised:
» rekonstrueeriti Tehnika katlamaja soojatrass
* renoveeriti Saku mdisa tagatrepp

Pooleliolevad objektid:
= Teaduse 1 hoones raamatukogu véljaehitamine ja fuajee rekonstrueerimine,
rahastajaks Saku vald. Raamatukogu avati 2008.a. martsis.
» alustati Saku sauna rekonstrueerimisprojekti koostamisega

2007.a inveSteeringud moodustasid 13 766,2 tuh. krooni, millest Saku valla
sihtfinantseerimine moodustas 11 386 ,2 tuh. krooni.

Jéargneval aastal on planeeritud arendustegevustest on olulisem veemajandusprojekti
jatkamine ning valla veemajandusprojektist vélja jddvate asulate (Todva, Lokuti ja
Jalgimae) abiprojektide ettevalmistamine ning Jalgimae - Parnu mnt UVK projekti
|6petamine.

Jatkatakse amortiseerunud vee- ja kanalisatsioonitrasside valjavahetamist ( Kltsi tn),
ehitatakse Manniku kila tuletdrje veehoidla toitetoru.

Planeeritud on tellida projekt Saku mdisas asunud raamatukogu ruumide
kasutuselevbtuks seminari-peoruumina,

Blroohoones Teaduse 1 on planeeritud tellida hoone rekonstrueerimata osa
arhitektuurse ja eriosade pdhiprojekt ning tactluseelarve.
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Tulud, kulud ja kasum
2007. aastal moodustas AS Saku Maja mulgikaive 43 2956 tuh. krooni. Miugitulu
kasvas aastaga 12% ehk 4 585 tuh. krooni.

Tegevusalade I6ikes kasvas kbige rohkem soojusenergia muik 32,5% ehk 2 988 tuh.
krooni, jérgnesid toitlustamine 22,9% ehk 664,3 tuh. krooni ning vee- ja
kanalisatsiooniteenuste miik 10,1% ehk 964,2 tuh. krooni. Renditulud kasvasid 12,4%
ehk 199,2 tuh. krooni. Elektrienergia milk kasvas 5% ehk 331,9 tuh. krooni.

Soojusenergia mulgi mahu kasvu mdjutas kdige rohkem hinnatbus, vee- ja
kanalisatsiooniteenuste kaibe kasvu mojutasid vee hinnatdus ning liitumistasud.
Toitlustuse mudlgikdive kasvas valdavalt mahu arvelt. Renditulude kasvu mojutas
Teaduse 1 buroohoonesse ajutiselt paigutatud Kurtna kool.

AS Saku Maja brutokasumiks kujunes 6 479,7 tuh. kroani, mis kasvas vdrreldes eelmise
aastaga 18% ehk 984 tuh. krooni.

Kui mudgitulu kasvas 12% siis matdud toodangu kulud kasvasid 11% ehk 3 580 tuh.
krooni, millest omakorda kdige suurema osatdhtsusega olid kulud toorainele {(gaas,
kittedli, toiduained), edasikantavatele kuludele (elekter, heitvesi, prigi) ning muugi
otstarbel scetatud kaupadele. Selles kulurthmas kasvasid kdige rohkem gaasikulud
(78% ehk 3 370 tuh. krooni)

Ta6joukulud kasvasid 7% ehk 485 tuh. krooni. Turustuskulud vahenesid aastaga 13%
personalimuudatuste téttu.

Uldhalduskulud kasvasid aastaga 18% ehk 533,7 tuh. krooni. Kuluartikiite |6ikes
suurenesid eelmise aastaga vorreldes tddjéukulud 15% ehk 2796 tuh. krooni,
administratiivse iseloomuga kulud 38% ehk 1129 tuh. krooni ( kasvasid kulutused
arhiivindusele, postikulud, konsultatsiconikulud, raamatupidamise arvestusega seotud
kulud, registrite haldamisega seotud kulud) ning ebatdenaoliselt laekuvate arvete kulud
123,5 tuh. krooni. Vahenesid hoonete majandamisega seotud kulud.

Peamised finantssuhtarvud

2007 2006
Maagitulu (tuh kr) 43 296 38 731
Tulude kasv 12% 10%
Brutokasumi maar 15% 14%
Puhasrentaablus 7% 5%
Lahiajaliste kohustuste kattekordaja 1,91 1,97
Voblakordaja 44% 28%
Omakapitali rentaablus (ROE) 10% 7%
Varade rentaablus (ROA) 6% 5%

Suhtearvude arvutamisel kasutatud valemid:
o Tulude kasv = puhaskasum 2007-puhaskasum 2006/puhaskasum 2006
¢ Brutokasumimaar = brutokasum/madgitulu
¢ Puhasrentaablus = puhaskasum/mudgitulu
» Lohiajaliste kohustuste kattekordaja = kaibevara/lUhiajalised kohustused
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¢ Volakordaja= kohustused/ varad
¢ ROE = puhaskasum/keskmine omakapital
¢ ROA = puhaskasum/keskmised varad

Personal
AS Saku Maja keskmine tdotajate arv majandusaastal oli 58 ning té6jdukulud koos
maksudega moodustasid 9 689,1 tuhat krooni, kasvades aastaga 12%.

Ettevotte juhatus koosnes 2 likmest ning nende t6djdukulud koos maksudega
moodustasid majandusaastal 769,8 tuhat krooni. Noukogu liikmete tasud moodustasid
293,7 tuhat krooni.

Juhatuse liikmete ennetihtaegsel tagasikutsumisel on ette ndhtud maksta neile hiivitist,
miile suurus ei Uleta ennetidhtaegse tagasikutsumise kuupaevale eelnenud kolme kuu
juhatuse liikkme tasu summat. Muid garantiisid AS Saku Maja juhatuse ja ndukogu
likmetele viljastatud ei ole.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

AS Saku Maja tegevjuhtkonnana deklareerime oma vastutust kdesoleva
raamatupidamise aastaaruande digsuse eest ning kinnitame, et:

* raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimétted on
kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga;

» raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt AS Saku Maja
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

» kéik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise
kuup&evani, on raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse voetud

ja esitatud;

» AS Saku Maja tegutseb jatkuvalt.

Juhatuse liikkmed:

Juhatuse esimees ... T Oi‘% ....... ®
kuup&ev

Juhatuse liige ... Nreernnofans e M‘%"‘MJ
kuupgev
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Bilanss
(kroonides)
Lisa 31.12.2007 31.12.2006
VARAD
Kidibevara
Raha ja pangakontod 1 10 541 417 9 265 265
Néuded ostjate vastu 2 5431492 4315706
Muud lihiajalised nduded 2 198
Ettemaksed teenuste eest 2 14 342 27 311
Maksude ettemaksed 11 1180 070
Kokku nduded ja ettemaksed 7625904 4343215
Varud 3 993 907 995 665
Kokku kiibevara 19 161228 14 604 145
Pohivara
Kinnisvarainvesteeringud 4 4284 464 4310027
. Materiaalne pdhivara 5 32551 112 20821549
Immateriaalne pdhivara 6 93 120 12 956
Kokku pohivara 36928 696 25144 533
Kokku varad 56 089924 39743678
KOHUSTUSED
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused 7.8 614 003 914 368
Vélad tarnijatele 9 42630682 2412308
Vélad toovdtjatele 10 362 668 309 205
Maksuvdlad 11 374 272 424 282
Muud vilad ja ettemaksed 12 4442 377 3337728
Kokku vélad ja ettemaksed 9442 379 6483 524
Kokku lilhiajalised kohustused 10 056 382 7 397 892
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 7.8 426 720 1040 724
. Sihtfinantseerimine 13 14 025573 2738 417
Kokku pikaajalised kohustused 14452293 3779141
Kokku kohustused 24 508 675 11177 032
OMAKAPITAL
Aktsiakapital 14 6 500000 6 500 000
Kohustuslik reservkapital 650 000 650 000
Muud reservid 5366 368 5 366 368
Eelmiste perioodide jaotamata kasum ( - kasum ) 15 16 055 278 14 122 327
Aruandeaasta kasum ( - kahjum ) 3009602 1932952
Kokku omakapital 31581248 28 571 646
Kokku kohustused ja omakapital 56 089 924 39748 678

juhatuse liige ........0. o,




Kasumiaruanne

{kroonides)
Lisa 2007 2006
Mudgitulu 16 43295607 38730568
Mutdud toodangu ( kaupade, teenuste ) kulu 17 -36 815840 -33 235040
Brutokasum 6479767 5495529
Turustuskulud 18 -571 398 -725 341
Uidhalduskulud 18 -3444795 -2911133
Muud &ritulud 19 2764584 3023110
Muud &rikulud 19 -2512883 -2 980876
Arikasum 2715274 1901 290
. Finantstulud ja -kulud

Intressikulud -141 779 -172 845

Muud finantstulud ja -kulud 4356 107 204 507
Kokku finantstulud ja -kulud 20 294 328 31662
Kasum (kahjum) majandustegevusest 3009602 1932952
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) 3009602 1932952

juhatuse liige .......... .77
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Rahavoogude aruanne (kaudne meetod)
(kroonides)
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Lisa 2007 2006
Rahavood iritegevusest
Puhaskasum ( - kahjum ) 3009602 19320852
Korrigeerimised:
P&hivara kulum ja vaartuse langus 4,5 1981955 1885956
Kasum (-kahjum) p&hivara migist ja mahakandmisest -36 441 17712
Sihtfinantseerimise kohustuse tulu 11 -99 000 -45 333
Aritegevusega seotud nduete muutus -2115588  -193 110
Ettemaksete muutus -1 167 101 204 649
Varude muutus 1758 -66 570
Aritegevusega seotud kohustuste muutus 21 2 958 855 564 686
Kokku rahavood éritegevusest 4534041 4265519
Rahavood investeerimistegevusest
Pé&hivarade scetamine 456 -13766118 -4103953
Pdhivara miodk 36 441 17 712
Kokku rahavood investeerimistegevusest 13729 677 -4086 242
Rahavood finantseerimistegevusest
L aenude tagasimaksed 8 -791 837 -853 061
Kapitalirendikohustuste tagasimaksed 7 -122 531 -97 899
Saadud sihtfinantseerimisena 13 11386156 2100000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 10471788 1149 040
Rahavood kokku 1276152 1328317
Raha- ja raha ekvivalendid perioodi alguses 9265265 7936949
Raha ja raha ekvivalentide muutus 1276 152 1328 317
Raha- ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 1 10541417 9 265 265
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

AS Saku Maja
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. Kohustuslik Arengu- Jaota-  Aruande-
Aktsia- Muud Y
. reserv- . program- mata perioodi Kokku
kapital . reservid .
kapital mide reserv  kasum kasum
Saldo 31.12.2005 6 500 000 650000 1175737 4190631 11677 442 2444885 26 638 695
Eelmise
aruandeperioodi 2 444 BBS -2 444 885 0
kasumi jagamine
Aruandeperioodi
kasum 1932952 1932952
Saldo 31.12.2006 6 500 000 650000 1175737 4190631 14122327 1932952 28 571 646
. Eelmise
aruandeperioodi 1932 952 -1 932 952 0
kasumi jagamine
Aruandepericodi
kasum 3009602 3009602
Saldo 31.12,.2007 6 500 000 650000 1175737 4190631 16055278 3009602 31581248
B 10
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Kasutatud arvestuspdhimbtted

AS Saku Maja aastaaruanne on koostatud Eesti hea raamatupidamistava kohaselit.
Eesti hea raamatupidamistava on IFRS standarditele kui rahvusvaheliselt tunnustatud
arvestuse ja aruandiuse pdhimétetele tuginev raamatupidamistava, mille p6hinduded on
kehtestatud raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna juhendid.

AS Saku Maja kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse lisas 2
toodud kasumiaruande skeemi 2.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Eelnenud aruandeperioodil kasutatud arvestuspshimétteid, hindamisaluseid ning info
edastusviisi ei ole kdesoleva raamatupidamise aastaaruande koostamisel muudetud,
vélja arvatud need valdkonnad, mis on muutunud muudatuste tSttu raamatupidamise
seaduses v6i Raamatupidamise Toimkonna juhendites.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, tahtajalisi hoiuseid
ning rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline turuvdartuse muutuse risk.
Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid dritegevusest kaudsel meetodil.

Noéuded ostjate vastu

Nouded ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Nouet iga
konkreetse kliendi vastu hinnatakse eraldi, arvestades teadaolevat infot kliendi
maksevdime kohta. Nduded hinnatakse bilansis alla téenaoliselt lackuva summani ning
allahindlus kajastatakse bilansireal ,Nouded ostjate vastu” ja naidakse eraldi lisas 2.
Aruandeperioodil laekunud, eelnevalt kuludesse kantud nduded kajastatakse
ebatdensoliste nduete summa korrigeerimisena ja kulu vahendusena aruandeperioodi
kasumiaruandes. Lootusetud nduded kantakse bilansist vélja. Lootusetuks
tunnistatakse nduded, mille sissendudmine pole vdimalik vdi on majanduslikult
ebaotstarbekas.

Muud néuded

K&iki muid ndudeid kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, mis on Uldjuhul
vordne nende nominaalvaartusega (miinus voimalikud allahindlused), mistottu
lihiajalised néuded kajastatakse bilansis tdenéoliselt lackuvas summas.

Varud

Varud vdetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest ja muudest
otsestest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse
asukohta ja seisundisse.
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Varude arvestamisel kasutatakse kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit.

Saku modisa kédgis ja kaupluses toimub kaubaarvestus kassasisteemis CompCash,
raamatupidamises toimub kauba ja toiduainete summaline kajastamine vastavait
kassaslisteemi aruannetele.

Varusid inventeeritakse vahemalt kord aastas, tavaliselt majandusaasta [6pul.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui iihel osapoolel on kontroll teise osapoole lle vdi oluline moju
teise osapoole #rilistele otsustele. AS Saku Maja kasitleb seotus osapoolena Saku
valda kui omanikku ning juhatuse ja ndukogu fiikmeid.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevite hoiab renditulu saamise eesmargil.
Kinnisvarainvesteeringute  kajastamisel bilansis ldhtutakse soetusmaksumuse
printsiibist, mille kohaselt voetakse investeering algselt arvele soetusmaksumuses ning
amortiseeritakse kuludesse selle eeldatavast kasulikust elueast Iahtudes.
Kinnisvarainvesteeringute kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha
arvatud akumuleeritud kulum. Amortisatsioonimaar kinnisvarainvesteeringutele oli
aruandeaastal 3%, mida arvestati lineaarselt.

Materiaalne pdhivara
Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud
akumuleeritud kulum.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse pdhivarana need objektid, mille
soetusmaksumus tletab 30 000 krooni ja mille kasulik eluiga on ile Uhe aasta.
Madalama soetusmaksumusega voi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse
kasutusele votmise hetkel kuluks ning nende Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Kui materiaalse pohivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest,
millel on erinevad kasulikud eluead, vietakse need komponendid raamatupidamises
arvele eraldi varaobjektidena, ja maaratakse iga komponendi amortisatsiooninorm selle
kasuliku eluea alusel.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit ning amortisatsiooni
maarad jagunevad gruppide |oikes jargmiselt:

Materiaalse péhivara grupp Amortisatsioonimdar
Ehitised 2% — 5%
Masinad ja seadmed 5% - 30%
Transpordivahendid 10% - 30%

Materiaalsele pdhivarale méaaratud amortisatsiooninormid vaadatakse dle, kui on
ilmnenud asjaolusid, mis vdivad oluliselt muuta p&hivara vdi pdhivaragrupi kasulikku
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eluiga. Hinnangute muutuste moju kajastub aruandepericodis ja jargnevates
perioodides.

Kui materiaalse p6hivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse
pohivara mdistele, siis need kulutused lisatakse pohivara objekti soetusmaksumusele.
Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi
kuludes.

Miiiigioote! péhivarana kajastatakse bilansis sellised materiaalse ja immateriaalse
pohivara objektid, mis véaga tdenaoliselt milakse ldhema 12 kuu jooksul.

Mutgiootel pShivara amortiseerimine |&petatakse vara Gmberklassifitseerimise hetkel.
Miigiootel pohivara kajastatakse bilansis k#ibevara hulgas, kas Dbilansilises
jadkmaksumuses voi diglases vaartuses (miinus milgikulud), lahtudes sellest kumb on
madalam.

Immateriaalne pdhivara
Immateriaalne péhivara voetakse algselt arvele soetusmaksumuses, mis koosneb
ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest. Immateriaalne pd&hivara
kajastatakse bilansis selle jadkmaksumuses (soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum).
Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt ning amortisatsiooni maérad on jargmised:

| Muu materiaalne pshivara | 20%

Rendiarvestus
Renditehingut kasitatakse kapitalirendina, kui kéik olulised omandiga seonduvad riskid
ja hiived kanduvad ile rentnikule. Uldjuhul kajastatakse kapitalirendina kéik lepingud,
kus on taidetud vahemalt ks jargnevatest tingimustest.
* renditava vara omandibigus |aheb rendiperioodi I6pul (le rentnikule;
* rentnikul on optsioon osta renditavat vara oluliselt madalama hinnaga selle
diglasest vaartusest ning on kindel, et rentnik seda kasutab;
» lJepinguperiood katab 75% renditava vara majanduslikust elueast;
» rendi joustumise hetkel on rendimaksete miinimumsumma naldisvaartus ile
90% renditava vara diglasest véartusest;
» renditud vara on nii spetsiifiline, et vaid rentnik saab seda ilma
modifikatsioonideta kasutada.

Ulejaanud renditehingud kajastatakse kasutusrendina. Kasutusrendi perioodil tasutavad
maksed kajastatakse kuluna 0htlaselt kogu rendiperioodi jooksul isegi siis, kui
lepingujargsed rendimaksed ei ole vordsed.

Kasutusrendilepingutest tulenevaid esimesi osamakseid, kui nad on ebaolulised,
kajastatakse lihtsustatult kohe kuludes ega jagata seda proportsionaalseilt kogu
lepinguperioodile.

Sihtfinantseerimine
Arilthing on lahtunud sihtfinantseerimiste kajastamisel brutomeetodist. Varade
sihtfinantseerimisel vdetakse sihtfinantseerimisega soetatud varaobjekt bilansis arvele
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AS Saku Maja
01.01.2007-31.12.2007 majandusaasta aruanne

soetusmaksumuses ning  sihtfinantseerimise  summat kajastatakse  bilansis
kohustusena, mis kantakse tuludesse soetatud vara kasuliku eluea jooksul.

Tegevuskulude sihtfinantseerimise kajastamisel lahtutakse tulude ja kulude vastavuse
printsiibist . Saadud summasid kajastatakse tuluna ja kui ettevite aktsepteerib

finantseerimisega kaasnevaid tingimusi ja kavatseb neid taita ning finantseerimise
summa on usaldusvairselt maaratav ja selle laeckumine on téenaoline.

Ettevétte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit
masraga 21/79 netodividendidena véljamakstud summast. Dividendidelt arvestatud
ettevétte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide véljakuulutamise perioodi
kasumiaruandes, soltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud voi
millal dividendid valja makstakse.

Maksimaalne véimalik tulumaksukohustuse summa, mis voiks kaasneda dividendide
viliamaksmisega, on &ra toodud aastaaruande lisades.

Puhkusekohustuse reserv

Puhkusekohustuse reservi arvestatakse ja kantakse kuludesse kuus 10% palgafondi
maksumusest. Puhkusetasude arvestamisel vahendatakse puhkusekohustuse reservi.
Puhkusekohustuse reservi korrigeeritakse aruandeaasta I16pul summani, mis kajastab
aruandeaasta I6puks véaliamaksmata puhkusetasu summat koos sotsiaalmaksu ja
to6tuskindlustusmaksetega.

Tulu kajastamine
Tulu toodete miilgist kajastatakse raamatupidamises siis, kui on tdidetud kdik
jargnevalt loetletud tingimused:

= olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud mildjalt ostjale;

» miijal ei ole jatkuvalt niisugust haldamisvastutust, mida seostatakse omandiga

ning puudub kontroll kauba véi toote Ule;

»  tulu miigitehingust saab usaldusvéaarselt moota;

» tehingust saadav tasu laekumine on tdenéoline;

» tehinguga seotud kulutusi on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Tulu teenuste muugist kajastatakse lahtuvalt osutatava teenuse valmidusastmest
bilansipaeval, eeldusel, et teenuse osutamist hdlmava tehingu Iopptulemust (s.0.
tehinguga seotud tulusid ja kulusid) on v6imalik usaldusvéarselt prognoosida. Tehingu
I6pptulemust on véimalik usaldusvaarselt prognoosid siis, kui on taidetud kaik jargmised
tingimused:

= tulu suurust on véimalik usaldusvaarselt mobta;

» tehingust saadava tasu lackumine on tdenéoline;

* tehingu vaimidusastet bilansipgeval on véimalik usaldusvéarselt mota;

= tehinguga seotud tehtud kulusid ning tehingu I5petamiseks vajalikke kulusid on

vbimalik usaldusvaarselt hinnata.
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AS Saku Maja
01.01.2007-31.12.2007 majandusaasta aruanne

Intressitulu kajastatakse tuluna siis, kui tulu lackumine on tdendoline ja tulu suurust on
voimalik usaldusvaarselt hinnata.

Rahavoogude aruanne
Rahavoogude aruande koostamise! rihmitatakse lackumised ja véljamaksed nende
eesmargi jargi dritegevuse, investeerimistegevuse  ja  finantseerimistegevuse

rahavoogudeks.

Aritegevuse rahavoogude kajastamisel kasutatakse kaudset meetodit, mille puhul
korrigeeritakse d&ritegevuse rahavoogude leidmiseks puhaskasumit, elimineerides
mitterahaliste majandustehingute moju, &ritegevusega seotud varade ning kohustuste
saldode muutused. Saadud ja makstud intressid on kajastatud aritegevusega seotud

rahavoogudes.

investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevad rahavood kajastatakse
otsemeetodil.
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AS Saku Maja
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Lisa 1. Raha
{(kroonides)

31.12.2007 31.12.2006
Sularaha kassas 158 765 53 363
Pangakontod Hansapangas 4931476 1811778
Pangakonto SEB Eesti Uhispangas 5451131 7 400 135
Raha ja pangakontod kokku 10 541 372 9 265 265|

Tahtajalise hoiuse intressiméaar ofi aruandeperioodil 4,57% ja hoiuse téhtaeg 6 kuud, mis 16ppes enne

majandusaasta l16ppu

Lisa 2. Nouded ostjate vastu, ettemaksed ja muud nduded

{(kroonides)
31.12.2007 31.12.2006
volgnevus s.h. 2007. a pdhivilg ilma vdlignevus s.h. 2006. a pthvélg
. . . . ilma
seisuga detsembri  dets.2007 seisuga detsembri dets. 2006
31.12.2007 arved arveteta  31.12.2006 arved )
arveteta
Ostjatelt laekumata arved £532237 5041418 1490818 4417789 3984680 433108
s.h. elanikkond 2890119 2237066 653053 2089751 1398279 691472
juriidilised isikud 3642118 2804 352 837765 2328038 2586402 -258 363
Ebatdenaoliselt laekuvad 100 745 102 083
arved
Muud lihiajalised néuded 198
Ettemaksed teenuste eest 14 342 27311
Kokku 6 445 834 4343 215
Muutused ebatdenaoliselt laekuvate arvete allahindluses:
31.12.2007 31.12.2006
Ebatoenioliselt lackuvad arved perioodi alguses -102 083 -212 435
Ebattenaoliselt laekuvateks tunnistatud nbuete laekumine 39418 64 142
Pericodi jooksul ebatdensoliseks kantud summad -87 500 -11 749
Perioodi jooksul lootusetuks kantud summad 49 422 57 957
Ebat6enioliselt laekuvad arved perioodi I16puks -100 745 -102 083
16
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Lisa 3. Varud

AS Saku Maja
01.01.2007-31.12.2007 majandusaasla aruanne

(krocnides)

Varude grupp 31.12.2007 31.12.2006
Tooraine ja materjal 344 193 377 889
Miuugiks ostetud kaubad 631 915 612 401
Ettemaks tarnijatele 17 799 5 376
Kokku 993 907 995 665

Aastaldpu varude inventuuri kdigus avastati toiduainete Ulejaak 4 525 kr ja kaupade puudujask 5 744 kr.

Info laenu tagatiseks panditud varude kohta vt lisa 23.
Majandusaasta jooksul allahindlusi tehtud ei ole.

Lisa 4. Kinnisvarainvesteeringud

(kroonides)
Ehitised
Soetusmaksumus 01.01.2006 2 500000
Akumuleeritud kulum -275 000
Jéikmaksumus 01.01.2006 2 225 000
Amortisatsioonikulu -85 729
Kinnisvara parendamine 2170756
Soetusmaksumus 01.01.2007 4 670756
Akumuleeritud kulum -360 729
Jésdkmaksumus 01.01.2007 4 310 027
Amortisatsioonikulu -142 760
Kinnisvara parendamine 117 196
Soetusmaksumus 31.12.2007 4787 952
Akumuleeritud kulum -503 488
Jiadkmaksumus 31.12.2007 4 284 464
Kinnisvarainvesteeringute renditulu ja haldamisega seotud kulud olid jargmised:
2007 2006

Teenitud renditulu 1 586 381 1381 956
s.h. Saku Vallavalitsuselt 982 693 914 408
Haldamisega kaasnevad kufud: 1389692 1062128
s.h. kommunaalkulud 111192 2065 788

palgakulud 866 983 617 470

karistus 73 844 57 360

jooksev remont 158 456 73377

amaortisatsioon 142 760 85729

sidekulud 4 553 4 696

maamaks 2625 28625

kindlustus 29 239 15083
Netotulu kinnisvarainvesteeringute rentimisest 196 689 319 828
Info laenu tagatiseks panditud kinnisvara kohta vt lisa 23.

A 17
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Lisa 5. Materiaalne pdhivara

AS Saku Maja
01.01.2007-31.12.2007 majandusaasta aruanne

(kroonides)
Masinad Lopetamata
Ehitised Rajatised ja chitised ja Kokku
seadmed ettemaksed
Soetusmaksumus
Soetusmaksumus seisuga 01.01.2006 18193 354 6846403 9242615 80 186 34 372 558
Soetused 328 505 232852 503836 263 344 1328536
sh lisandunud IGpetamata ehitis 343 532 343 532
lisandunud ettemakse 90 186 -90 186
Parendused 733275 226 217 959 492
Miluk ja mahakandmine -189 715 -189 715
Soetusmaksumus seisuga 31.12.2006 10255134 7305472 9556736 353 530 36470872
Soetused 719126 3033688 121850 8219912 12084 676
sh lisandunud I5petamata ehitis 8 062 261 8 062 261
lisandunud ettemakse 157 651 157 651
Parendused 591 291 797 672 70383 1459 346
Muik ja mahakandmine -256 356 -256 356
Soetusmaksumus seisuga 31.12.2007 20565 550 11 136 832 9492613 8573 442 49 768 438
Akumuleeritud kulum
Akumuleeritud kulum seisuga 01.01.2006 3095261 3670576 7275874 14 041 700
Aruandeperioodi amortisatsiconikulu 679 746 327947 789643 1797 336
Mok ja mahakandmine -189 715 -189 715
Akumuleeritud kulum seisuga 31.12.2006 3774997 3998 523 7 875 802 15 649 322
Aruandeperioodi amortisatsioonikulu 719 572 355335 749452 1 824 359
Muilk ja mahakandmine -256 356 -266 356
Akumuleeritud kulum seisuga 31.12.2006 4 494 568 4 353 858 8 368 899 17 217 325
Jédakvairtus
Jaakvaartus seisuga 01.01.2006 15098 103 3175827 1966 741 g0 186 20 330 858
Jaakvaartus seisuga 31.12.2006 15480 137 3306949 1680933 353 530 20 821 550
Jaakvaartus seisuga 31.12.2007 16070982 6782974 1123714 8573442 32551113

Taielikult amortiseerunud, kuid veel kasutuses olevate pdhivarade soetusmaksumus seisuga 31 .12.2007

oli 3 566 656 kr ( 2006 3 707 185 kr).

Kapitalirendi korras soetatud p6hivara
AS Saku Maja on 2006. aastal kapitalirendi korras soetanud varaobjekti pdhivara grupis ,Masinad ja

seadmed”.
Soetusmaksumus 31.12.2007
Jaakmaksumus 31.12.2007

411 864 krooni
262 128 krooni

V&lakohustuste tagatiseks panditud pdhivara on esitatud lisas 23.

jubatuse liige ........ koo
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AS Saku Maja
01.01.2007-31.12.2007 majandusaasta aruanne

Lisa 6. Immateriaalne vara

{kroonides)
Muu
immate-
riaalne

pohivara
Scoetusmaksumus
Soetusmaksumus seisuga 31.12.2006 15 847
Soetused g5 000
Soetusmaksumus seisuga 31.12.2007 110 847
Akumuleeritud kulum
Akumuleeritud kulum seisuga 31.12.2006 2 891
Aruandeperioodi amortisatsioonikulu 14 836
Akumuleeritud kulum seisuga 31.12.2007 17 727
Jaakvairtus
Jaskvaartus seisuga 31.12.20086 12 956
Jaakvaartus seisuga 31.12.2007 93 120)
Lisa 7. Kapitali- ja kasutusrent
{(kroonides)

Masinad ja

Kapitalirendi kohustus seadmed
Kohustus seisuga 31.12.2007 150 248
sh maksepericod alla 1 aasta 128 288
sh makseperiood 2 aastat 21 960
Aruandepericodil makstud pdhiosa maksed 122 531
Aruandeperioodil makstud intressid 12 816
Alusvaluuta EUR
Maksetahtajad lga kuu
Keskmine intressimaar 597%

2007.a. kapitalirendi tingimustel p6hivara ei soetatud.

Kasutusrent

AS Saku Maja rendib kasutusrendi tingimustel 7 transpordivahendit ( 2006 4 transpordivahendit).
Aruandeaastal kajastati kuludes kasutusrendimkseid summas 187 246 kr ( 2006 129 327 kr). Jargmistel
perioodidel tasumisele kuuluvad kasutusrendimaksed jagunevad gjaliselt:

Masinad ja seadmed 2006 2007
Maksetshtajaga kuni 1 aasta 118 670 201 511
1-3 aastat 140 968 407 944
4-5 aastat 33 328
_ 19
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AS Saku Maja
01.01.2007-31.12.2007 majandusaasta aruanne

Lisa 8. Pikaajalised laenukohustused
{krocnides)

Seisuga 31.12.2007
L di Laenu Laenu K 5!1 i l“h':'h line Kohustuse Intressi-
aenu andja saldo pikaajaline lihiaja loppemine mEAr
kogusumma osa osa

Investeerimisiaen

6 kuu
SEB Eesti Uhispank 1 500 000 30.09.07 EURIBOR +

3,5%

6 kuu
SEB Eesti Uhispank 3 400 000 890 476 404 761 485714 30.09.09 EURIBOR +

3.5%
Kokku: 4 900 000 890 476 404 761 485 714

Seisuga 31.12.2006
sh sh .
Laenu andja Laenu ‘;:'::: pikaajaline Iliihiajaline Iéomfr:::: I";:g:fl-
kogusumma osa osa PP

investeerimisiaen

6 kuu
SEB Eesti Uhispank 1 500 000 306 122 306 122 30.09.07 EURIBOR +

3,5%

6 kuu
SER Eesti Uhispank 3400000 1376190 890 476 485 714 30.08.09 EURIBOR +

35%
Kokku: 4900000 1682312 890 476 791 837

Pikaajalised laenud on nomineeritud eurodes. Laenude kaalutud keskmine intressimaar oli 2007.a. 7,5%

(2006.2. 6,4%). Intressikuiu oli 2007 .. 96 665 kr (2006.a. 132 539 kr).

Lisa 9. Volad tarnijatele

(kroonides)
31,12.2007  31.12.2006
Tarnijatele tasumata arved kokku: 4263062 2412308
sh olulisemad detsembrikuu arved:
Eesti Energia AS 770 482 782 251
Eesti Gaas AS 1123 525 553 455
Tallinna Vesi AS 482 835 524 682
TREV-2 Ehituse QU 1 186 923

Vélad tamijatele koosnevad aasta i6puks ostetud kauba ja teenuste arvetest, mille maksetahtaeg ei olnud

bilansipaevaks saabunud. Aruande koostamise ajaks on vBlgnevused hankijatele tasutud.

juhatuse liige .........L.......ooiils
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Lisa 10. Vélad tédvotjale

AS Saku Maja
01.01.2007-31.12.2007 majandusaasta aruanne

(krocnides)
31.12.2007  31.12.2006
Vljateenitud, kuid bilansipaevaks véljamaksmata
puhkusetasu koos sotsiaalmaksuga 362 668 309 205
Lisa 11. Maksud
{kroonides)
31.12.2007 31.12.2006
Maksu liik Ettemaks Kohustus Kohustus
Sotsiaaimaks 235 767 221 842
Kinnipeetud tultumaks 117 014 113 926
Kehustuslik kogumispensioni makse 6 431 5550
Testuskindlustusmaksed 4491 4047
Ettevotte tulumaks 10 569 B 322
Kaihemaks 1180 070 70 596
Kokku 1180 070 374 272 424 282
Lisa 12. Muud volad ja ettemaksed
{kroonides)
31.12.2007  31.12.2006
Remondifondi kasutamata jaak 4418 101 3312330
Ostjate ettemaksed 9 307 11948
Elanike ettemaksed 14 969 13 450
Kokku 4 442 377 3337728

Remondifond kui sihtotstarbeline fond on méeldud elamute remondi rahastamiseks. Sissemakseid fondi

tasuvad elanikud igakuiselt, raha kasutamine toimub elamu Gldkoosoleku otsus alusel.
Remondifondi analG(tilist arvestust peetakse bilansivaliselt.
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Lisa 13. Sihtfinantseerimine

AS Saku Maja
01.01.2007-31.12.2007 majandusaasta aruanne

{kroonides)
Liihiajaline Pikaajaline
0sa 0sa
Sihtfinantseerimise ettemaksed seisuga 31.12.2005 1412 501 683 750
sh Eurocopa Uhtekuuluvusfond 1412 501
Muinsuskaitseamet - Saku mdis 80 000
Saku vald - Saku mbis 603 750
Saadud toetused 1521 411 2 100 000
sh Euroopa Uhtekuuluvusfond 1137 569
Saku vald - Vaana projekt 273 842
Saku vald - Saku saun 110 000
Saku vald - Saku saun 100 000
Saku vald - Teaduse 1 2 000 000
Arvestatud tuludesse 2933912 45 333
sh Euroopa Uhtekuuluvusfond 2 550 070
Saku vald - Vaana projekt 273 842
Muinsuskaitseamet - Saku mais 333
Saku vald - Saku mbis 35 000
Saku vald - Teaduse 1 10 000
Saku vald - Saku saun 110 000
Varade sihtfinantseerimine seisuga 31.12.2006 0 2738417
sh Saku vald - Saku mdis 568 750
Muinsuskaitseamet - Saku mbis 79 667
Saku vald - Teaduse 1 1 990 000
Saku vald - Saku saun 100 000
Saadud toetused 2628410 11386 166
sh Saku vald - Saku saun 120 500 165 000
Saku vald - asfalteerimine 2 507 910
Saku vald - raamatukogu 11 221 166
Arvestatud tuludesse 2628410 99 000
Muinsuskaitseamet - Saku mdis 4 000
Saku vald - Saku mbis 35 000
Saku vald - Teaduse 1 60 000
Saku vald - asfalteerimine 2 507 910
Saku vald - Saku saun 120 500
Varade sihtfinantseerimine seisuga 31.12.2007 14 025 573
sh Saku vald - Saku mdis 533 750
Muinsuskaitseamet - Saku mdis 75 667
Saku vald - Teaduse 1 1830 000
Saku vald - raamatukogu 11221 156
Saku vald - Saku saun 265 000

Sihtfinantseerimise jaagi luhiajalises osas kajastuvad tegevuskuludeks saadud toetused, pikaajalises
osas varade sihtfinantseerimine.

Saku vald rahastas Sakus asuva sauna kaigushoidmist 120 500 krooniga ning eraldas 165 000 krooni
sauna renoveerimisprojekti tellimiseks.

Saku vald rahastas Saku Valla Maja imbruse asfaldeerimist 2 507 910 krocniga ning eraldas 11 221 156
krooni raamatukogu valjaehitamiseks ja hoone fuajee korrastamiseks.

22
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Lisa 14. Aktsiakapital

AS Saku Maja
01.01.2007-31.12.2007 majandusaasta aruanne

AS-il Saku Maja on registreeritud 65 000 aktsiat. Aktsia nimivaartus on 100 krooni. K&ik seltsi aktsiad
kuuluvad Saku vallale. Nende valitsejaks ja aktsionéride iguste teostajaks on Saku Vallavalitsus, keda
esindab seltsi aktsionaride Uldkoosolekul Saku vallavanem.
P&hikirja kohaselt on AS Saku Maja miinimumkapital 3 miljonit krooni ja maksimumkapital 12 miljonit

krooni.

Lisa 15. Tingimuslik tulumaksu kohustus

AS Saku Maja jaotamata kasum seisuga 31.12.2007.a. moodustab 19 (064 835 krooni. Maksimaalne
vBimalik tulumaksukohustuse summa, mis v8ib kaasneda kogu jaotamata kasumi véljamakamisel
dividendidena on 4 003 615 krooni (2006.a. 3 531 660 krooni). Seega netodividendidena oleks vGimalik
valja maksta 15 061 220 krooni (2006.a. 12 523 618 kroooni).

Lisa 16. Miiligitulu tegevusalade ldikes

{(kroonides)

EMTAK 2007 2006
Miitigitulu tegevusalade 16ikes
Summa Osatahtsus Summa Osatahtsus

Auru ja konditsioneeritud dhuga varustamine 3530 |12168132 28% 9180 133 24%
Veekogumine,-tootius ja -varustus 3600 | 3027 358 7% 2 015 862 5%
Kanalisatsioon 3700 | 7443794 17% 7 491 088 18%
Elekfrienergia jactus 3513 | 7009057 16% 6677 193 17%
Toitlustamine Gritustel 5610 | 3566 957 8% 2902 701 7%
Kinnisvara haldus tasu eest v&i lepingu alusel 6832 | 2246 396 5% 3594 118 9%
Jaemiiilk muudes spetsialiseerimata kauplustes | 4719 { 2 065 699 5% 1944 180 5%
Hotellid ja muu sarnane majutus 5510 | 1799 787 4% 1800 623 4%
Enda v&i renditud kinnisvara turile andmine 6820 | 1636 301 4% 1526 436 4%
Tavajaatmete kogumine 3811 1003 420 2% 893 262 2%
Fudsilise heaoluga seotud teenindus 9604 58 496 0% 49 203 0%
Torustiku, kitte ja klimaseadmete paigaldus 4322 | 1270211 3% 855 769 2%
Kokku 43295607 100% 38730568 100%
Enamus tooteid ja teenuseid realiseeriti Harjumaal Saku vallas

’\ 23
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17. Miitidud toodangu kulu

AS Saku Maja

01.01.2007-31.12.2007 majandusaasta aruanne

(kroonides)

2007 2006
Tooraine, kaubad, energia 23 337 306 19 667 020
Hoonete, rajatiste majandamine 1507 420 2 817 641
Masinate ja sdidukite majandamine 1222 474 1012 213
Teenuste osutamise kulud 794 279 944 212
To6jdukulu 7278986 6 338 408
Amortisatsioon 1782 800 1658 244
Muu (admin., it , maksud) BS82 575 797 305
Kokku 36815840 33 235040
Lisa 18. Mitmesugused tegevuskulud
{krocnides)
Turustuskulud 2007 2006
Reklaam 66 799 134 900
Toojéukulu 503 760 518 942
Transpordikulud 40 782
Muu 839 30717
Kokku 571 398 725 341
Uldhalduskulud 2007 2006
To6jéukuly 21314565 1851 820
Administreerimine ja kooclitus 482 145 435 988
Hoonete ja sdidukite majandamine 319 256 317 048
Amortisatsioon 199 155 182 380
Muu 312784 123 897
Kokku 3444795 2911133
Lisa 19. Muud &ritulud ja muud &rikulud
{kroonides)

Muud éritulud 2007 2006
Sihtfinantseerimise tulu 2727 410 2979245
P6&hivara miagitulu 36 441 17 712
Muud tulud 733 26 153
Kokku 2 764 584 3023110

Muud arikulud 2007 2006
Viivised ja trahvid 4 877 372
Kahjum valuutakursi muutustest 1107
Sihtfinantseerimise kulu 2 507 910 2979 245
Muud 96 152
Kokku 2512 883 2 980 876
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AS Saku Maja
01.01.2007-31.12.2007 majandusaasta aruanne

Lisa 20. Finantstulud ja finantskulud

{kroonides)
2007 2006

Intressitulu
Intressitulu luhiajalistelt deposiitidelt 438 107 204 507
sh Hansapank 128 843 30 563
SEB Uhispank 307 264 173 944

Intressikulu
Intressikulu pikaajalistelt laenudelt 96 665 134 270
Intressikulud kasutus- ja kapitalirendilt 45114 38 675
Kokku intressikulud 141779 172 845
Kokku finantstulud ja -kulud 294 328 31 662

Lisa 21. Aritegevusega seotud kohustused
{(kroonides)

31.12.2007 31.12.2006

Aritegevusega seotud kohustuste muutus 2 958 855 564 686
sh Muud vilad ja ettemaksed 1104 849 643777
Vilad tarnijatele 1850754  -107 650
Maksuvdiad -50 010 15127
Vélad toovotjatele 53 462 13 432

Muudatused ei sisalda kohustuste muutusi laenukohustustest.

Lisa 22. Tehingud seotud osapooltega

AS Saku Maja aktsiad kuuluvad Saku vallale.
Osapooled on seotud, kui Uks osapool omab kas kontrolli teise osapoole tegevuse ule v3i olulist mdju
teise osapoole #rilistele otsustele. Seotud osapooied on:

= Saku vald kui driihingu aktsiate omanik

= Juhatuse ja ndukogu liikmed

Teenuste ostu- ja miiligitehingud
{kroonides)

Seotud osapool Ostutehingud Miiiigitehingud
2007 2006 2007 2006
Saku vald 64 680 39247 5178345 4529458
Juhatuse ja ndukogu liikmed 98 020 28 878

Kéik tehingud seotud osapooltega on tehtud vastavalt turuhindadele.

’ 25
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Lisa 22. Tehingud seotud osapooltega, jérg

Saldod seotud osapooltega

(kroonides)

Saku vald 31.12.2007 31.12.2006
Nduded ostjate vastu 744 056 523 162
Vélad tarnijatele 2910 4274
Sihtfinantseerimine pdhivara scetamiseks 13 949 906 2 658 750

Juhatusele ja ndukogule makstud tasud

AS Saku Maja on aruandeaastal juhatuse liikmetele maksnud tasusid 578,8 tuhat krooni ja néukogu

liilkmetele 220,8 tuhat krooni.
Juhatusele ja ndukogu liikmetele makstud tasud on kdik aruandeaastal valja makstud.

Lisa 23. Laenude tagatised ja panditud vara

SEB pangalt saadud investeerimislaenu (saldo 31.12.2007 890 476 kr) tagatiseks on panditud jargmised

varad:
* Ehitise pant — Juubelitammede tee 6
s Kommerispant valiasvarale
»  Hipoteek hoonestusdigusele — kinnistu Teaduse 1

: 26
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2007.a. majandusaasta aruande allkirjad

AS Saku Maja juhatus on koostanud 2007 . aasta tegevusaruande ja raamatupidamise aastaaruande.

Juhatus:
Nimi Allkiri Kuupéev
Aare Sder ) - )
Juhatuse esimees 0% TN . 2004
Vahur Sinivali —~
Juhatuse liige A S Ao

N&ukogu on juhatuse koostatud majandusaasta aruandee labi vaadanud ja aktsionaride Gldkoosolekule
esitamiseks heaks kiitnud.

Noukogu:
Nimi Allkiri Kuupdev
Virko Kolks [
Noéukogu esimees e e
ST & Ry
Lemmi Oro
NSuk ii e g
dukogu liige —— . E 5/_ br . ep

Karin Tenisson

Nd&ukogu liige /ﬁwm;\/ of. o CF

Rain Oks /
Noukogu liige . £y e1. 0
R/

Ando Kivilaid ’
O ©OF 2004

Ndukogu liige )4( /
ket
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SOLTUMATU AUDIITORI ARUANNE

AS Saku Maja noukogule ja tlildkoosolekule
31.12.2007 loppenud majandusaasta raamatupidamise aruande kohta.

Oleme auditeerinud AS Saku Maja raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga
31. detsember 2007, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet ecltoodud
kuupdieval Idppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspShimdtete kokkuvotet ning muid selgitavaid lisasid.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamisc aastaaruande koostamine ning Jige ja Oiglane esitamine
kooskglas Eesti hea raamatupidamistava nfuetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase
sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse
koostamise ja esitamise ilma pettustest vdi1 vigadest tulenevate oluliste vifirkajastamisteta, asjakohaste
arvestuspShimdtete  valimine ja  rakendamine ning antud tingimustes  pGhjendatud
raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pShjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime
auditi 1abi kooskdlas Eesti auditeerimiseeskirjaga, mis nduab, et me oleme vastavuses eetikanduetega
ning et me planeerime ja viime auditi 1&bi omandamaks p&hjendatud kindlustunne, et raamatupidamise
aastaaruanne ei sisalda olulisi vi#rkajastamisi.

Audit hGlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta
auditi tdendusmaterjali kogumiseks vajatike protseduuride 18biviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu
sGltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne voib
sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi viirkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks vGtab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse Gige ja diglase raamatupidamise
aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada
arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab ka kasutatud arvestuspShimétete
asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja raamatupidamise
aastaaruande {ildise esituslaadi hindamist.

Usume, et meie kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Meie arvates kajastab viidatud raamatupidamise aastaaruanne (varade kogusumma 56 089 924 kr.,
kohustuste kogusumma 24 508 675 kr. ja aruandeaasta kasum 3 009 602 kr.) olulises osas Gigesti ja
Oiglaselt AS Saku Maja finantsseisundit seisuga 31. detsember 2007 ning sellel kuupieval 16ppenud
majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

5. mail 2008. a.

MARGUS TINITS Teaduse 1, Saku, Harjumaa
Eesti Vabariigi vannutatud audiitor, tunnistus nr. 355 Tel: 6728 422



AS Saku Maja
01.01.2007-31.12.2007 majandusaasta aruanng

Kasumi jaotamise ettepanek

AS Saku Maja vaba omakapital oli 31.detsembri 2007.a. jargmine
{kroonides)

Eelmiste perioodide jactamata kasum 16 055 278
Kasum aruandeaasta majandustegevusest 3009 602
Kokku jactamata kasum: 19 064 880

AS Saku Maja seotud omakapital oli 31. detsembril 2007 .a. jargmine

Kohustuslik reservkapital 650 000
Arenguprogrammide reserv 4 190 631
o Muud reservid 1175737
Kokku seotud omakapital: 6 016 368

AS Saku Maja juhatus teeb ettepaneku jaotada vaba omakapital alljargnevalt:
1. Lulitada majandusaasta kasum eelmiste perioodide jaotamata

kasumi koosseisu 3 009 602
2. Jarele jaav vaba omakapital jatta jaotamata 19 064 B8O

juhatuse Hige ............d
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MAJANDUSAASTA ARUANDE LISA

AS Saku Maja
01.01.2007 - 31.12.2007 majandusaasta aruande lisa

Elektrienergiaga seotud tegevusalade raamatupidamise bilanss ja

kasumiaruanne

Arinimi:
Registrikood:
Aadress:
Telefon:

Faks:
Elektronpost:
Koduiehekilg:

Pdhitegevusala:

Majandusaasta algus:

Majandusaasta 16pp:

Juhatuse esimees:

Audiitor:

AS Saku Maja

10344321

Juubelitammede tee 6, 75501 Saku, Harjumaa

372 672 9180
372 604 2129

saku@sakumaja.ee

www.sakumaja.ee

Elektrienergia jaotus ja miiiik

01.01.2007
31.12.2007

Aare Soer

Margus Tinits



. AS Saku Maja
01.01.2007-31.12.2007 majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisa koostamise eesmark
ja arvestuspohimotted

Majandusaasta aruande lisa on koostatud vastavalt Elektrituruseaduse néuetele
eristamaks elektrienergiaga seotud tegevusalad muudest tegevusaladest.

Ettevétte elektrienergiaga seotud tegevusalad on eristatud jargmiseit:
» Elektrienergia miik suletud turuosale
» Vérguteenuste osutamine

Majandusaasta jooksul ei peeta eraldi raamatupidamisarvestust eri tegevusalade
varade, kohustuste ja omakapitali l6ikes.

Majandusaasta lisas on bilansikirjete kajastamisel elektrienergiaga seotud
tegevusalade eristamiseks kasutatud jargmisi pdhimotteid:

Vorreldes AS Saku Maja 2007.a. raamatupidamisbilansiga on valja jaetud
elektrienergia muigiga ning vrguteenuse osutamisega mitteseotud bilansikirjed:

1. Bilansi aktiva osas:
1.1. Varude all kajastatud muiiigiks ostetud kaup (seotud kaubandustegevusega)
ja toorainete ja materjalide real kajastatud toiduained (seotud toitiustusega);
1.2. Kinnisvarainvesteeringud (seotud Saku méisaga);
1.3. Immateriaalne pohivara (seotud veemajandusega);
2. Bilansi passiva osas:
2.1. LUhiajalised laenukohustused (seotud soojatootmise ja veemajandusega);

2.2.Muud vdlad ja ettemaksed all kajastatud elamute remondifond:
2.3.Pikaajalised laenukohustused (seotud soojatootmisega).

Jargmiste bilansikirjete eristamiseks AS Saku Maja 2007.a. raamatupidamisbilansist
on kasutatud proportsionaalset lahenemist:

1. “Nouded ja ettemaksed” saamiseks on kasutatud suhtarvu 0,166 (elektri
mulgikaive/ kogukaive);

Juhatuse liige .....\\................... 2
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AS Saku Maja
01.01.2007-31.12.2007 majandusaasta aruanne

“Varud” saamiseks on kasutatud suhtarvu 0,162 (elektri kulud/ kogukulud);
“Volad toovotjatele ja “Maksuvdlad” saamiseks on kasutatud suhtarvu 0,036
{(elektriettevdtja palgakulu/ettevétte palgakulu);

“ Muud volad ja ettemaksed” saamiseks on kasutatud suhtarvu 0,162;

“‘Omakapitai”, valja arvatud aruandeaasta kasum, arvutati vilja 2005.a.
majandusaasta aruande lisas (kasutati suhtarvu 0,133 (elektrienergia
kasum/kogukasum));

“Rahalised vahendid” on kasutatud bilansi tasakaalustamiseks:

Elektrienergiaga seotud tegevusalade Idikes on kdik bilansikijed jagatud
vastavalt energiamiigi ja osutatud vérguteenuste tulude osakaaludele
elektrienergiaga seotud tegevusala mulgi kogumahust, jagunedes 55%
virguteenustele ja 45% energiamilgile.

AS Saku Maja tulude ja kulude arvestamine toimub tegevusvaldkondade I6ikes,
sealhulgas elektrienergiaga seotud tegevusala.

Tegevusalade |6ikes eristatakse elektrienergia muiigi ja vorguteenuste osutamise
tulud, kuna alates 24.05.2005.a. on AS-le Saku Maja kinnitatud Energiaturu
Inspektsiooni poolt eraldi hinnad elektrienergiale ja vérguteenustele.

Majandusaasta kestel toimub elektrienergiaga seotud tegevusalade kulude
eristamine ainult osaliselt (muutuvad kulud) ning tegevusalade eristamiseks
kasutatakse jargmisi péhimétteid:

1.

2.

Kasumiaruande miuigitulu kajastab tegelikku elekirienergia moiki ja
virguteenuste osutamist.

MuOdud toodangu ja teenuste kulu sisaldab jargmisi kuluriihmi:

2.1.Muutuvad kulud — sisseostetud energiakomponent ja véimsustasu on
kajastatud elektrienergia kuluna ning ostetud vérguteenus ja reaktiivenergia
vorguteenuse kuiung;

2.2.Pusikulud sisaldavad sisseostetud remondittid ja -teenuseid, side-, biiroo-,
koolitus- ja td6jdukulusid. Tegevusalade vahel jagatakse kulud vastavalt ETI
poolt 24.05.2005.a. muugihindade kooskdlastamisel —aktsepteeritud
pusikulude jaotust, jagunedes 76% vérguteenustele ja 24% energiamugile;

2.3.Mittekontrollitavad  kulud, milleks on riigiléiv, ja maamaks, jagatakse
tegevusaladele otse.

Uldhaiduskulud jagatakse elektrienergiaga seotud tegevusalale vastavalt
elektrienergiaga seotud isikute arvu ja administratiivaparaadis téétavate isikute
arvu suhtele, milleks on 7,7%, vilja arvatud téétasu kulu, mille jaotusprotsent on

Jubatuse liige ........ L7770 3
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18, sisaldades nii klienditeeninduse kui raamatupidamisega seotud isikute osa
elektrienergia ja vérguteenuste malgiga seotud arvete koostamisel, valjastamisel
ning tasumiste jalgimisel. Tegevusalade [0ikes jagunevad kulud 76%
vorguteenusele ja 24% energiamiigile.

. Muud drikulud ja —tulud ning finantstulud ja —kulud jagunevad 76%
vorguteenustele ning 24% energiamiugile.

Juhatuse lige ........... .ol
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Raamatupidamise aastaaruande lisa

Tegevjuhtkonna allkirjad

Aritihingu tegevjuhtkonnana vastutame kaesoleva raamatupidamise aastaaruande
lisa digsuse eest:

Juhatuse liikkmed:

Juhatuse esimees ............. oYU e

Juhatuse lige X SEOE 2P

Juhatuse Hige
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SOLTUMATU AUDIITORI ARUANNE

Aktsiaseltsi Saku Maja

31.12.2007 l16ppenud majandusaasta aruande lisa
(elektrienergiaga seotud tegevusalade bilanss ja kasumiaruanne)

kohta

Olen kontrollinud ASi Saku Maja 31.12.2007 16ppenud majandusaasta
aruande lisa: elcktrienergiaga seotud tegevusalade bilanssi ja kasumiaruannet
tegevusalade kaupa. Mainitud majandusaasta aruande lisa koostamine on ettevitte
juhtkonna kohustus. Vastavalt Elektrituruseadusele (8§17, p 4) on minu iilesanne anda
auditi tulemusele tuginedes omapoolne hinnang selle kohta, kas ké&nealune
majandusaasta aruande lisa on kooskdlas Elektrituruseaduse ja selle alusel kehtestatud
digusaktidega.

Elektrituruseadus nduab Elektriettevotjalt majandusaasta aruande lisadena
raamatupidamisbilansi ja kasumiaruande esitamist tegevusalade kaupa (§17 p 3). Selle
nbude tditmine otseselt ja iiheselt digesti pole pShimétteliselt voimalik: mitmete
varade, allikate ja kulude jagamine tegevusalade vahel on v&imalik ainult tinglikult,
teatavatest kaalutlustest ja hinnangutest lihtuvalt, Kuna aga vastav {ildtunnustatud v&i
kokkulepitud v6i kehtestatud metoodika puudub, siis vdib AS Saku Maja poolt
kasutatud metoodika lugeda samavérra digeks v8i viiraks nagu iga teisegi v&imaliku
metoodika. Erinevate metoodikate kasutamine vdib aga anda oluliselt erinevaid
tulemusi,

Eeltoodust lihtudes ei ole mul vdimalik avaldada omapoolset arvamust selle
kohta, kas AS Saku Maja  31.12.2007 I5ppenud majandusaasta aruande
elektrienergiaga seotud tegevusalade kaupa esitatud bilanssi ja kasumiaruannet
sisaldav lisa on kooskdlas Elektrituruseaduse ja selle alusel kehtestatud digusaktidega.

10. juunil 2008. a.

MARGUS TINITS

Eesti Vabariigi vannutatud audiitor, Teaduse 1, Saku, Harjumaa
tunnistus nr. 355 Tel:6728 422



