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TEGEVUSARUANNE

Ariiihing alustas tegevust 5.detsembril 2000.a., pShitegevusalana kinnisvara hooldus ja haldus.

2006. aastal oli OU Linden Varahaldus miitigitulu 3754734 krooni.

Ettevdte osales riigihanke konkurssidel. Konkureerimisel osutusime edukaks Pdllumajandus-
ministeeriumi poolt viljakuulutatud riigihankel nr.70000734 “Haldushoone korrashoiuteenuse
osutamine” viitenumbriga 030232. Aruandeaastal osutas ettevdte kinnisvara hooldus/haldus-
teenust 27 objektile.

To6 uute objektidega peab jitkuma ka kéesoleval aastal, milleks tuleb osaleda riigihangetel,
parandada teenuse kvaliteeti tOstes osutatavate teenuste taset.

U.Tiits'ul on kinnisvarahalduri III kutsetunnistus ja kavas on to6le votta veel liks haldur.
Ettevdte vajab ka hooldaja kutsetunnistusega tootajat, et edukalt osaleda riigihanke kon-
kurssidel.

Eelpooltoodu tditmiseks tuleb tdiendavalt koolitada ettevdtte jaoks veel haldur ja hooldaja.
Raamatupidamises kasutatakse tarkvara HansaRaama ja palgaarvestusprogrammi Merit Palk,
mida pidevalt uuendatakse.

Jargmise aasta pohiiilesandeks on teenidusmahu suurendamine teenuste laiendamise kaudu,
kaasa arvatud tihistutele raamatupidamisteenuse osutamine.

Ettevdte on Kinnisvara Haldajate ja Hooldajate Liidu liige, kelle korraldatud koolitustel
osalevad to6tajad. Edasiseks tilesandeks on taotleda ettevottele KHHL sertifikaat.

Ettevdtte juhatus on tiheliikmeline, mille eest teda ei tasustata. Juhatuse liige tdidab direktori
funktsioone to6lepingu alusel.

Keskmine to6tajate arv majandusaastal oli 36.

Too6tajate tasu tildsumma majandusaastal oli 1393079 krooni.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

JUHATUSE KINNITUS RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Juhatus kinnitab OU Linden Varahaldus 2006.a. raamatupidamise aastaaruande koostamise

digsust ja tdielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspohimdtted on

kooskolas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistava nduetega.

2. Raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt ettevStte finants-

seisundit, majandustulemust ja rahavoogusid.

3. OU Linden Varahaldus on jitkuvalt tegutsev ettevote.

Ulari Tiits juhatuse liige
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BILANSS
AKTIVA (VARAD)

KAIBEVARA

Raha

Nouded ja ettemaksed
Nouded ostjate vastu
Maksude ettemaksed ja tagasinduded
Ettemaksed teenuste eest

Kokku

Miiiigiootel pShivara

KAIBEVARA KOKKU

POHIVARA

Materiaalne pShivara

Masinad ja seadmed (jadkmaksumuses)

Kokku
POHIVARA KOKKU

AKTIVA (VARAD) KOKKU

Lisanr 31.12.2006 31.12.2005

3 488553
4 528928
5 6745
6 168857
704530

7 0
1193083
124932

7 124932
124932
1318015

PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL)

KOHUSTUSED
LUHIJALISED KOHUSTUSED

Vélad ja ettemaksed
Vélad tarnijatele

Valad toovatjatele

Maksuvélad

Muud vélad

Saadud ettemaksed
Kokku

LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU

KOHUSTUSED KOKKU

Juhatuse liige
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53572
42775
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607388

607388
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kroonides

221261

496408
1261
22972
520641
5333
747235

183181
183181
183181

930416

211918
43388
25902

164541

40

445789

445789

445789
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kroonides

Lisanr 31.12.2006 31.12.2005

OMAKAPITAL 9

Aktsiakapital v6i osakapital 42000 42000
Kohustuslik reservkapital 4200 4200
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 434427 426644
Aruandeaasta kasum (kahjum) 230000 11783
OMAKAPITAL KOKKU 710627 484627
PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL)

KOKKU 1318015 930416
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KASUMIARUANNE (SKEEM 1)

Miitigitulu
Kaubad, toore, materjal ja teenused
Muud tegevuskulud
T66j6u kulud
Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Tootuskindlustusmaksed
P6hivara kulum ja véértuse langus

Muud drikulud

ARIKASUM (-KAHJUM)
FINANTSTULUD JA - KULUD

Muud finantstulud ja -kulud
KOKKU FINANTSTULUD JA -KULUD

KASUM (KAHJUM) ENNE TULUMAKSUS-
TAMIST

Tulumaks

ARUANDEAASTA PUHASKASUM
(-KAHJUM)

Juhatuse liige

Lisa nr

10
11
12

13
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kroonides

2006 2005
3754734 3215430
588335 615763
1002947 849871
1866402 1689240
1400768 1265407
461496 417572
4138 6261
58249 61417
8303 -12153
230498 11292
697 491
697 491
231195 11783
1195 0
230000 11783
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RAHAVOOGUDE ARUANNE

kroonides
) Lisa nr 2006 2005
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Arikasum (-kahjum) 230000 11783
Korrigeerimised:
Pdhivara kulum ja viirtuse langus 7 +58249 +61417
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -183889 -179389
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus +161599  +180671
Miitigiootel pShivara +5333 0
KOKKU RAHAVOOD ARITEGEVUSEST +271292 +74482
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST

Materiaalse pShivara soetus 7 -0 -169801
KOKKU RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST 0 -169801
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST

Makstud dividendid -4000 0
KOKKU RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST -4000 0
RAHAVOOD KOKKU +267292 -95319
RAHA JARAHA EKVIVALENDID
PERIOODI ALGUSES 221261 316580
RAHA JA RAHA EKVIVALENTIDE MUUTUS +267292 -95319
RAHA JA RAHA EKVIVALENDID
PERIOODI LOPUS 488553 221261
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

Oii Linden Varahaldus

2006. a. majandusaasta aruanne

kroonides
Osakapital Kohustuslik Eelmiste Aruandeaasta Kokku
reservkapital perioodide kasum/
jaotamata kahjum
kasum/kahjum

Saldo 31.12.2004 42000 4200 442341 -15697 472844
Eelmiste perioodide
kasum/kahjum 0 0 -15697 15697 0
Aruandeperioodi
puhaskasum/kahjum 0 0 0 11783 11783
Saldo 31.12.2005 42000 4200 426644 11783 484627
Eelmiste perioodide
kasum/kahjum 0 0 11783 -11783 0
Viljakuulutatud
dividendid 0 0 -4000 0 -4000
Aruandeperioodi
puhaskasum/kahjum 0 0 0 230000 230000
Saldo 31.12.2006 42000 4200 434427 230000 710627
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

LISA 1. RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE KOOSTAMISEL KASUTATUD
ARVESTUSPOHIMOTTED

OU Linden Varahaldus 2006. aaasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskolas
Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse
ja aruandluse pdhimdtetele. Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt viljaantavad juhendid.

OU Linden Varahaldus kasumiaruanne on koostatud EV Raamatupidamise seaduse lisas 2
toodud kasumiaruande skeemi nr.1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Alates 1. jaanuarist 2005 on rakendunud mitmed muudatused kehtivates Raamatupidamise
Toimkonna juhendites, mille rakendamine muutus ettevdttele kohustuslikuks alates 1. jaa-
nuarist 2005 alanud majandusaastast. Juhendite muudatuste rakendamine ei pShjustanud olulisi
muudatusi olemasolevates arvestuspShimdtetes ning ei mdjutanud ettevotte majandus-
tulemust. Vastavalt seaduse ja Raamatupidamise Toimkonna juhendite nduetele on muudetud
finantsaruannetes kajastatud informatsiooni esitusviisi ning on avaldatud tdiendavat informat-
siooni aruande lisades. Eelmise perioodi vordlusandmete esitus on viidud vastavusse uue esi-

tusviisiga.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid ja

lithiajalisi pangadeposiite. Rahavoogude aruanne on koostatud kaudmeetodil.

Nouded ostjate vastu

Nouetena ostajate vastu kajastatakse ettevotte tavapdrase dritegevuse kéigus tekkinud -
hiajalisi ndudeid. Noudeid ostajate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0
nominaalvéirtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete lackumise tdendosust hinnatakse iga ostaja kohta eraldi, arvestades informatsiooni
kliendi maksevdime kohta.

Varem allahinnatud ebatdendoliste nduete lackumist kajastatakse ebatdendolislt lackuvate

nduete kulu vihendamisena.
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Ettemaksed teenuste eest

Ettemaksed teenuste eest perioodiseeritakse kuludesse ajal, mil nad tegelikult tekivad. Kulud
kajastatakse kvartali viimasel kuul summaarselt kvartali kohta.

Ettemaksed teenuste eest on maksed kiituse, varakindlustuse, reklaami, perioodika, rendi, ma-

terjalide ja ettemakstud puhkustasu koos maksudega .
Samuti kajastatakse bilansi kirjel “ettemaksed teenuste eest” korteriomanikele ja titirnikele
jargmise aasta jaanuarikuu arvetel esitatud eelmise aasta detsembrikuu kommunaaltulud.

Materiaalne pdhivara

Materiaalset pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum.

Olulisuse printsiibist ldhtudes kajastatakse phivarana need varaobjektid, mille soetusmak-
sumus on alates 10000 kroonist ja mille kasulik eluiga on iile iihe aasta. Madalama soetus-
maksumusega varaobjektid kantakse kuludesse nende kasutuselevotmise hetkel.
Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Materiaalse pShivara gruppidele on méératud jargmised amortisatsiooniméirad:

% Masinad ja seadmed (k.a. transpordivahendid) 20%

% Muu materiaalne pdhivara (k.a. biirooseadmed) 30%

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse pdhivara arvelevdtmise kuust ning l6petakse kui
16ppvéirtus tiletab bilansilist jadkmaksumust, vara 16pliku eemaldamiseni kasutusest v&i
imberklassifitseerimisel “miitigiootel pdhivaraks”.

Miiiigiootel pShivaraks loetakse materiaalset pohivara, mis viga tdenéoliselt miitiakse 13-
hema 12 kuu jooksul. Miitigiootel pShivara kajastatakse bilansilises jadkmaksumuses kiibe-

varana eraldi bilansikirjel “Miiiigiootel pdhivara”.

Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina késitletakse rendilepingut, mille puhul kik olulised vara omandiga seondu-
vad risked ja hiived kanduvad iile rentnikule. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusren-
dina.

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara Siglase véirtuse sum-
mas. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jaskvédrtuse vihen-
damiseks. Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendimasked kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.
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Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevitete kasumit ei maksustata, mistottu ei
eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatak-
se Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksuméiraga 22/78 (kuni 31. det-
sember 2006 kehtis maksumédr 23/77, ning kuni 31.12.2005 maksuméir 24/76) netodividen-
dina véljamakstud summalt. Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu
kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuuluta-
takse, soltumata sellest, millise perioodi eest need on vilja kuulutataud vdi millal need te-

gelikult valja makstakse.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miitigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on l4inud
tile miitijalt ostjale, miiigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéérselt médratav ning
tehingust saadava tasu lackumine on tdenéoline.

Tulu teenuse miitigist kajastatakse teenuse osutamise jérel, voi juhul kui teenus osutatakse

pikema ajaperioodi jooksul, siis l4htudes valmidusastme meetodist.

Rahavoogude aruanne
Rahavoogude aruanne on koostatud kaudmeetodil — dritegevuse rahavoogude leidmisel
on korrigeeritud drikasumit, elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja #ritegevusega

seotud kdibevarade ning liihiajaliste kohustuse saldode muutused.

LISA 2. TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA

Seotud osapooltega aruandeperioodil tehinguid ei toimunud.

LISA 3. RAHA kroonides
31.detsember 2006 31.detsember 2005
Sularaha kassas 10992 11190
Pangakontod 477561 210071
RAHA KOKKU 488553 221261
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LISA 4. NOUDED OSTJATE VASTU

Nouded ostjate vastu on bilansis kajastatud kogusummas 528928 krooni, sellest ostjatelt
lackumata arveid 365588 krooni, iilirnike poolt tasumata arveid, mis koosnevad iiiiridest,
kahjuhiivitistest ja kdrvalkuludest, summas 100467 krooni ja korteriomanike poolt tasumata
arveid summas 62873 krooni.

Bilansikirjel “muud vdlad” kogusummas 318424 krooni on kajastatud tiiride vdlgnevus
65051 krooni, eluruumide kdrvalkulude volgnevus 114830 krooni, mitteeluruumide korval-
kulude vélgnevus 31186 krooni, kahjuhiivitiste volgnevus 32016 krooni ja voodikoha tasude
vBlgnevus 75341 krooni.Saadud ettemakseid ostjatelt on 40 krooni.

Ostjatelt lackumata arveid on bilansis hinnatud 1dhtudes tdendoliselt lackuvatest summadest.
Majandusaastal ei tunnistatud ndudeid ostjate vastu ebatdendoliselt lackuvateks, summas 679

krooni tunnistati lootusetuteks noueteks ja kanti bilansist maha.

LISA 5. MAKSUD

kroonides

31.detsember 2006 31.detsember 2005

Maksuliik Ettemaks Vélg Ettemaks Valg
Ettevotte tulumaks 4330 0 510 0
Kaibemaks 0 42775 0 25902
Sotsiaalmaks 2323 0 751 0
Tootuskindlustusmaksed 92 0 0 0
KOKKU 6745 42775 1261 25902
LISA 6. ETTEMAKSED TEENUSTE EEST

kroonides

31.detsember 2006 31.detsember 2005

Kiitus 8659 4400
Varakindlustus 6821 7678
Reklaam 3488 3625
Perioodika 4544 6031
Rent 5436 0
Materjalid 2519 0
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Puhkustasu koos maksudega 0 1238
Kommunaaltulud 137390 0
s.h. korteriomanikud 75204 0

titirnikud 62186 0
KOKKU 168857 22972
LISA 7. MATERIAALNE POHIVARA

kroonides
Masinad Muu
ja materiaalne Kokku
seadmed pohivara

Saldo seisuga 31.12.2004
Soetusmaksumus 196269 49100 245369
Akumuleeritud kulum -116603 -48636 -165239
Jiaikmaksumus 79666 464 80130
2005.a. toimunud muutused
Ostud perioodi jooksul 169801 0 169801
Umberklassifitseerimine
miitigiootel varaks -40000 0 -40000
Amortisatsioonikulu -60953 -464 -61417
Miiiigiootele viidud vara kulum 34667 0 34667
Saldo seisuga 31.12.2005
Soetusmaksumus 326070 49100 375170
Akumuleeritud kulum -142889 -49100 -191989
Jiaikmaksumus 183181 0 183181
2006.a. toimunud muutused
Amortisatsioonikulu -58249 0 -58249
Saldo seisuga 31.12.2006
Soetusmaksumus 326070 49100 375170
Akumuleeritud kulum -201138 -49100 -250238
Jadkmaksumus 124932 0 124932

Taielikult amortiseerunud p&hivara (0-jazkviirtusega) oli OU Linden Varahaldus raamatupi-

damises seisuga 31.12.2006.a. arvel soetusmaksumuses 49100 krooni.
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LISA 8. VOLAD TOOVOTJATELE

To6vtjate volgadena on kajastatud kasutamata puhkuselt arvestatud ja kuludesse kantud, kuid
vélja maksmata puhkusekohustus koos sotsiaalmaksudega 53572 krooni, 2005. aasta 16pul
43388 krooni.

LISA 9. OMAKAPITAL

Osakapitalina on bilansis arvele vdetud 42000 krooni, mis koosneb iihest osast nimivrtu-
sega 42000 krooni ja mida v3ib pdhikirja muutmata suurendada 168000 kroonini. Kohus-
tuslik reservkapital, mis pdhikirja jérgi peab olema 1/10 osakapitalist (4200 krooni) on
moodustatud.

Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31.detsember 2006 moodustas 664427 (31. detsember
2005: 438427) krooni. Dividendide viljamaksmisel omanikule alates 1. jaanuarist 2007
kaasneb sellega tulumaksukulu 22/78 (kuni 31. detsember 2006 kehtis maksumssr 23/77)
netodividendina viljamakstavalt summalt. Eraldist ei moodustata, kuid avaldatakse infor-
matsioon, et bilansipéeva seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist on omanikule v&ima-
lik maksimaalselt dividendidena vélja maksta 518253 krooni ning dividendide véljamaks-
misega kaasneks dividendide tulumaksukulu summas 146174 krooni. Seisuga 31. detsem-
ber 2005 oleks dividendidena véimalik olnud vélja maksta 337589 krooni, millega oleks

kaasnenud tulumaksukulu summas 100838 krooni.

LISA 10. MUUGITULU

OU Linden Varahaldus miitigitulu geograafiliste piirkondade 15ikes ei jagune.

Kogu teenus on realiseeritud Eesti Vabariigis.

Miiiigitulu tegevusalade 16ikes on voimalik vélja tuua, kuid kulu on kogu tegevusele

niidatud tihine.

kroonides
2006 2005
tulu kulu tulu kulu
Hoonete haldus ja korrashoid 3754734 X 3215430 X
Kokku éritulu/ -kulu 3754734 3524236 3215430 3204138
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LISA 11. KAUBAD, TOORE, MATERJAL JA TEENUSED

kroonides

2006 2005
Hooldus- ja koristusvahendid 52796 69882
WC-paber, paberritikud, priigikotid 162784 170656
Remondimaterjalid, téoriistad, sidevahendid 309130 310639
Kiitus 43411 41436
Autokeemia, sdidukite remondimaterjalid, 20214 23150
varuosad
Kaubad, toore, materjal ja teenused kokku: 588335 615763
LISA 12. MUUD TEGEVUSKULUD

kroonides

2006 2005
Ruumide ja téoriistade rent 57091 60715
Séidukite rent 0 9297
Puhastus-, koristus- ja hooldusteenused 241739 328201
Sideteenused 27942 23991
Biirootarbed ja —-masinad 34760 24188
Raamatupidamisteenused 33928 35950
Juriidilised- ja tdiendoppekulud 63385 31270
Vara kindlustusmaksed 13107 14580
Liikmemaksud ja reklaamikulud 26630 25282
Mitmesugused teenustood ja —tasud 378569 255857
Remonditeenused 113677 34106
Muud 12119 6434
Muud tegevuskulud kokku;: 1002947 849871
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LISA 13. MUUD ARIKULUD

Trahvid koos tulumaksuga

Ettevotlusega mitteseotud kulud koos
tulumaksuga

Vahekonto arveldusteks

Kahjum miitigiootel pShivara miiiigist
Kohalikud maksud

Muud

Muud érikulud kokku:

Juhatuse liige

2006

1269

3103
2790
864
277
8303

Ot Linden Varahaldus
2006. a. majandusaasta aruanne

kroonides
2005
658
1901

-14712
0
0
0
-12153




Ot Linden Varahaldus
2006. a. majandusaasta aruanne

KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 434427 krooni
2006.a. puhaskasum 230000 krooni
Kokku jaotamata kasum seisuga 31.12.2006 664427 krooni

Osaithingu Linden Varahaldus juhatus teeb ettepaneku osanike tildkoosolekule jétta kasum

jaotamata.

Ulari Tiits juhatuse liige
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Oii Linden Varahaldus
2006. a. majandusaasta aruanne

JUHATUSE ALLKIRJAD 2006.A. MAJANDUSAASTA
ARUANDELE

OU Linden Varahaldus juhatus on koostanud 2006.aasta majandusaasta aruande, mis
koosneb tegevusaruandest, raamatupidamise aastaaruandest ja kasumi jaotamise ette-

panekust ning esitanud osanike {ildkoosolekule kinnitamiseks.

Juhatus:

Ulari Tiits juhatuse liige
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Ot Linden Varahaldus
2006. a. majandusaasta aruanne

OSAUHING LINDEN VARAHALDUS

OSANIKE NIMEKIRI AASTAARUANDE

KINNITAMISE SEISUGA

Osaniku nimi Aadress Isikukood Osa nimivaartus

ULARI TIITS KIVILA 5 KRT.48 34812110247 42000 KROONI
TALLINN 13817
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