252 €2

Harju Maakohu® 00 V.A.0.Grupp
Registriosakond 2006.a. majandusaasta aruanne
ZIGSE TULNUD

o & fig- 2007

£
(

MAJANDUSAASTA ARUANNE """

aruandeaasta algus: 01. jaanuar 2006.a.
aruandeaasta 10pp: 31.detsember 2006.a.
drinimi voi sihtasutuse nimi: V.A.O. Grupp OU
registrikood: 10501915
tdnava/talu nimi: Pae
maja ja korteri number: 78
kiila/alev/alevik/linn: Tallinn
postisihtnumber: 13620
maakond: Harjumaa
telefon: 3726411237
faks: 37 26418415

Juhatuse liig ‘




OU V.A.O.Grupp
2006.a. majandusaasta aruanne

Sisukord

TEeGEVUSATUANNE ......c..cecveierriit e 3
Juhatuse deKIaratSIoon .........ccovvieueierniereine s 6
OU V.A.O. Grupp raamatup1damlsb11anss seisuga 31. detsember
2006.8. ...ttt bbbttt b e 7
KasUmIaruanne .........coccoceeeeeininiieiennieesreeeneesese et naenes 9
Rahavoogude artuanne............c.coeereereininiecinieenceneensiesie s, 10
Omakapitali MUULUSIE QIUANNE ......c.ocvveeeivriercinieieieiseeiseee e 11
Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud pShiliste
arvestuspShimottete Kirjeldus .......coocevverveiiiiiiiiiiiir e 12
LS8 2. RANA c..veeiciieciiecte ettt s s 15
Lisa 3. Lithiajalised finantsinvesteeringud .........c.ccceoevvivnenviinininninniiieiicicens 15
Lisa 4. NOuded 0StJate VASTU .......covvivriicrinieiiiiiricieiienre e sae s 15
Lisa 5. Maksude ettemaksed ja maksuvslad........c.cccoceevieniinnenniiniieiiecceeeee, 16
Lisa 6. Muud lithiajalised nduded..........c.ccciiiviniiiiiniinniininic s 16
Lisa 7. Ettemaksed teenuste €ESt.....c.cueeriiiiriiiiiiiiiiiiiniiiie s 16
Lisa 8. Miiligiootel pOhiVAra.........ccoveinririiiiiniiiiiiiiiiccircr e 16
Lisa 9. Pikaajalised nSUded ...........ccceiviiiiiniiniiiiiiiiiiiicicces e 17
Lisa 10. KinnisvarainvesteeringUd..........covereveeriiireiririieiiieeiiereirecsceeeeeveeesneee e 17
Lisa 11. Materiaalne pdhivara........... eteeeereeentteeetee et ae e tee e et e hae e b e e e e treeebne e s neerenanes 18
Lisa 12. Liihiajalised laenukohustused...........ccccocvvniiiiiiniiniiiiinniininiiinn 18
Lisa 13. V3lad tarnijatele.......ccoeeruerieeeieneoniiniiniiiiiiinin it 19
Lisa 14. MUuud vOIad......ccccvviiireeinieriiiciiecieecree et 19
Lisa 15. Saadud ettemaksed.........cocvvvveririiriiiiiriniiieiiiriceieniien e 19
Lisa 16. Liihiajalised eraldised...........ccccvvenivininiiinniiien 19
Lisa 17. Pikaajalised laenukohustused ...........c.ccocerviiniiiiniiiiiiniiiii 19
Lisa 18. Omakapital ........ccccceeevereniiiiiiiiiiniiniiiiiieree s 20
Li8a 19 MUHZITUIU ..c.vevveriieriieiieirreeeie et 21
Lisa 20 Miiiidud toodangu Kulud .........c.corecvieiiinininnininnieeninncsneeeenees 21
Lisa 21. UldhaldusKulUd.........coeveevereiiiereisieeesieres et esessssesssessassesesesensesesensens 21
Lisa 22 Muud Srtulud ..oc.veeeeieiinieeree ittt 21
Lisa 23. Muud Srikulud ..o 22
Lisa 24. Finantstulud ja —kulud muudelt pikaajalistelt finantsinvesteeringutelt............ 22
Lisa 25. Muud finantstulud (-Kulud) ....c.ccceveiieriiiiniiiiiiiiiiecicree e, 22
Lisa 26. Kasum(-kahjum) pShivara miligist ..........cccevvviiriiiiiiiiiiiiniein, 22
Lisa 27. Saadud laenude tagasimaksed ...........ccoccevverviriiiniinininiininne, 22
Lisa 28. Tehingud seotud 0Sapooltega.........cccveiriviiiiiiiiininininin e 23
Lisa 29. Siindmused pérast bilansipaeva .........cccovvvvviiiiiiniii 23
Kasumi jaotamise ettepanek ...........ccccoveivinininmiiicinsnnccs e, 24
OSANIKE DIMEKITT ...oocvvevevere et 25

Juhatuse ja néukogu liikmete allkirjad 2006. majandusaasta aruandele 26




OU V.A.0.Grupp
2006.a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

V.A.O. Grupp OU-u peamised tegevusvaldkonnad

V.A.O. Grupp OU-u pdhitegevuseks oli 2006. aasta jooksul ruumide rendile andmine,
aadressil Linnamée tee 57, Linnamée tee 61, Linnamée tee 28, Tallinn 13911, Pae tn.78,
Tallinn 13620, Endla tn.4c, Tallinn 10142..

2006.aastal oli V.A.O. Grupp OU-u miiiigitulu 1 437 078 krooni, mis on 6,66 % vdrra
suurem kui 2005.aastal. Kinnisvarainvesteeringu miitigist saadi tdiendavald tulu summas
1 000 000 krooni. Selle tehingu tulemusena saadud kasum moodustas 76 005 krooni.
Aruandeaasta jooksul otsustas juhatus miiia kinnisvarainvesteeringuobjekt. 31.12.2006.a.
16ppenud majandusaasta raamatupidamise aastaaruande koostamisel klassifitseeriti nimetatud
objekt iimber miitigiootel pShivaraks. Ulalnimetatud Kinnisvarainvesteeringuobjekt miitidi
2007.aastal enne 31.12.2006.a. 16ppenud majandusaasta raamatupidamise
aastaaruandekoostamist selle kohta. Selle tehingu tulemusena saadud kasum moodustas 93
831 465 krooni. Aruandeaastal saadi selle objekti eest ettemaks summas 11 000 000 krooni.
Kulud seoses iilalnimetatud objekti miilimisega vdhendas aruandeaasta kasum 1 867 606
krooni v&rra. Olulist mdju aruandeaasta kasumi kujundamisele avaldas kahjum
pikaajaliste finantskohustuste diskonteerimisest summas 1 110 103 krooni.

Kui vilistada nende mdju, siis aruandeaasta puhaskasum moodustas 498 267 kroon.

Ettevdtte Hritegevuses hooajalisust ei esine. K&ik OU-u V.A.O0.Grupp rentnikud on

residendid — juriidilised isikud.

Olulisemad aruandeaasta jooksul toimunud investeeringud.

Materiaalsesse pShivarasse investeeris OU V.A.O.Grupp 2006.aastal jooksul 1 923 836
krooni. Aruandeaastal tehtud rekonstrueerimist63d hoones aadressil Pae tn.78 Tallinn, mis
lubas s8lmida soodse rendilepingu , avada uusi téSkohti ning parandada elanikkonna
teenindamist. Kapitaliseeritud kulud tildsumma moodustas 3 035 606 krooni. Samuti on

tehtud ettemaksed tulevaste kinnisvarainvesteringute objektidesse summas 4 562 500 krooni.
Tegevuskonna iildine makromajanduslik areng ja selle mdju ettevotte

majandustulemusele.

OU-u V.A.O.Grupp pdhitegevus on suunatyd esialgu kohalikule turule.

Juhatuse liige
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OU-u V.A.O.Grupp tegevusele mdjuvad ka muudatused seadusandluses, mis tekkisid seoses
Euroopa Komisjoni direktiivide joustumisega. Euroopa Liiduga liitumine nSuab aega.
Majandustegevusele 2006.aastal mdjus ka muudatus Eesti Vabariigi seadusandluses ja
kohaliku turu arenemine. Viimaste 10 aasta jooksul kallines kiitus kolmekordselt ning
vorreldes 2004.aastaga hinnatdus iiletas 30%. Samuti on aruandeperioodil oluliselt kasvanud
elektrienergia ja vee hinnad. Tekib olukord, mil kohalik miitigiturg hoiab madalaid hindu
meie teenustele, samal ajal aga objektide edasine renoveerimine ja teenindamise parenemine
nduavad pidevaid kulutusi. Peale selle kasvavad t66j6uga seotud kulud. See on seotud nii
minimaalse palgaméira kasvuga kui ka Euroopa Liidu mdjuga.

Uldiselt eeldab OU-u V.A.O.Grupp juhatus, et makromajanduslikust aspektist mdjutavad
OU-u V.A.O.Grupp tegevust eelkdige muudatused kinnisvaraturul, kuna OU-ule
V.A.O.Grupp kuulub mérkimisvéérsel hulgal kinnisvara, mis ostetud hilisema edasimiilimise

voi rendile andmise eesmirgil.

Majandusaastal ja aruande koostamise perioodil ilmnenud valuutakursside ja
intressimifrade ja muutumisega seonduvaid riske.

Tehingud tarnijate ja klientidega toimuvad Eesti kroonides, mistSttu on valuutakursi risk
madal. Aruandeaastal arengu- ja uurimisvéljaminekuid ei tehtud. 2007.aastaks ei ole need
samuti plaanis.

Peamised finantssuhtarvud:

2006 2005
Miiiigitulu (kr) 1437078 1347355
Brutokasumi méér % 53,09% 59,51%
Puhaskasum (kr) -2 479 442 2934757
Kasumi kasv -184,49% +101,98%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
0 Brutokasumimiér (%) = brutokasum/miiligitulu * 100

Q Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2006 — puhaskasum 2005)/ puhaskasum 2005 * 100

Too6tajate arv,toojoukulud ja juhatuse tasud ning soodustused.
Tootasu iildsumma, mis oli arvestatud firma t6otajatele 2006.aastal, moodustas 96 000

krooni, sellest juhtkonna té6tasu moodustas 96 000 krooni. Juhatuse ja nSukogu liikmetele
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2006.aastal viljamakseid ei tehtud. 2006.a. pakkus OU V.A.O. Grupp juhatuse liikmele
erisoodustuse ndol firmale kuuluvate séidukite osalist kasutamist isiklikuks otstarbeks.
To6tajate keskmine arv 2006.aastal — 1 inimene.

2007 .aastal olulisi mahtude muudatusi miitigitulu renditeenuste osutamisest ei plaanita.
Plaanitakse 2007.aastal teostada range kontroll firma kulutuste iile ning suunata kasum
ettevotte edaspidiseks arendamiseks.

Firma juhtkonna eesmirk 2007.aastal — siilitada firma kdrge rentaablus ning baasi

kindlustamine selle edaspidiseks pikaajaliseks kasvuks.
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Juhatuse deklaratsioon

OU V.A.O.Grupp juhatus koostas kiesoleva raamatupidamise ning tegevusaruande vastavalt
driseadustiku ning raamatupidamise seaduse nduetele.

Juhatus deklareerib oma vastutust lehekiilgedel 7 kuni 23 esitatud OU-u V.A.O. Grupp
2006.a. raamatupidamise aastaaruande koostamise &igsuse eest ning kinnitab oma parimas

teadmises, et:

- raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on

vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

- raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt OU-u V.A.O. Grupp

finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

- koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande koostamise
kuupdevaks (07.06.2007), on raamatupidamise aastaaruandes n&utekohaselt

arvesse vdetud ja esitatud;

- OU-u V.A.O. Grupp on jitkuvalt tegutsev.

07.juuni 2007.a. % 07.juuni 2007.a.

7
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OU V.A.O. Grupp raamatupidamisbilans seisuga 31. detsember 2006.a.

Lisa nr.

Kiibevara |

Raha

Lithiajalised finantsinvesteeringud

Nouded ja ettemaksed
Nouded ostjate vastu 4 41292 0
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 5 15 30 677
Muud liihiajalised nouded 6 32928 2379 284
Ettemaksed teenuste eest 7 16 736 9512

Kokku:

Miiiigiootel pShivara

Pohivara

Pikaajalised finantsinvesteeringud
Pikaajalised nouded 9 1 000 000 0
Kokku:

Kinnisvarainvesteeringud
Maa 551 523 1 146 594
Ehitised 6 338 059 17 158 437
Hoonestusoigus 1152944 1179 475
Lopetamata ehitised ja ettemaksed 4 562 500 25123
Kokku:

Materiaalne pohivara
Masinad ja seadmed 1 827 644

Kokku:

Aktiva (varad) kokku:

31 814 561

23 689 488

Juhatuse liige




oU V.A.0.Grupp
2006.a.majandusaasta aruanne

|Lisa nt.

Kohustused ja omakapital

Liihiajalised kohustused

Laenukohustused

12

Lithiajalised laenud ja volakirjad

359 988

Pikaajaliste laenukohustuste
tagasimaksed jirgmisel perioodil

Kokku:

Volad ja ettemaksed
Volad tarnijatele 13 0 2123
Maksuvdlad 5 25210 0
Muud volad 14,28 5404 47 223
Saadud ettemakse 15 11 000 000 0
Kokku:

Liihiajalised eraldised

Liihiajalised kohustused kokku 11 428 833 87 571
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused 17,28
Laenud, volakirjad ja kapitalirendi kohustused 12 203 893 14 050 743
Kohustuste diskonteerimine (miinus) -2 050 817 -3 160 920

Kokku:

Pikaajalised kohustused kokku

10 153 076

10 889 823

Omakapital

Osakapital

Kohustuslik reservkapital

Passiva (kohustused ja omakapital) kokku:

31 814 561

23 689 488

Juhatuse liige
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KASUMIARUANNE
skeem 2
g 2006 , 2005
Miitigitulu 19 1437078 1347 3§5

Miitidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 20 -674 175 -545 485

762903 801870
Uldhalduskulud 21 333130 -293 631
Muud aritulud 22 76 005 2 450
Muud arikulud 23 -1 878 168 -534

T a0 si0iss

Finantstulud ja -kulud

Finantstulud ja -kulud muudelt pikaajalistelt

finantsinvesteeringutelt 24 -1110103| 2424557
Muud finantstulud (-kulud) 25 3051 4
Kokku finantstulud ja -kulud -1107052| 2424 602

T e e i
o AWy 2934757

2479 442 | 2934757

Juhatuse liig 9




Rahavoogude aruanne

OU V.A.O.Grupp
2006.a. majandusaasta aruanne

Lisa nr. 2006 2005
Rahavood iiritegevusest
Arikasum -1372 390 510 155
Korrigeerimised:
Pdhiva kulum ja vifrtuse langus 10,11 594 218 503 546
Kasum (kahjum) p&hivara miiligist 26 1791 601 0
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 2328501  -1043 354
INguded ostjate vastu 4 -41 292 0
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 5 30 662 -4 255
Ettemaksed teenuste eest 7 -7224 25
Muud lijhiajalised nduded 6 2 346 355 -1039 124
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -4 896 815 45 624
'VGlad tarnijatele -4 880 212 4011
Maksuvdlad 5 25 210 0
Muud vlad 14 -41 819, 38 562
Lithiajalised eraldised 16 6 3051
Kokku rahavood éiritegevusest -1 554 885 15971
Rahavood investeerimistegevusest
PShivara soetus 11 -1923 836 -411 323
K innisvarainvesteeringute soetus 10 -4 562 500 0
IAntud laenud 9 -1 000 000 0
Saadud ettemased 15 11 000 000 0
Saadud intressid 25 3051 45
Kokku rahavood investeerimistegevusest 3 516 715 -411 278
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud, emiteeritud vlakirjad 0 420 000
Hoonestusdiguse eest tasumine 12 -26 850 -26 850
Saadud laenude tagasimaksed 27 -60 012 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -86 862 393 150
Rahavood kokku 1 874 968 -2 157
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses | 2 35 023 37 180
Raha ja raha ekvivalentide muutus 1874 968 -2 157
[Raha ja raha ekvivalendid perioodi 1opus 2 1 909 991 35023

Juhatuse liige

10




OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

00U V.A.0.Grupp
2006.a. majandusaasta aruanne

Osakapital | Kohustuslik

Jaotamata

reservkapital

kasum

KOKKU

9733 337

9 771 337

- finantskohustuste kajastamine korrigeritut soetusmaksumuses (2006.a.intresside arvestamine)

2934 757! 2934757

- kasum majandustegevusest 510 201 510 207 |
- finantskohustuste kajastamise mdju aruandeperioodi kasumile 71137040 1137040
- finantskohustuste kajastamine korrigeritut soetusmaksumuses (2005.a.intresside arvestamine) -3 561596, -3 561 596
12712 094

-2 479 442

-1369 339! -1 369 339

- finantskohustuste kajastamise méju aruandeperioodi kasumile 5791105 5791105
-6 901 208

-6 901 208

1ga 31.12.2006 4000

10188 652| 10 232 652

Juhatuse lii
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Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud pdhiliste
arvestuspohimdttete kirjeldus

1. UldpShimétted
OU-u V.A.O. Grupp 2006. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti

hea raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse
pShimdtetele. Hea raamatupidamistava pShinSuded on kehtestatud Raamatupidamise
seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.
OU-u V.A.O. Grupp kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi Raamatupidamise
seaduse lisas 2 toodud skeemi 2. |
Majandusaasta algas 1. jaanuaril 2006.a. ja 16ppes 31. detsembril 2006.a. Raamatupidamise
aastaaruande arvnditajad on esitatud Eesti kroonides.

2. Raha
Rahana kajastatakse raha kassas ja pangas, liihiajalisi (alla 3 kuulise lunastustéhtajaga)
pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid.

3. Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavapédrase dritegevuse kiigus tekkinud
lihiajalisi nSudeid. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0.
nominaalvddrtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete lackumise tSendosust hinnatakse iga ostja kohta eraldi. Ostjatelt lackumata arved,
mille lackumine on ebatdenioline, on kantud aruandeperioodi kuludesse. Lootusetud nduded
on kantud bilansist vilja.Varem alla hinnatud ebatdenéoliste nduete lackumist kajastatakse
ebatdenioliselt lackuvate nduete kulu véihendamisena.

4. Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevSte hoiab
(kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise vi turuvéértuse
kasvu eesmirgil ja mida ei kasutata halduseesmaérkidel voi miiligiks tavapérase &ritegevuse
kiigus. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud,
ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdendoliselt
aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid bilansis tema soetusmaksumuses,
millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud védrtuse langusest tulenevad

allahindlused.

Kasutatud amortisatsiooninormid:

Juhatuse liige
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Hooned C20-130

Renditud kinnistu arvestades rendi kehtivust rendilepingu jérgi
Maad ei amortiseerita.
Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul,
kui need tdstavad kinnisvarainvesteeringu védrtust kdrgemale objekti algselt hinnatud
vaidrtusest. Kulutused, mis taastavad objekti algset véartust (nditeks remont, hooldus ja muud
sarnased kulutused) on kajastatud aruandeperioodi kuludes.
Kinnisvarainvesteeringu iimberklassifitseerimisel muuks varaks rakendatakse objektile selle
varagrupi arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse.

5. Materiaalne pShivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevitte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid
kasuliku t6deaga tile iihe aasta ja maksﬁmusega reeglina alates 5 000 krooni. Madalama
soetusmaksumusega voi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vdtmisel
kuludesse ning nende iile peetakse arvestust bilansivéliselt.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest olulistest
komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vdetakse need komponendid
raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, méérates neile eraldi amortisatsiooninormid
vastavalt komponentide kasulikule elueale.

Materiaalne p&hivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb
ostuhinnast (k.a. tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud
kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja asukohta. Materiaalset
pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja vdimalikud Véiﬁrtuée langusest tulenevad allahindlused.

P&hivara parendusviljaminekud, mis suurendavad p&hivara t66jdudlust iile algselt arvatud
taseme ja toendoliselt osalevad lisanduvate tulude tekkimises tulevikus, kapitaliseeritakse
bilansis pShivarana. Kulutused, mis tehakse eesmirgiga tagada ning siilitada varaobjektilt

tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt ldhtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest
eluigadest:
Kasutatud amortisatsiooninormid:

Masinad, seadmed ja muu vara 20,0 - 50,0

Renditud pdhivahendidarvestadls rendi kehtivust rendilepingu jdrgi
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Materiaalse pShivara objekti spetsiifika tdttu voib selle kasulik eluiga erineda vastava
pGhivaragrupi keskmisest. Sellisel juhul vaadatakse seda eraldiseisvana ning méérataks talle
sobiv amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele phivarale méadratud amortisatsiooninormid vaadatakse ile, kui on ilmnenud
asjaolusid, mis vdivad oluliselt muuta pShivara v&i pShivaragrupi kasulikku eluiga.
Hinnangute muutuste mdju kajastub aruandeperioodis ja jérgnevates perioodides.

Juhul kui pdhivara kaetav védrtus (s.o kdrgem kahest jdrgnevast nditajast: vara neto-
miitigihind vdi vara kasutusvéirtus) on vdiksem tema bilansilisest jddkmaksumusest, on
materiaalse pShivara objektid alla hinnatud nende kaetava vdértuseni.

6. Finantskohustused

Finantsvarade oste ja miiiike kajastatakse tehingupéeval.

K3ik finantskohustused (vélad hankijatele, v3etud laenud, viitvdlad, viljastatud volakirjad
ning muud liihi- ja pikaajalised volakohustused) vdetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine
kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vdrdne nende
nominaalvéirtusega, mistdttu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele
kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus
toimub kasutades sisemise intressimiéra meetodit.

7. Tulude ja kulude arvestus

Tulud ja kulud on kirjendatud tekkepdhise arvestusprintsiibi alusel.
Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on ldinud
lile ostjale, miiiigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusviérselt médratav ning tehingust
saadava tasu lackumine on t3endoline. Tulu teenuse miiligist kajastatakse teenuse osutamise
jdrel voi, juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis ldhtudes valmidusastme
meetodist. '

8. Rendiarvestus
Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul vara omandidigus ldheb rendiperioodi 16puks
iile rentnikule ning kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad iile
rentnikule. Ulejaznud rendilepinguid kisitletakse kasutusrendina.

9. Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid A&ritegevusest kaudsel meetodil.

Investeerimis- ja finantseerimistegevusgst tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.
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2006.a. majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - dritegevuse rahavoogude leidmisel on
korrigeeritud drikasumit, elimineerides mitterahaliste tehingute m&ju ja dritegevusega seotud
kiibevarade ning liihiajaliste kohustuse saldode muutused.
10. Bilansip#evajérgsed stindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdeva ja aruande koostamispéeva vahemikul, kuid on
seotud aruandeperioodil v8i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.
Bilansipdevajirgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud,
kuid mis oluliselt mdjutavad jdrgmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise

aastaruandes avalikustatud.

Lisa 2. Raha

31.12.2006 31.12.2005
Pangakontod 1909 991 35023
Raha kokku 1 909 991 35023

Lisa 3. Liihiajalised finantsinvesteeringud

OU Ferrinda-K | AS V.A.O.Invest |[OU Bonusprint] KOKKU
100% 100% 25% SUMMA
osakapitalist aktsiakapitalist osakapitalist

800 000

800000

800 000

400 000

400 000

Lisa 4. Nouded ostjate vastu

Seisuga 31.12.2006.a. nduded ostjate vastu moodustasid 41 292 krooni (seisuga
31.12.2005.a. - 0 krooni). Nimetatud vdlgnevus koosneb jooksvatest rendi- ja
kommunaalmaksudest 2006.a.detsembrikuu eest. Kdik jooksvatest rendi- ja
kommunaalmaksudest on makstud 20(7.a.jaanuarikuu jooksul.
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3 Jiidik 31.12.06
- \ . ettemaks

1. Ettevdtte tulumaks 4 0 0 4 3585 3585 0 4
2. Ettevdtte tulumaku intressid 2 0 0 2 0 0 0 2
3. Kinnipeetud tulumaks 0 17916 17 916 0 16 428 16 428 0 0
4. Kiibemaks 26407  -4255 0 30 662 60 072, 4200 25210 0
5. Maamaks 0 27324 27 324 0 24 942 24 942, 0 0
6. Maamaksu intressid 9 0 0 9 0 0 0 9
7. Sotsiaalmaksed 0 31680 31680 0 36 822 36 822 0 0
8. Toostuskindlustusmaksed 0 1440 1440 0 864 864 0 0

KOKKU 26422 74105 78 360 30677 142 713 86 841 25210 15

Lisa 6.

/Aripartneritega tasaarvelduste saldo

32 928

006

2005
2379284

KOKKU

32 928

2 379 284

Lisa 7. Ettemaksed teenuste eest

Seisuga 31.12.2006.a. Ettemaksed teenuste eest moodustasid 16 736 krooni (seisuga

31.12.2005.a. - 9 512 krooni). Nimetatud ettemaksed koosnevad ettemaksetest tulevaste

perioodide kulude eest:

;";i;i%lm ( 22 i3 .(\(.
Kinnisvara objektide kindlustus

KOKKU

Lisa 8. Miiiigiootel pohivara

H:}ﬁltlii(el dia Maa Kokku

Soetusmaksumus 31.12.2005.a. 820 967 161 492 982 459
Akumuleeritud kulum 31.12.2005.a. -57 096 0 -57 096
Jidkmaksumus 31.12.2005.a. 763 871 161 492 925 363
Aruandeaastal miitidud pShivara -763 871  -161 492 -925 363
Aruandeaastal imberklasifitseeritud

Shivaras soetusmaksumuses 15268 209 595071 15 863 280
Umberklasifitseeritud pdhivara kulum -1 882 351 0 -1 882 351
Soetusmaksumus 31.12.2006.a. 15 268 209 595 071 15 863 280
Akumuleeritud kulum 31.12.2006.a. -1 882 351 0 -1 882 351
Jaikmaksumus 31.12.2006.a. , /| 13 385 858 595 071 13 980 929

Juhatuse liige




OU V.A.O.Grupp
2006.a. majandusaasta aruanne

Aruandeaasta jooksul otsustas juhatus miitia kinnisvarainvesteeringuobjekt. 31.12.2006.a.
1ppenud majandusaasta raamatupidamise aastaaruande koostamisel klassifitseeriti nimetatud
objekt timber miiiigiootel pShivaraks.Ulalnimetatud kinnisvarainvesteeringuobjekt miiiidi
2007 .aastal enne 31.12.2006.a. 18ppenud majandusaasta raamatupidamise
aastaaruandekoostamist selle kohta. Selle tehingu tulemusena saadud kasum moodustas 93
831 465 krooni.

Lisa 9. Pikaajalised n()_l_lded

e W
Viljaantud pikaajalised laenud 1 000 000, 0
KOKKU 1 000 000 0
Intressimér 7%

Loplik tasumise téhtaeg 2011.a. X

Lisa 10. Kinnisvarainvesteeringud

1. Knnisvarainvesteeringute soetusmaksumus

Salde
seisuga
| 31.12.2006

1.1. [Maa 756 563 551523 161492 [161492] 1146 594 0 595071 595 071 551 523

1.2. [Hooned,chitised 20206 160 0 820967 82096719 385193 |3 035 606*| 15268209 | 15268209 | 7152590

1.3. |[Hoonestusdigus 1313323 0 0 0 1313 323 0 0 0 1313 323
Ettemaksed

1.4. 143 740 0 143 740 0 0 4562 500 0 4562 500

1.5. [Rekonstruktsioon 25 123 0 0 0 25123 0 25123 0 0
KOKKU 22444909 | 551523 1126199 |982459(21870233 | 7598 106 | 15888 403 | 15 863280 | 13 579 936

*3 035 606 krooni — kapitaliseeritud kulud seoses hoone rekonstrueerimisega.

2. Knnisvarainvesteeringute kulum ja jéilikviiirtus
2005.a.

Aasta lopul

v E
o
amBerklasifitsl S

_ geerimine g ekanchaine k. kulum Jagkvadrtus
B

1.1. Maa 1146 594 - - - - - - 1146 594
1.2.Hooned ehitised 19 385 193 1 807 428 476 424 57 096 57 096 - 2 226 756 17 158 437
1.3.Hoonestusdigus 1313 323 107 316 26 532 - - - 133 848 1179 475
KOKKU 21 845110 1914 744 502 956 57 096 57 096 0 2 360 604 19 484 506
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Aasta lopul
mberklasifitseer i:‘;hm“dmi Ak: kulum Judkvidrtus
mine-lisa8 !
1.1. Maa 551 523 - - - - - 551523
1.2 . Hooned, ehitised 7152 590 2226 756 471 494 1 883 719 1 882 351 - 814 531 6 338 059
1.3.Hoonestusbigus 1313323 133 848 26 532 - - - 160 380 1 152 944*
1.4.Ettemaksed 4562 500 - - - - - - 4562 500
KOKKU 13 579 936 2 360 604 498 026 1883 719 1 882 351 0 974 911 12 605 026

* Summas 1 152 944 krooni

Lisa 11. Materiaalne péhivara

1. Materiaalse pShivara soetusmaksumus

1 krooni moodustas iimardamine.

Seisuga 31.12.06

okku mahakand- miné
1. | Materiaalne pohivara 4374591437459 | 1923 836 437 459 437 459 1923 836
1.1. Masinad ja seadmed 437459437459 | 1923 836 437 459 437 459 1923 836
KOKKU 437 459 {437 459 | 1 923 836 437 459 437 459 1923 836

2. Materiaalse pohivara kulum ja jéfikviidrtus
2005.a.

i Aasinlopul
. aasta kulum i
1. Materiaalne pohivara 437 459 436 869 590 437 459 0
1.1. Masinad ja seadmed 437459 436 869 590 437 459 0
KOKKU 437 459 436 869 590 437 459 0

B

fjaminek

Aasta lopul

ush: émahakandmine Ak, kulum %Jéiﬁkvﬁﬁﬁus
1. | Materiaalne pohivara | 1923836 | 437459 | 96192 437 459 437 459 96192 1 827 644
1.1.|Masinad ja seadmed 1923836 | 437459 96192 437 459 437 459 96 192 1 827 644
KOKKU 1923836 | 437459 | 96192 437 459 437 459 96 192 1827 644
Lisa 12. Liihiajalised laenukohustused
2006 2005
Liihiajaline kohustus laenulepingute alusel 359 988 0
Pikaajaline laenukohustuse tagasimakse jirgmisel 26 850 26 850
perioodoodil hoonestusdiguse eest
386 838 26 850

Kokku
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Lisa 13. Volad tarnijatele

OU V.A.O.Grupp
2006.a. majandusaasta aruanne

2006 2005
Vdlgnevus elektrienergia eest 0 712
Vdlgnevus soojusenergia eest 0 1312
Vdlgnevus veetarbimise eest 0 99
Kokku 0 2123

_Lisa 14. Muud vdlad

2006 2005
Valgnevus aruandlusisikutele majanduskulude eest 5404 47223
Kokku 5 404 47 223

_Lisa 15. Saadud ettemaksed
2006 2005

Ostjatelt saadud ettemaks kinnisvarainvesteeringu eest 11 000 000 0
Kokku 11 000 000 0
Lisa 16. Liihiajalised eraldised

2006 2005
Puhkusereserv 11381 11375
Kokku 11 381 11 375
Lisa 17. Pikaajalised laenukohustused
Laenud, vélakirjad ja kapitalirendi kohustused

Invisteerimis Hoonestusdiguse, :
_ laenukohustu kohustus KOKKU

Volgnevuse jiidk 31.12.2004 | 12483179 1174414 13657593
Kohustuste suurenemine 2005.a. 420 000 0 420 000
Uleviimine lithiajalisse kohust -26 850

-26 850

Juhatuse liig

14 050 743

Kohustuste kustutamine 12 903 179, 1174414 14 077 593

12 kuu jooksul 0 26 850 26 850

iile 1-5 aasta jooksul 0 0 0

iile 5 aasta 12 903 179 1 147 564 14050 743
[ntressimidrad seisuga 31.12.05 0% 0% X
I.5plik tasumise téhtaeg mdidramata 27.09.2049 X

121903179 14 050 743

-1 460012 -1 460 012

359 988 26 850 -386 838

411083179 1120714 12 203 893
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[Kohustuste kustutamine 11 443 167 1 147 564 12 590 731
12 kuu jooksul 359 988 26 850 386 838
lile 1-5 aasta jooksul 0 0 0
iile 5 aasta 11 083 179 1120 714 12 203 893
Intressiméadrad seisuga 31.12.06 0% 0% X
Loplik tasumise téhtaeg mdidramald 27.09.2049 X
Kohustuste diskonteerimine

31.12.2006 31.12.2005
Finatskohustuste diskonteerimise algsaldo -3 160 920 -736 363
Finantskohustuste diskonteerimine aruandaaasta jooksul
suurendamine -5 791 105 -3 561 596
vihendamine 6 901 208 1137039
Finatskohustuste diskonteerimise 1o6ppsaldo -2 050 817, -3 160 920,

Lisa 18. Omakapital

OU V.A.O.Grupp on kantud Registrisse 26.10.1998.a. Osaithingu osakapitali suuruseks
asutamisel oli 40 000 krooni. Asutaja tasus osade eest rahalise sissemaksega 40 000 krooni.
Pd&hikirja kohaselt maksimumbkapital v8ib moodustada 160 000 krooni.

Osakapital jaguneb 2 osaks: iks osa nimivéértusega 19 600 krooni, teine nimivaértusega 20
400 krooni.

Alates OU-u asutamist kuni tinapdevani osakapitali ei ole suurendatud, oma osakut ei ole
ostetud, dividendid ei ole deklareeritud ja makstud.

Bilansipédeva seisuga on omanikele vdimalik dividendidena vélja maksta 3 120 000

krooni ning dividendide véljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 880

000 krooni.

Tulumaks
Ettev3tte jaotamata kasum seisuga 31.12.2006 moodustas 10 188 652 krooni. Maksimaalne

vOimalik tulumaksukohustuse summa, mis v3ib kaasneda kogu jaotamata kasumi
viljamaksmisel dividendidena, on 2 241 503 krooni, seega netodividendidena oleks vdimalik

vilja maksta 7 947 149 krooni.
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Lisa 19 Miiiigitulu

0U V.A.0.Grupp
2006.a. majandusaasta aruanne

o

2006.a.

2005.a.

1347 355

... 1347 355
- rent 1320430 1318231
- muu kinnisvaraga seotud tegevusest saadud
miitigitulu 116 648 29 124

Aruandeaasta renditulud miiiigitulu osas summas 1 320 430 krooni (2005.aastal —

1 347

355 krooni) on saadud kinnistu rendile andmisest. Rendile antud kinnisvaraobjektide

maksumus on nididatud lisas 18.

Lisa 20 Miiiidud toodangu kulud

2006 2005
Elektrikulud 82392 7 366
Hoone hooldus- ja remondikulud 274 0
Kulum 498 026 503 546
Soojuskulud 27290 9 669
Teiste asutuste teenustasud 27117 6 000
Valvekulud 2 600 7 800
Vara kindlustus 10133 10 021
Maamaks 21 801 0
Vee- ja kanalisatsiooni kulud 4542 1083
Kokku 674 175 545 485
Lisa 21. Uldhalduskulud
2006 2005
Riigildiv 4177 82 100
Juriidilised teenused 15 000 37 675
Juht.palgakulud 127 973 131 211
Maamaks 3 141 27 324
Pangateenused 6115 3033
Raamatupidamisteenused 13 008 12 288
S@iduauto amortiseerimine 96 192 0
Kontorikulud 2248 0
Esindusautode kulud 65 276 0
Kokku 333130 293 631
Lisa 22 Muud éritulud
. 20006 2005
Kasum pd&hivara miiiigist 76 005 0
Juhatuse liige
21
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Kindlustushiivitised 0 2450
Kokku 76 005 2 450
Lisa 23. Muud drikulud

2006 2005
Viirtpaberite konto hooldustasu 0 525
Tulumaks erisoodustustelt 3585 0
Sotsiaalmaks erisoodustustelt 5142 0
Kiibemaks erisoodustustelt ' 1 831 0
Muud drikulud 4 9
Kahjum, mis tekkis seoses 2007 .a. 1 867 606 0
kinnisvarainvesteeringuobjekti miilimisega
Kokku 1878 168 534

_Lisa 24. Finantstulud ja —kulud muudelt pikaajalistelt finantsinvesteeringutelt

2006 2005
Kasum pikaajaliste kohustuste imberhindlustest diglasele 5791105 3561596
védrtusele
Kahjum pikaajaliste kohustuste iimberhindlustest diglasele -6 901 208 - 1137039
védrtusele
Kokku -1110 103 2 424 557
Lisa 25. Muud finantstulud (-kulud)

2006 2005
Pangaintressid 3051 45
Kokku 3051 45
Lisa 26. Kasum(-kahjum) péhivara miiiigist

20006 2005
Kasum pdhivara miitigist 76 005 0
Kahjum, mis tekkis seoses 2007.a. -1 867 606 0
kinnisvarainvesteeringuobjekti miilimisega
Kokku -1791 601 0

Lisa 27. Saadud laenude tagasimaksed

Sellel kirjel on kajastatud laenulepingu alusel laenude tagasimaksed summas 1 460 012
krooni.Rahas oli tagastatud 60 012 krooni Tasaarvestatud nduete ja kohustuste summa
moodustab 1 400 000 krooni.

Juhatuse liige
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Lisa 28. Tehingud seotud osapooltega
OU-ul V.A.0.Grupp on kohustused seotud osapoolte ees:

; Omaniku
Omanikute Cmant
ikaajalised liihiajalised
d kohustused KOKKU
laenud

avansi-

12491 840
458 562
12 950 402

Intressiméérad 0,000% X

vus 12.2005 2003179 47223 12950402
K ohustuste vihendamine 2006.a. -1460 012 -61 326 -1 521 338
Kohustuste suurendamine 2006.a. 0 19 507 19 507

-359 988

11 088 583

Intressiméérad 0,000% X

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes seotud osapooltega kasutatud turuhindadest

oluliselt erinevaid hindasid.

Lisa 29. Siindmused piirast bilansipdeva
Aruandeaasta jooksul otsustas juhatus miiiia kinnisvarainvesteeringuobjekt. 31.12.2006.a.

18ppenud majandusaasta raamatupidamise aastaaruande koostamisel klassifitseeriti nimetatud
objekt timber miitigiootel pdhivaraks. Ulalnimetatud kinnisvarainvesteeringuobjekt miiiidi
2007.aastal enne 31.12.2006.a. 16ppenud majandusaasta raamatupidamise
aastaaruandekoostamist selle kohta. Selle tehingu tulemusena saadud kasum moodustas 93
831 465 krooni.

Samuti on bilansipdeva jirgselt osanikele vilja makstud dividendid summas 3 120 000

krooni.

Juhatuse liige
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Kasumi jaotamise ettepanek

OU V.A.O. Grupp jaotamata kasum on:

Jaotamata kasum (-kahjum) 31.12.2006.a. 12 668 094 EEK
Puhaskasum (-kahjum) 2006.a. -2 479 442 EEK
Jaotamata kasum 31.12.2006.a. 10 188 652 EEK

Juhatus teeb osanike iildkoosolekule ettepaneku jaotada jaotamata kasum alljédrgnevalt:

1. Eraldis kohustuslikku reservkapitali 0 EEK
2. Dividendidena viljamaksmiseks 3 120 000 EEK
3. Eelmiste aastate jaotamata kasumiks jiéb 7 068 562 EEK

/ %leri Burdeindi ‘

Juhatuse liige
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Valeri Burdeindi
Isikukood 35408190242
Elukoht Tallinn

Osalus 51% )

Juhatuse lii

Osanike nimeKkiri
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Oleg Burdeindi
Isikukood 37802130224
Elukoht Tallinn

Osalus 49%
7
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Juhatuse ja ndukogu liikmete allkirjad 2006. majandusaasta aruandele

Valeri Burdeindi
Isikukood 35408190242

Oleg Burdeindi
Isikukood 37802130224

Ndukogut ei ole.

juhatuse liige — 07.06.2007.a.
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