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01.01.08 - 31.12.06 majandusaasta aruanneg

Tegevusaruanne

Alates 2005.a. 16pust tegeleb ettevate kinnisvarainvesteeringutega.

OU Kinnisvara Grupp emaettevdtia on Riigiressursside Kes:kus OU ning ettevdte kuulub
emaettevbtja konsolideerimisgrupi koosseisu. -

2005.a. soetas ettevite avalikult enampakkumiselt kaks kinnistut| Maardus kokku suurusega 28,3
ha ning soetusmaksumusega 44,5 milj.krooni. Kuna tegemist on|&riotstarbelise kinnisvaraga, siis :
otsustati varad Umberklassifitseerida kinnisvarainvesteeringuks (KVI) kasutadaes diglase vaartuse
meetodit. Hindamisel kasutati oma ettevétte spetsialiste.

Ettevbtte praegune tegevus on nimetatud kinnistutele logistikapargi rajamise planeerimine,
detailplaneeringu teostamine jms. tegevus. '

Senist tegevust on finantseeritud emaettevstte poolt antud laenudepa.

Ettevbtte juhatus on Ghe liikmeline. Juhatuse likme tegevust ei tasustata. Ettevdttes ei olnud
2006.a. ka palgalist t68j6udu. ;

Olulisemad finantssuhtarvud: 2006
Puhaskasum (tuh.kr.) 5125,0
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja 0,5
ROA % 10,2
ROE % 99,2




00 Kinnisvara Grupp
01.01.06 - 31.12.06 majandusaasta aruann

Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Avritihingu juhatuse likmena olen vastutav k3esoleva raamatupidamise alastaaruande bigsuse eest ning
kinnitan, et: :

raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspéhlmﬁtted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamistavaga;
raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja biglaselt OU Kinnisvara Grupp finantsseisundit

31.12.2006 ning perioodi 01.01.2006 kuni 31.12.2006 majandustulemust]ja rahavoogusid;

OU Kinnisvara Grupp on jatkuvalt tegutsev aridhing.

Juhatuse lige {“(— .50, YWouh 2007

Toivo Kilaviir
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Bilanss
(kroonides)
; korrigeeritud

VARAD Lisa nr. 31.12.2006  01.01.2006
Kédibevara :
Raha . 39 4
Maksude ettemaksed 5 58 044 143
Kéibevara kokku 58 083 147
P&hivara
Kinnisvarainvesteering 3 50 197 010 44 533 010
Pd&hivara kokku : 50 197 010 44 533 010
VARAD KOKKU i 50 255 093 44 533 157
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL ;
Lihiajalised kohustused :
Lihiajalised laenud ' 0 450 000
Vélad ja ettemaksed

Vélad tarnijatele 114 460 0

Maksuvéliad 5 28 28
Vélad ja ettemaksed kokku 114 488 28
Lihiajalised kohustused kokku 114 488 450 028
Pikaajalised kohustused 6,7 44 973 975 44 041 305
KOHUSTUSED KOKKU 45 088 463 44 491 333
Omakapital
Osakapital 40 000 40 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 1824 4 963
Aruandeaasta kasum (kahjum) 5124 806 (3 139)
OMAKAPITAL KOKKU 5166 630 41 824
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 50 255 093 44 533 157
Kasumiaruanne
(kroonides)
SKEEM 1 2006 2005
Aritulud

Muud &ritulud 3 5342 322 0
Aritulud kokku 5342 322 0
Arikulud

Mitmesugused tegevuskulud (206 866) (3 139)
Arikulud kokku {206 866) (3 139)
Arikasum (kahjum) 5135 456 {3 139)
Finantstulud ja -kulud

Intressikulud {10 650) 0
Finantstulud ja -kulud kokku (10 650) 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 5 124 806 (3 139)
ARUANDEAASTA PUHASKASUM (KAHJUM) 5124 806 (3139)

Juhatuse liige............ b=

Allkirjastatud identifitseerimiscks
Initialled for identifi

Kuupfievidate

tion pu s onl
, o‘%pose Y

Allkiri/signanre .......,..... 5%

Priit Luming




Rahavoogude aruanne

OU Kinnisvara Grupp
01.01.06 - 31.12.06 majandusaasta aruann 7

(kroonides)
Lisa nr. 2006 2005
Rahavood iritegevusest
Arikasum 5135 456 (3 139)
Korrigeerimised :

Kinnisvarainvesteeringu &iglase vaartuse muutus 3 ' (5342 322) 0
Rahavood peale arikasumi korrigeerimist (206 866) (3139)
Nouded ostjate vastu muutus 0] 21330
Maksuettemaksete muutus 5 _ (57 901) 0
Muude lihiajaliste véigade muutus 114 460 0
Makstud intressid ja muud finantskulud (10 650) 0

Rahavood iiritegevusest kokku (160 957) 18 191
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse ja immateriaalse péhivara soetus 0 (44533010)
Kinnisvarainvesteeringute parendus 3 ' (321 678) 0

Rahavood investeerimistegevusest kokku (321678) (4453301 0)
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 450 000 0
Laenude tagasimaksed (450 000) 0
Saadud muud laenud 482 670 44 491 305
Sissemaksed kahjumite katmise reservi 0 23 500
Rahavood finantseerimistegevusest kokku 482 670 44 514 805
Rahavood kokku 35 (14)
Rabha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 4 18
Raha ja ekvivalentide muutus 35 (14)
Raha ja raha ekvivalendid pericodi l6pus 39 4

Allkirjastatud iden'kiﬁtseerimiseks
Initialled for identification purposes only
<F

Kuuplev/date O? “T?L ..............

Allkirifsignature .......... drraratetr et e rnnsrs

Priit Luming




01.01.0 ) - 31

Omakapitali muutuste aruanne

{kroonides)

Japtamata kasum

oU Kinnisvara GrupplF
-12.06 majandusaasta aruanne

Osakapital | (kahjum) Kokku
Saldo 01.01.2005 40 000 (18 536) 21463
Kahjumite katmise
reservi
moodustamine 0 23 500 23 500
Aruandeperioodi
kahjum 0 (3139) 0
Saldo 31.12.2005 40 000 13824 41 824
Aruandeperioodi
kasum 0 5 124 806 5124 306
Saldo 31.12.2006 0 5 126 630 5166 630

juhatuse liige

Allkirjastatud i
Initiailed for identifi

Kuuplev/date .. & A c?. ................
Allkiri/signatue ........... TZ”\ .............
Priit Luming

entifitseerimiseks
cation purposes only




OU Kinnisvara Grupj—

01.01.06 - 31.12.06 majandusaasta aruann

Raamatupidamise aastaaruande Iisa;d

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kajlsutatud arvestuspdhimétted
ja hinnangud '

OU Kinnisvara Grupp 2008. aasta raamatupidamise aastaaruanne pn koostatud kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava tugineb rahvusvahelisélt tunnustatud arvestuspdhimatetele
ning selle pdhinduded on kehtestatud Raamatupidamise seajuses ja  Vabariigi valitsuse ja
rahandusministeeriumi vastavasisulistes masrustes, mida téiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt

vélja antud juhendid.

OU Kinnisvara Grupp kasutab kasumiaruande koostamisel Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud ¢

kasumiaruande skeemi nr. 1 ja rahavoogude aruande koostamisfel kaudset meetodit &ritegevuse
kajastamisel ning otsemeetodit investeerimis -ja finantsinvesteeringute kajastamisel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides,

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandles kassas olevat sularaha ia
arvelduskontode j&3ke. ;

Nouded ostjate vastu

Ostjate tasumata summad on bilansis hinnatud [ahtuvalt tSendoliseit laekuvatest summadest. Seejuures
hinnatakse iga konkreetse kliendi lackumata summasid eraldi, arvestadels teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevgime kohta. Uldjuhul kantakse summad ebatSenéoliselt laekuvateks kui majandusaastal pole
toimunud laekumist. f

Kinnisvgrainvesteeringud

Maa ja hooned, mida ettevéte hoiab renditulu teenimise vOi vaértuse kasvu vai mélemal eesmargil, mitte aga
kasutamiseks enda majandustegevuses toodete vai teenuste tootmisel vbi halduseesmérkidel, kajastatakse
bilansis kinnisvarainvesteeringutena. Kinnisvarainvetseeringud on bilansipseva seisuga hinnatud nende
Gigiases  vadrtuses. Qiglase  vaaruse maaramisel on  kasutatud  turuvaartuse meetaodit.
Kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni. Kasumeid/kahjumeid kajastatakse muudes
arituludes/kuludes. :

Materiaalne p&hivara

Pohivaraks loetakse varasid kasuliku tdoeaga Ule Uhe aasta ja maksumusega alates 15 000 kroonist. Varad,
mille kasulik t&6iga on Ule 1 aasta, kuid mille maksumus jaab alla 15 000 k'rooni kantakse 100%-liselt kulusse
kasutusele vStmise hetkel. Eraldi pdhivarana voetakse arvele objektid, mille kohta on teada, et kasutusiga on
lihem kui pdhivaral tervikuna. Soetusmaksumuseks loetakse ksik pﬁﬂlivara soetamisega seotud kulud
(notaritasud, riigildivud jms.).  Amortisatsiooni  arvestamisel kagutatakse lineaarset meetodit.
Amortisatsiooninorm masratakse igale pohivara objekfile eraldi s&ltuvalt kasulikust toéeast.

Tulude |'_a kulude arvest_us

Kasumeid/kahjumeid p&hivara midgist kajastatakse netosummana. Tuly teenuste miitigist kajastatakse
teenuse osutamisel. Juhu! kui intressitulu laekumine on ebakindel, kajas’;ataksa seda kassapéhiselt, muul
juhul tekkepdhiselt. :

Bilansipdeva jérgsed s{indmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud, mis
ilmnesid bilansi kuup&eva ja aruande koostamispdeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodi vi
varasemate! perioodide! toimunud tehingutega. -

Bitansipéevajargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis
oluliselt mojutavad jargmise majandusaasta tulemust, on avalj | i i
lisades.

Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for idcntiﬁcatinp putposes only
Kuuplevidate &mﬁ-tc

juhatuse liige .......... %=

Allkiri/signature ............. .S
Priit L uming




(kroonidess)

Kinnisvarainvesteeringud
Maa ja ehitised

Lisa 3 . Kinnisvarainvesteering
(kroonides)

Kinnisvarainvesteeringu haldamiskulud
Tagatiseks panditud kinnisvarainvesteeringu bilansiline vaartus

Saldomuutuste anallils:
Saldo perioodi alguses
Parendused perioodi jooksul
Kasum Umberhindlusest
Umberklassifitseerimised
Saldo perioodi l6pus

Lisa 2 . Arvestuspdhimdtete muutusest tingitud 2005. aasta vérdlusandﬁpete muutus

00U Kinnisvara Grupp {
01.01.06 - 31.12.06 majandusaasta aruanne

31.12.2005 enne ! korri- 31.12.2006
korrigeerimisi geerimised  Kerrigeeritud
0 44533010 44533010
44 533010 ' -44 533 010 0
2006 2005
206/848 0
50 197|010 0
2006 2005
44 533010 0
321678 0
5342322 0
. 0 44 533 010

44 533 010

50 197
Kinnistutele on seatud Ghishipoteek koos Riigiressursside Keskus QU -ga £ampo Pank AS kasuks 44 000 000

kraoni.

Lisa 4 . Materiaalne pohivara
(kroonides)

Jadkvaarius seisuga
31.12.2005
Umberklassifitseerimine
01.01.2006

Lisa 5. Maksud
{krconides)

Ettemaks
Kaibemaksu ettemaks

Sotsiaalmaks
Kokku

Maksuvolad
Kaibemaksu intress

Lisa 6. Liihi ja pikaajalised laenud
(kroonides)

Lihiajalised laenud (Tipp-Partner O0)
Pikaajalised laenud

Mentenon QU

Riigiressursside Keskus QU

Kokku pikaajalised laenud

Lisa 7. Saldod seotud osapooltega

laa
44533 E 10

44 041 305

-44 533 010
0
31.12.2006 31.12.2005
57 901 0
143 143
58 044 143
31.12.2006 31.12.2005
28 28
valuuta 31.12.2006 _ 31.12.2005 intressiméir |3pptihtaeg
0 450 QOo 6% 11.12.2006
820 000 370 000 12% 2010
44 153975 43 671 305 1,5%+EURIB 2015
44973975

Seotud osapooleks loetakse emaettevétjat, Riigiressursside Keskus OU. ﬁlans:paeva seisuga on vdlgnevus
emaettevitjale 44 153 975 krooni (2005 ofi 43 671 305 Krooni).

juhatuse liige.......ccocevvicvrvrieneeece,

Allktrjastaluimldentli'itseenmlsekc
ification purposes only

Initialled for id

Kuuplevidate {77
Allkiri/signature
Priit Luming
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OU Kinnisvara (‘:?rupjE
01.01.06 - 31.12.06 majandusaasta aruann

Juhatuse allkirjad 2006.a. majandusaasta arjandele

OU Kinnisvara Grupp juhatus on koostanud majandusaasta aruande, mis kocosneb raamatupidamise
aastaaruandest ja tegevusaruandest. :

OU Kinnisvara Grupp juhatus:
U( ok
Juhatuse liige 300 o 2007

Toivo Killaviir
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OU Kinnisvara Grupp
ainuosanikule

Audiitori jéireldusotsus

Vannutatud audiitor Priit Luming (audiitoritunnistus nr 477, viljastatud 09.06.99) on
auditeerinud OU Kinnisvara Grupp, registrikood 10392700, (edaspidises nimetatud kui
driithing) raamatupidamise aastaaruannet.

Auditi aluseks olnud aruanne on koostatud 01.01.06 alanud ja 31.12.06 13ppenud
majandusaasta kohta. '

Raamatupidamise aastaaruande koostamine on driithingu juh#mse kohustus,
Audiitori iilesanne on anda auditi tulemustele tuginedes objektiivne hinnang
raamatupidamise aastaaruande kohta.

Teostasin auditi Audiitortegevuse seaduse ja Auditeerimiseeskirja kohaselt. Nimetatud
seadus ja eeskiri baseeruvad rahvusvahelistel standarditel, mis on vilja antud
Rahvusvahelise Audiitorite Féderatsiooni (IFAC) poolt. :

Auditi kiigus olen viljavotteliselt kontrollinud tdendusinaterjale, millele p&hinevad
raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnditajad ja selles avalikustatud informatsioon.
Audit hlmas ka driithingu juhtkonna poolt raamatupidamiise aastaaruande koostamisel
kasutatud arvestuspshimdtete ja tehtud oluliste hinnangute kriitilist analiiiisi ning
seisukohavdttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi kohta tervikuna.

Eelnimetatud korras auditeerimise hea tava kohaselt planeefitud ja sooritatud audit annab
kiillaldase aluse ja pohjendatud kindlustunde objektiivse arvamuse avaldamiseks.

Olen seisukohal, et OU Kinnisvara Grupp raamatupidamise aastaaruanne on koostatud

Eesti hea raamatupidamistava kohaselt ning kajastab olulises osas Gigesti ja Giglaselt
#ritthingu aruandeperioodi majandustulemust, rahavoogusid ning 31.12.06 finantsseisundit.

Tallinn, 4. juuni 2007

Priit Luming
Vannutatud audiitor




ol Kinnisvara Grupp{

01.01.06 - 31.12.06 majandusaasta aruann
|

Majandusaasta kasumi jaotamise ettepanek

(kroonldes)

ou Kinnisvara Grupp vaba omakapital seisuga 31.12.20086. a. oli jérgmirie:

Eelmiste pericodide jaotamata kasum 1824
Aruandeaasta puhaskasum 5 124 806
Jaotamata kasumi j44k kokku 5126 630

OU Kinnisvara Grupp juhatus teeb ettepaneku jaotada vaba omakapital aiiljéirgnevalt:

Eraldised kohustuslikku reservkapitali 4 000
Jérelejdsv jaotamata kasumi jazk 5122 630

juhatuse liige

I




OU Kinnisvara Grup
01.01.06 - 31.12.06 majandusaasta aruann

OU Kinnisvara Grupp osanike nimel%iri

| Osade Osaluse
Nimi Aadress Isikukood . arv nimivéiirtus
1. Riigiressursside Révala pst.8 10175373 1 40 000
Keskus OU 10143 Tallinn '
KOKKU 40 000

(]
juhatuse liige .......... L‘L‘

.........................




OU Kinnisvara Grupp
4.05.2007

Audiitori ndusolek

Kiesolevaga teatan ndusolekust, mille kohaselt OU Kinnisvara Grupp osanik vdib
nimetada OU Kinnisvara Grupp audiitoriks:

Priit Luming

isikukood: 37112230241 :
elukoht: Liiva 18-6 Tallinn 11622
audiitori tunnistus nr 477, ‘
viilja antud 09.06.1999. |

Lugupidamisega

Priit Luming
Vannutatud audiitor

Koostatud kolmes eksemplaris. Kiesoleva ndusoleku tiks eksemplar tuleb #ritthingul esitada Ariregistrile,




