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BASON INVESTEERINGUD OU 2006.a majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Bason Investeeringud asutati 1999.a. ning alustas tegutsemist 2000.a. Firma pohitegevuseks
on kinnisvara haldamine.

OU Bason Investeeringud on OU Rabatti tiitarfirma. OU Rabatti omab 100% OU-st Bason
Investeeringud.

Majandusaasta jooksul tiiiriti vilja hoonet, mis paikneb Tallinnas aadressil Kadaka tee 56¢ asuval
kinnistul.

OU Bason Investeeringud 2006. aasta miitigitulu oli 2 881 904 krooni.

OU-s Bason Investeeringud 2006. aastal t5&tajaid ei olnud. Juhatuse liikmele tasu ei ole makstud.
Juhatuse ennetihtaegsel vabastamisel kompensatsioone ei ole kokku lepitud.

e
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Bason Investeeringud OU juhatus on iriseadustikust lihtuvalt koostanud raamatupidamise
aastaaruande, mis kajastab Sigesti ja Oiglaselt #ritihingu vara, kohustusi ja omakapitali ning
majandustegevuse tulemust ja rahavoogusid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on
jérgitud raamatupidamise seaduse ja Eesti hea raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist m&jutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdeva 31.12.2006 ja aastaaruande koostamispdeva 25.02.2007
vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise
aastaaruande koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud p&hinevad aktuaalsel
informatsioonil &ritihingu seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande
koostamispdeva  seisuga. Majandusaastal  v3i  varasematel  perioodidel kajastatud
majandustehingute 15plik tulemus v3ib erineda kéesoleval perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on Bason Investeeringud OU jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Juhatus kinnitab 2006.a aastaaruande koostamise digsust ja tiielikkust.

Tallinnas, 25. veebruar 2007.a

Juldftuse liige
Mart Ostrat
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BASON INVESTEERINGUD OU

Bilanss
(kroonides)

AKTIVA

Kiibevara

Raha

Nouded ja ettemaksed
Kiibevara kokku
Pohivara
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pShivara
Pé6hivara kokku
AKTIVA KOKKU

PASSIVA
Liihiajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed

Liihiajalised kohustused kokku

Pikaajalised kohustused
Muud pikaajalised volad

Pikaajalised kohustused kokku

KOHUSTUSED KOKKU
OMAKAPITAL
Osakapital

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
OMAKAPITAL KOKKU
PASSIVA KOKKU

Juhatuse liige:

Lisa nr
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31.12.2006 31.12.2005

0
386 960
386 960

7704 165

180 500
7 884 665
8271 625

1812928
1812 928

5200 000
5200 000
7 012 928

40 000

4 000

846 573
368 124
1258 697
8271625

153 132
31288
184 420

7972 980

0
7 972 980
8 157 400

1 866 827
1 866 827

5400 000
5400 000
7266 827

40 000

4 000

900 000
-53 427
890 573
8 157 400
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Kasumiaruanne [SKEEM 1]

(kroonides)

Miitigitulu
Muud édritulud

Mitmesugused tegevuskulud
Pohivara kulum ja vértuse langus

Arikasum

Finantstulud ja -kulud
Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud
Finantstulud ja -kulud kokku
Kasum enne tulumaksustamist

Tulumaks

Aruandeaasta puhaskasum

Juhatuse liige;/ /
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Lisa nr 2006

11 2 881 904
660

-1 302 880
5 -268 815

1310 869

-964 405

15

-964 390

346 479

21 645

368 124

2005

2920812
3

-1292 095
-268 815

1 359 905

-693 033

99

-692 934

666 971

-720 398

-53 427
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Rahavoogude aruanne
[kaudmeetodil, alustades drikasumist]
(kroonides)

Rahavood éritegevusest
Arikasum
Korrigeerimised:
P&hivara kulum ja védrtuse langus
Aritegevusega seotud nBuete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Makstud intressid
Makstud ettevdtte tulumaks
Kokku rahavood éritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse ja immateriaalse p&hivara soetus
Saadud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud, emiteeritud v3lakirjad

Saadud laenude tagasimaksed

Makstud dividendid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Raha ja raha ekvivalentide muutus
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 1opus

/
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Lisa nr 2006

1310 869

5 268 815
-355 673

-16 565

-967 462

-12 632

227 352

6 -180 500
16
-180 484

0
-200 000
0
-200 000

-153 132
2 153 132

-153 132
2 0

2005

1 359 905

268 815
5082
-33760
-610 479
-319454
670 109

99
99

3900 000
-3 526 364
-1 051 604

-677 968

-7 760

160 892

7760
153 132
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

Saldo seisuga 31.12.2004

Aruandeperioodi puhaskasum
Makstud dividendid

Saldo seisuga 31.12.2005

Aruandeperioodi puhaskasum

Saldo seisuga 31.12.2006

/
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Osakapital Kohus- Jaotamata Kokku
tuslik kasum/
reserv- kahjum
kapital
40000 4000 3251604 3295604
0 0 -53427  -53 427
0 0 -2351604 -2 351604
40000 4000 846573 890573
0 0 368124 368124
40000 4000 1214697 1258697




BASON INVESTEERINGUD OU 2006.a majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspshimatted

Bason Investeeringud OU 2006. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas
Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pshinduded on kehtestatud
Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt
vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja
arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspdhimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Sampo Pangas olevate rahaliste vahendite iihiseks kasutamiseks on emaettevéte Rabatti OU
asutanud kontsernikonto, mille moodustavad Rabatti OU kontserni kuuluvate ettevdtete
pangakontodel olevad rahalised vahendid. Rabatti OU kontsernikonto koosseisu kuuluvad
jargmised ettevdtted: Rabatti OU, Tex Trade OU, Kalda Kinnisvara OU, Bason Investeeringud
OU, Masterlan OU, Foorum Invest OU ja Ravestein OU.

Kontsernikonto haldaja on Rabatti OU, kelle poolt kehtestatud limiitide piires saavad
kontsernikonto osapooled kasutada oma raha ja kontsernikonto arvelduskrediiti.

Kontsernikonto osapoolte bilanssides kajastatakse raha Sampo Panga arvelduskontol néudena
emaettevoite/kontsernikonto  vastu, kontsernikonto krediidi kasutamist aga kohustusena
emaettevottele/kontsernikontole.

2005. aastal kajastati raha ja selle ekvivalentidena arvelduskontot pangas.

Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapirase dritegevuse kiigus tekkinud lihiajalisi
ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotete ja sidusettevdtete vastu. Noudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvigrtus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused). NGuete laekumise tSendosust hinnatakse iga ostja kohta eraldi.

Muud nduded
K&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud liihi- ja pikaajalised nduded), vilja
arvatud edasimiiligi eesmérgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Edasimiiligi eesmérgil soetatud ndudeid kajastatakse diglase viirtuse meetodil.

Materiaalne pshivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid
kasuliku to6eaga iile iihe aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni.

Materiaalne pShivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast
(k.a tollimaks ja muud mittetagast/wd maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis
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BASON INVESTEERINGUD OU 2006.a majandusaasta aruanne

on vajalikud vara viimiseks tema t&6seisundisse ja —asukohta. Materiaalset pOhivara kajastatakse
bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vBimalikud
véirtuse langusest tulenevad allahindlused.

Pohivara parendusvéljaminekud, mis suurendavad pShivara t66j6udlust ile algselt arvatud
taseme ja tGendoliselt osalevad lisanduvate tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis
pohivarana. Kulutused, mis tehakse eesmirgiga tagada ning sdilitada varaobjektilt tulevikus
saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lihtudes jirgmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

Ehitised ja rajatised 20-30 aastat
Maad ei amortiseerita.

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on
erinevad kasulikud eluead, on need komponendid véetud raamatupidamises arvele eraldi
varadena, médrates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.

Juhul kui pohivara kaetav véirtus (s.o kdrgem kahest Jérgnevast nditajast: vara neto miitigihind
v0i vara kasutusvadrtus) on viiksem tema bilansilisest Jadkmaksumusest, on materiaalse pShivara
objektid alla hinnatud nende kaetavale véirtusele.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab
(kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise v&i turuviirtuse
kasvu eesmirgil. Kinnisvarainvesteering vSetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses,
mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud,
ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenioliselt aset
leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meetodil analoogiliselt
materiaalse pdhivaraga.

Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele ainult
juhul, kui need vastavad kinnisvarainvesteeringu mdistele ja osalevad tSendoliselt tulevikus
majandusliku kasu tekitamisel.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v3lad hankijatele, vietud laenud, viitvélad, véljastatud vélakirjad ning
muud lithi- ja pikaajalised v6lakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka koiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Liihigjaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vdrdne nende
nominaalvédrtusega, mistdttu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele
kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub
kasutades sisemise intressimédra meetodit.

/
/ 10
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Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri
ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis
jaotamata kasumist viljamakstavaid dividende maksumaégraga 22/78 (kuni 31. detsember 2005
kehtis maksuméér 24/76 ning kuni 31.12.2006 kehtis maksumiir 23/77) netodividendina
viljamakstud summalt. Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevdite tulumaksu kajastatakse
kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse, s6ltumata
sellest, millise perioodi eest need on vilja kuulutatud v&i millal need tegelikult vilja makstakse.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miitigist kajastatakse siis, kui k&ik olulised omandiga seotud riskid on ldinud iile
ostjale, miiligitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusviirselt masratay ning tehingust saadava
tasu laeckumine on tden#oline.

Tulu teenuse miitigist kajastatakse teenuse osutamise jérel, v&i juhul kui teenus osutatakse
pikema ajaperioodi jooksul, siis lihtudes valmidusastme meetodist.

Vastavalt RTJ 2 punktile 28 on miiiigitulust vilja jietud kommunaaltulud (elekter, vesi, soojus
jms), kuna ettevdtte pdhitegevus ei ole elektri, vee, soojuse jms tootmine. Vastavad tulud ja kulud
kuuluvad saldeerimisele.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tdenioline ja tulu suurust on vdimalik
usaldusvédrselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimééra, vilja
arvatud juhtudel, kui intressi lackumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu
kassapdhiselt.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse
iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vihemalt
1720 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali v&ib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei voi teha
viljamakseid osanikele.

11
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31.12.2006 31.12.2005
Pangakontod 0 153132
Raha kokku 0 153132

Sampo Pangas olevate rahaliste vahendite iihiseks kasutamiseks on emaecttevdte OU Rabatti
asutanud kontsernikonto, mille {iheks osapooleks on ka OU Bason Investeeringud.
Kontsernikonto haldaja on OU Rabatti ning tema poolt kehtestatud limiitide piires saavad
kontsernikonto osapooled kasutada oma raha ja kontsernikonto arvelduskrediiti.

Seisuga 31.12.2006 ei olnud Bason Investeeringud OU‘le limiite kehtestatud. OU) Bason
Investeeringud Sampo Panga arvelduskonto vaba jiik oli 284 051 krooni. Lihtudes
konsolideerimisgrupis kehtestatud arvestuspShimdtetest on see arvelduskonto jaak bilansis
kajastatud ndudena emaettevdtte vastu (vt. lisa 3).

Lisa 3 Noéuded ja ettemaksed
31.12.2006 31.12.2005
Nouded ostjate vastu 79 469 18 599
Nouded ostjate vastu kokku 79 469 18 599
Maksude ettemaksed ja tagasinduded (lisa 4) 12 886 0
Muud lithiajalised nduded 293 613 11 697
5.h Nouded teiste samasse konsolideerimisgruppi kuuluvate
ettevotete vastu (lisa 12) 293613 11697
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud 992 992
Ettemaksed kokku 307 491 12 689
Nouded ja ettemaksed kokku 386 960 31 288

EbatGenéoliselt lackuvaks tunnistatud ja kuludesse kantud ndudeid aruandeperioodil ei olnud.

/ 12
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Lisa 4 Maksud
31.12.2006 31.12.2005
Ettemaks Volg Volg
Kéibemaks 12 886 0 10 358
Ettevotte tulumaks 0 366667 400 944
Kokku 12886 366 667 411 302
Lisa § Kinnisvarainvesteeringud
2006 2005
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 3153095 3225056
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud 271191 304 244
Netotulu kinnisvarainvesteeringute rentimisest 2 881904 2 920 812

Kinnisvarainvesteeringutes toimunud muutused:

Saldo 31.12.2004 8241795
Kulum 2005 -268 815
Saldo 31.12.2005 7 972 980
Saldo 31.12.2005 7 972 980
Kulum 2006 -268 815
Saldo 31.12.2006 7704 165

Kinnisvarainvesteeringuna on bilansis kajastatud kinnistu ja hoone aadressil Kadaka tee 56C
Tallinnas.

Kinnistule on seatud hiipoteek.

Kinnisvarainvesteeringut kajastatakse soetusmaksumuse meetodil. Kasutusel on jdrgnevad
amortisatsiooninormid:

Ehitised 3%

Maad ei amortiseerita.

/ 13
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Lisa 6 Materiaalne pdhivara

Ettemaks
pShivara
eest
Soetamine 180 500{ 180500
Soetusmaksumus 31.12.2006 180 500; 180 500
Jadkmaksumus 31.12.2006 180 500, 180 500

Lisa 7 Vélad ja ettemaksed

31.12.2006 31.12.2005
Vélad tarnijatele 26414 32070
Maksuvdlad (lisa 4) 366 667 411302
Muud vélad (lisa 9) 1393805 1397413
Saadud ettemaksed 26 042 26 042
Vélad ja ettemaksed kokku 1812928 1866827
Lisa 8 Laenukohustused

Tagasimakse tihtaeg

Saldo I-5 aasta Intressi-
31.12.2006  jooksul méir
Rabatti OU 5200 000 5 200 000 18%
Kokku 5200 000 5200000
s.h pikaajaline laenukohustus 5200 000

Tagasimakse tihtacg
Saldo -5 aasta Intressi-
31.12.2005  jooksul miir
Rabatti OU 5400 000 5 400 000 18%
Kokku 5400 000 5400000
s.h pikaajaline laenukohustus 5400 000

/ 14
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Lisa 9 Muud vélad
Tagasimakse tihtaeg
Saldo 12 kuu 1-5 aasta
31.12.2006 jooksul  jooksul
Vélad emaettevottele 1393805 93805 1300000
Kokku 1393805 93805 1300000
Tagasimakse tihtaeg
Saldo 12 kuu 1-5 aasta
31.12.2005 jooksul  jooksul
Vélad emaettevttele 1397413 97413 1300000
Kokku 1397413 97413 1300000
Lisa 10 Omakapital
31.12.2006 31.12.2005
Osakapital (kroonides) 40 000 40 000
Osade arv (tk) 1 1
Osade nimivddrtus (kroonides) 40 000 40 000

Ettevotte vaba omakapital (arvestades seaduses ette nihtud kohustust kanda 1/20 aruandeaasta
puhaskasumist kohustuslikku reservkapitali) seisuga 31. detsember 2006 moodustas 1 214 697
krooni (2005 vastavalt 846 573 krooni).

Bilansipdeva seisuga on omanikele vdimalik dividendidena vilja maksta 947 464 krooni (2005
vastavalt 651 861 krooni) ning dividendide viljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks
22/78 (kuni 31.12.2006 kehtis maksumé#r 23/77) netodividendidena viljamakstavalt summalt,
seega 267 233 krooni (2005 vastavalt 194 712 krooni).

- 15
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| Lisa 11 Miiiigitulu
BASON INVESTEERINGUD OU miiigitulu jaguneb geograafiliste piirkondade 1&ikes
jargnevalt:
Geograafilised piirkonnad 2006 2005
Eesti 2 881904 2920812
Kokku 2881904 2920812

BASON INVESTEERINGUD OU miiiigitulu jaguneb tegevusalade 16ikes jirgnevalt:

Tegevusalad/ tooted 2006 2005
Rendi- ja kommunaalteenused 2881904 2920812
Kokku 2881904 2920812

16
Juhatuse liige:




BASON INVESTEERINGUD OU 2006.a majandusaasta aruanne

Lisa 12 Tehingud seotud osapooltega

BASON INVESTEERINGUD OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

1. omanikke (emaettevSte ning emaettevdtte omanikud);

2. tiitar- ja sidusettevdtteid;

3. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid;

4. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

5. eespool loetletud isikute 1&hisugulasi ja nendega seotud ettevdtteid.

Bason Investeeringud OU arvelduskonto Sampo Pangas kuulub Rabatti OU kontsernikonto
koosseisu. Rabatti OU kontsernikonto koosseisu kuuluvad veel jirgmised ettevotted: Rabatti OU,
Tex Trade OU, Kalda Kinnisvara OU, Masterlan OU, Foorum Invest OU ja Ravestein OU.

Bason Investeeringud OU on 2006. ja 2005. aastal teinud kaupade ning teenuste ostu- ja
miiligitehinguid jérgmiste seotud osapooltega:

2006.a 2005.a
Intressi- Intressi-
Ostud Miiiigid kulud Ostud Miiiigid  kulud
Tex Trade OU 369 1 169 204 0 0 1183273 0
Rabatti OU 1200 000 0 964405 1200000 0 631164
Ost-miiiik kokku 1200 369 1169204 964405 1200000 1183273 631164

Saldod seotud osapooltega:
31.12.2006 31.12.2005

Teised samasse konsolideerimis-
gruppi kuuluvad ettevdtted:

Tex Trade OU 9562 11 696
Rabatti OU 284 051 0
Liihiajalised néuded kokku 293 613 11 696

Teised samasse konsolideerimis-

gruppi kuuluvad ettevdtted:
Rabatti OU 1393805 1397413

Liihiajalised kohustused kokku 1393805 1397413

Teised samasse konsolideerimis-

gruppi kuuluvad ettevdtted:
Rabatti OU 5200000 5400000

Pikaajalised kohustused kokku 5200000 5400000

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eelpool nimetatud osapooltega kasutatud
turuhinnast oluliselt erinevaid hindu.
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Juhatuse allkirjad 2006. aasta majandusaasta aruandele

BASON INVESTEERINGUD OU 2006. a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osanike
iildkoosoleku poolt 25. veebruar 2007, kinnitamine

Fihatuse liige
Mart Ostrat
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1. Kasumi jaotamise ettepanek

BASON INVESTEERINGUD OU juhatus teeb osanike iildkoosolekule ettepaneku jaotada
2006. aasta puhaskasum summas 368 124 krooni alljirgnevalt:

1. jaotamata kasum 368 124 krooni.

Juhatuse liige:




BASON INVESTEERINGUD OU

2. Bason Investeeringud OU osanike nimekiri

Rabatti OU 1 osa 40 000 krooni
Reg.nr. 10049835
Tallinn
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