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OU Estella Invest 2006. a majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne
Sissejuhatus

OU Estella Invest on asutatud 04.05.2006 aastal. Firma pdhitegevuseks on kinnisvaratehingud,
kinnisvara haldamine ja arendus. 2006. aastal soctas OU Estella Invest kinnistu koos selle oluliste
osadega ja péraldistega, pindalaga 10,59 ha ja sihtotstarvega maatulundus- ja tootmismaa.

Tulud, kulud ja kasum

2006 aastas QU1 Estell Invest realiseerimise ei olnud.

Personal

OU-is Estella Invest oli 2006 majandusaastatel keskmiselt 0 todtajat ja nende t66tasu oli 0 krooni.
Juhatuse liikmetele nendes organites osalemise eest tiiendavat tasu ei makstud ja soodustusi i tehtud.

Eesmirgid jirgmiseks majandusaastaks

OU Estella Invest pohieesmirgiks jargmisel majandusaastal on soetada maatiikid nende arendamise
ja edaspidise kruntide miitigi eesmiirgil.

OU Estella Invest olulisemad finantssuhtarvud olid:

31.12.2006

Arirentaablus (drikasum/miitigitulu) % 0
Puhasrentaablus (puhaskasum/miiiigitulu) % 0
Omakapitali tootlus ROE
(puhaskasum/12kuu keskmine omakapital} % 0,06
Koguvara rentaablus
(puhaskasum/12kuu varade keskmine maksumus) % 0
Igor Nomm juhatuse luge __ - :/‘ b S

allkiri ja kuupdev
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna Kinnitus 2006 majandusaasta raamatupidamise aastaaruandele

OU Estella Invest juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande
koostamise eest ja kinnitab, et:

O raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on vastavuses
Eesti Vabariigi hea raamatupidamistava nductega;

[ raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja Biglaselt OU Estella Invest
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

O koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupievani, on
raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse voetud ja esitatud;

0 OU Estella Invest on jitkuvalt tegutsev.

OU Estella Invest Igor Nomm juhatuse liige Cwe LN allkid ja kuupiev
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OU Estella Invest

BILANSS

(eesti kroonides)

2006. a majandusaasta aruanne

Lisa | 04.05.2006-
31.12.2006

AKTIVA (VARAD)
Kiibevara
Raha 2 7110
KAIBEVARA KOKKU 7110
POHIVARA
Kinnisvarainvesteeringud 3 3632914
POHIVARA KOKKU 3632914
AKTIVA (VARAD) KOKKU 3640024
PASSIVA(Kohustused)
Pikaajalised kohustused
Pikaajaline potentseaalne kohustus 4 3 600 000
PIKAAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 3 600 000
KOHUSTUSED KOKKU 3 600 000
Omakapital
Osakapital 5 40 000
Arnandeperioodi kasum (- kahjum) 24
OMAKAPITAL KOKKU 40 024
PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL )KOKKU 3640024
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OV Estella Invest

KASUMIARUANNE

2006. a majandusaasta aruanne

(eesti kroonides)
SKEEM 1
Lisa | 04.05.2006-
31.12.2006

Miitigitulu 0
Mund dritulud 0
ARITULUD KOKKU 0
ARIKULUD KOKKU 0
ARIKASUM (-KAHJUM) 0
Finantstulud ja -kulud
Intressitulud 24
FINANTSTULU /- KULU KOKKU 24
ARUANDEAASTA PUHASKASUM (-KAHJUM) 24
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OU Estella Invest

RAHAVOOGUDE ARUANNE

(eesti kroonudes)

2006. a majandusaasta aruanne

04.05.2006-

31.12.2006
Aruandeaasta drikasum 0
Kiibevara muutus ( v.a. raha) 0
Kohustuste muutus +3 600 000
RAHAVOOG ARITEGEVUSEST +3 600 000
Osakapitali moodustamin +40 000
Finantstulud +24
Kinnisvara investeeringud -3 632914
RAHAVOOG FINANTSEERIMISEST -3 592 890
RAHAVOOD KOKKU +7 110
RAHAJAAGI MUUTUS +7 119
RAHA JAAK PERIOODI ALGUSEKS 0
VALUUTAKURSI MUUTUSED 0
RAHA JAAK PERIOODI LOPUKS 7 110
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OU Estella Invest 2006. a majandusaasta aruanne

OSAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

(eesti kroonides)
2006 aasta
Osakapital | Kohustuslik | Eelmiste Aruandeaasta | Kokku
reservkapital | perioodide kasum

jaotamata

kasum
Aktsiakapital 01.01.2006 0 0 0 0 0
Osakapitali moodustamine 40 000 0 0 0 0
Kohustuslik reservkapital 0 0 0 0 0
Aruandeaasta kasum 0 0 0 24 24
Aktsiakapital 31.12.2006 40 000 0 0 24 40 024
Osade arv 1 | l
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OU Estella Invest 2006. a majandusaasta aruannc

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE KOOSTAMISE ALUSED.
OU Estella Invest 2006. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mida tiiendavad viljaantavad Raamatupidamise

Toimkonna juhendid.

OUJ Estelia Investkasutab kasumiaruande koostamisel kasumiaruande skeemi nr.l.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja
arvelduskontode jadke.

Tulude arvestus

Kaupade mitiigist tulenevat tulu kaj astatakse siis, kui koik olulised omandiga seotud riskid on
ldinud iile ostjale ning miiiigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvasrselt midratav. Tulu
teenuste miitigist kajastatakse teenuse osutamisel.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevote hoiab
Renditulu teenimise v8i turuvasirtuse kasvu eesmérgil ja mida ei kasutata rnda
majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vortakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses. Kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipdeval tema Siglases
visrtuses kasutades ettevdtteviliste professionaalsete hindajate abi.

Lisa 2. Raha ja pangakoentod

31.12.2006
Kassa 6023
Sampo Pank 1087
Kokku 7110

Lisa 3. Kinnisvara investeeringud

1. 13.09.2006 aasta OU Estella Invest ostis, Latine-Virumal Viru-Nigula vallas Unukse kiilas

Nigula Olle asuv kinnistu pindalaga 10,59 ha , sihtotstarbelt maatulundus- ja tootmismaa,

koos selle oluliste osadega ja piraldistega hinnaga 3 600 000,00 krooni. Notari leping nr.7121

13.09.2006.a.

Kinnistu on pantud : hiipoteegipidaja I AS Famar-Kauba kasuks summaga 4 700 000 krooni
Hiipoteegipidajall Jaak Pahlapuu kasuks summaga 2 800 000 krooni

Ed
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OU Estella Invest 2006. a majandusaasta aruanne

Kinnisvarainvesteeringu kajastamisel lihtutakse soetusmaksumuse meetodist

Seisuga 04.05.2006 0

- soetusmaksumus 0

- akumuleeritud kulum 0

- jadkmaksumus 0
Ostetud 2006.a. jooksul 3 600 000
Parendused 2006.a. jooksul 32914
Lisandumised #riiihenduste kaudu 0
Amortisatsioonikulu 0
Allahindlused vidriuse languse tottu 0
Miiiigid 0
Umberklassifitseerimised 0
Muud muutused 0
Seisuga 31.12.2006 3632914
- soetusmaksumus 3 600 000
-parendused 32914
- akumuleeritud kulum 0

- jadkmaksumus 0

Seisuga 31.12.20064a. kinnisvara investeeringud vastavad 3 632 9

Lisa 4. Pikaajalised potentseaalne kohustus

14,00 krooni.

Nimetus lepingu nr.  Lepingu Lepingu 31.12.2006
kuupiev maksetihtaeg

Vladimir Feldman 7121 13.09.2006a.  24.12.2007a. 3 600 000

KOKKU 3 600 000

Lisa 5. Omakapital

31.12.2006a.
Osakapital (kroonides) 40 000
Osade arv (tk) 1

2006.a. 15puks osakapital moodustab 40000 krooni.
OU Estella Invest omanik omab 100% osaithingu osadest..
2006.a. jooksul reservkapital ei ole moodustanud.
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Kasumi jaotamise ettepanek

2006. aasta puhaskasum/-kahjum 24

Kokku jaotuskdlbulik kasum seisuga 31.12.2006: 24

allkiri ja kuupdev
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OUJ Estella Invest (Igor Némm) juhatuse/liigf:N_?/: ANy

e

s ligs 7 o
—————y T




OU Estella Invest 2006.a. omaniku nimekiri.

OU Estella Invest omanikud, kes omavad 100% osaiihingu osadest 2006 majandusaasta
aruande kinnitamisel:

Igor Nomm isikukood:367100300232 elukoht: Tallinn
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