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OU Denethor 2006. a majandusaasta aruanne

TEGEVUSARUANNE
RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

OU Denethor on klassikaline viike kinnisvaraettevdte, mis haldab paari kinnisvaraobjekti v6i
projekti.

2006 aastal alustasime Saaremaal Salme wvallas Nurga kinnistute arendamisega, millele
majandusaasta jooksul lisandus Ilmatsalu 3K kinnistu ost Tartus, kus asub rendilepingutega
kaetud biiroohoone.

Ettevotte 2006 aasta pdhiline realisatsioon tuli Ilmatsalu 3K biiroohoone rendituludest ja
kommunaalkulude vahendusest.

Kuna 2006 aastal leidis kinnisvaraturul aset mérkimisvéiirne hinnatdus, viljendub see ka OU
Denethori 2006 majandusaasta tulemustes eelkdige kinnisvarainvesteeringute viirtuse tdusuna.

2007 aastal on plaanis varustada Saaremaa Nurga kinnistud kaasaegsete tehnovorkudega ja
alustada nende realiseerimist kinnisvaraturul.
Eeluuringud kiivad ka paari uue kinnisvaraarenduse projekti kiivitamiseks.

Ettevotte miitigikdive 2007 majandusaastal kindlasti kasvab. Loodame ka tegevuskasumi kasvu
vorreldes 2006 majandusaastaga.

OU-1 Denethor on iiheliikmeline juhatus. Tulenevalt omanikuvahetustest on ettevdttel
majandusaasta jooksul olnud mitu erinevat juhatuse liiget.

2006.aastal Otii Denethoril t66tajad puudusid, maja tehnovdrkude sisundi hooldust ostsime sisse
kdsunduslepingu vormis ja selleks kulunud palgakulu koos sotsiaalmaksudega oli 7 180 krooni,
juhatuse liige oma t66 eest tasu ei saanud.
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OU Denethor 2006. a majandusaasta aruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

OU Denethor juhatus on driseadustikust lhtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis
kajastab Gigesti ja Oiglaselt &ritthingu vara, kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse
tulemust ja rahavoogusid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jargitud
raamatupidamise seaduse ja Eesti hea raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupédeva 31.12.2006 ja aastaaruande koostamispédeva 21.06.2007
vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise
aastaaruande koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud pdhinevad aktuaalsel
informatsioonil &ritihingu seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande
koostamispdeva seisuga. Majandusaastal v0i  varasematel perioodidel  kajastatud
majandustehingute 16plik tulemus vib erineda kiesoleval perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on OU Denethor jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Juhatus kinnitab 2006.a aastaaruande koostamise digsust ja tdielikkust.

Tallinnas, 21. juuni 2007.a

Juhatilse esimees
Vello Solna

Juhatuse liige




OU Denethor 2006. a majandusaasta aruanne

Bilanss
(kroonides)

Lisa nr 31.12.2006 3.03.2006
AKTIVA (VARAD)
Kiibevara
Raha 29 261 0
Nouded ja ettemaksed 2 70611 40 000
Kiibevara kokku 99 872 40 000
Pdhivara
Kinnisvarainvesteeringud 4 13 990 000 0
Pohivara kokku 13 990 000 0
AKTIVA (VARAD) KOKKU 14 089 872 40 000

PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL)
Liihiajalised kohustused

Laenukohustused 5 261 420 0
Vélad ja ettemaksed 6 45 539 0
Liihiajalised kohustused kokku 306 959 0
Pikaajalised kohustused

Pikaajalised laenukohustused 5 4 402 800 0
Pikaajalised kohustused kokku 4 402 800 0
KOHUSTUSED KOKKU 4709 759 0
OMAKAPITAL

Osakapital 7 1 400 000 40 000
Aruandeaasta kasum (kahjum) 7980 113 0
OMAKAPITAL KOKKU 9380113 40 000
PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL)

KOKKU 14 089 872 40 000

Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for idemiﬁci;ti&n purposes only
Kuupiev/date i 0.
Allkiri/signature . 5
BDO Eesti AS
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Kasumiaruanne [SKEEM 1]
(kroonides)

Miitigitulu
Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6u kulud

Palgakulu

Sotsiaalmaksud
T66j6u kulud kokku
Muud é&rikulud

Arikasum

Finantstulud ja -kulud
Intressitulud

Intressikulud

Finantstulud ja -kulud kokku
Kasum enne tulumaksustamist

Tulumaks

Aruandeaasta puhaskasum

Juhatuse liige

Lisa nr 2006

8 508 343
9 7909 710

10 -197 191
-94 173

-5 400

-1798

-7 198

9 -40
8119 451

222

-139 560

-139 338

7980113

7980113

Alikirjastatud identifitseerimiseks

sitialled for identificatiol
-wupdiev/date O§/7

Hkiri/signature

néa%zr%(ges onh

BDO EestiAS
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Rahavoogude aruanne
[kaudmeetodil, alustades drikasumist]

(kroonides)

Lisa nr 2006
Rahavood iritegevusest
Arikasum 8119 451
Korrigeerimised:

Kinnisvarainvesteeringu diglase viirtuse muutus -7909 710
éritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -70 391
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete
muutus 44 582
Makstud intressid -138 603
Kokku rahavood iritegevusest 45 329
Rahavood investeerimistegevusest
Kinnisvarainvesteeringu soetus 4 -6 080 290
Saadud intressid 2
Kokku rahavood investeerimistegevusest -6 080 288
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud, emiteeritud volakirjad 5338 200
Saadud laenude tagasimaksed -673 980
Aktsiate emiteerimine 7 1 400 000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 6 064 220
Rahavood kokku 29 261
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 0
Raha ja raha ekvivalentide muutus 29 261
Valuutakursi muutuste mdju
Raha ja raha ekvivalendid perioodi lopus 29 261

.

N

Allkirjastatud identifitseerimiseks ‘
tnitialled for identification purposes oni)
Kuupiev/date 64: 7 .

AllKiri/signature ...y ,é./ ................. .
BDO Eesti AS 7
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OU Denethor 2006. a majandusaasta aruanne

Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)
Aktsia- Kohustuslik Jaotamata Kokku
kapital reserv-  kasum/
kapital  kahjum
Saldo seisuga 03.03.2006 40 000 0 0 40 000
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 7980113 7980 113
Emiteeritud osakapital 1 360 000 0 0 1360 000
Saldo seisuga 31.12.2006 1 400 000 0 7980113 9380 113

Téapsem informatsioon aktsiakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 7.
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OU Denethor 2006. a majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisal Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspohimétted

OU Denethor 2006. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk&las Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud
Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on l4htutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja
arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspShimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha,
ndudmiseni hoiuseid pankades, tdhtajalisi hoiuseid tdhtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi
osakuid.

Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevStte tavapidrase dritegevuse kdigus tekkinud
lithiajalisi ndudeid.

Nouete lackumise tdendosust hinnatakse voimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Varem alla
hinnatud ebatbendoliste nGuete lackumist kajastatakse ebatdendoliselt lackuvate nduete kulu
vihendamisena.

Muud néuded

Ko6iki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud liihi- ja pikaajalised nduded)
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab
(kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise v6i turuvidrtuse
kasvu eesmirgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud
kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tden#oliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse
kinnisvarainvesteeringuid Giglase viddrtuse meetodil. Kajastades diglases viirtuses, mis
baseerub iga-aastasel s8ltumatu hindaja poolt m#sratud turuhinnal. Oiglase viirtuse muutused

/&/ Allkirjastatud identifitseerimiseks
a nitialled for identification purposes only
Xuupiev/date 0.8 2'”@
Allkiri/signature 2
BDO Eesti AS
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OU Denethor 2006. a majandusaasta aruanne

kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel “Kasum/kahjum Kkinnisvarainvesteeringute
timberhindlusest” [kirjetel “Muud drikulud ~/*“Muud dritulud”].

Finantskohustused

Koik finantskohustused (vdlad hankijatele, v3etud laenud, viitvdlad, viljastatud vdlakirjad
ning muud lithi- ja pikaajalised vdlakohustused) vdetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine
kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul v8rdne nende
nominaalvidrtusega, mistdttu liihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele
kuuluvas summas.

Tulude arvestus

Tulu teenuse miiligist kajastatakse teenuse osutamise jérel, v&i juhul kui teenus osutatakse
pikema ajaperioodi jooksul, siis l&htudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tdendoline ja tulu suurust on vGimalik
usaldusvéirselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressiméira.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt é&riseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital
moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali
kanda vdhemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist.
Reservkapitali vdib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks.
Reservkapitalist ei vdi teha viljamakseid osanikele.

SR ——=

.
™ ’(0/ Allkirjastatud identifitseernseio
Initialled for idemiﬁ’c§gon purposes on
Juhatuse liige \| - ~ Kuuptevidate ........c 0 8 OF ,
Allkiri/signature ............ @ ................ 10
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Lisa 2

Nouded ja ettemaksed

31.12.2006 3.02.2006
Nouded ostjate vastu 58 961 0
Ebatdendoliselt lackuvad arved 0 0
Noéuded ostjate vastu kokku 58 961 0
Maksude ettemaksed ja tagasinduded (lisa 3) 7982 0
Muud lithiajalised nduded 220 40 000
s.h Nouded aktsiondride vastu 0 40000
Intressid 220 0
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud 3448 0
Ettemaksed kokku 11 650 40 000
Nouded ja ettemaksed kokku 70 611 40 000
Lisa3 Maksud
31.12.2006
Ettemaks Vélg
Kéibemaks 7982 13 747
Uksikisiku tulumaks 0 686
Sotsiaalmaks 0 990
Too6tuskindlustusmakse 0 28
Kokku 7 982 15451
Lisa4 Kinnisvarainvesteeringud
2006
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 289917
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud 20170
Netotulu kinnisvarainvesteeringute
rentimisest 269 747
Toimunud muutused kinnisvarainvesteeringutes:
Saldo 03.03.2006 0
Soetamine ja parendused 6 080 290
Kasum timberhindlusest 7 909 710
Saldo 31.12.2006 13 990 000

Juhatuse liige
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OU Denethor 2006. a majandusaasta aruanne

Kaik kinnisvarainvesteeringud on panditud ettevdtte kohustuste tagatiseks (lisa 11).
Kinnisvarainvesteeringud on timber hinnatud vastavalt AS Pindi Kinnisvara
eksperthinnangutele nr. 070111-15106-401 ja 070111-15106-402 (Nurga kinnistud
Saaremaal) ning 061208-12042-401 (Tlmatsalu 3k biiroohoone).

Lisa 5 Laenukohustused

Tagasima
Saldo 12 kuu  1-5 aasta kse Intressi-

31.12.2006  jooksul Jjooksul iile 5 aasta tihtaeg mair
Pikaajalised EURIBOR
pangalaenud 4664220 261 420 2795836 1606 964 mai.16  +1,75%
Kokku 4664220 261420 2795836 1606964
s.h pikaajaline
laenukohustus 4 402 800

Kaik ettevotte vilakohustused on Eesti kroonides. Informatsioon v3lakohustuste tagatiste
kohta on toodud lisas 11.

Lisa 6 Vélad ja ettemaksed

31.12.2006
Vélad tarnijatele 28 924
Vélad toovotjatele 207
Maksuvdlad (lisa 5) 15451
Intressivolad 957
Vélad ja ettemaksed kokku 45 539

Lisa 7 Omakapital

31.12.2006
Osakapital (kroonides) 1 400 000

2006. aastal esmasel emissioonil emiteeriti osa nimivéirtusega 40 000.- krooni tk. Seejdrel
toimunud osakapitali suurendamise kdigus emiteeriti tdiendavalt 1 360 000 krooni . Osade
eest tasuti rahas.

Ettevtte vaba omakapital (arvestades seaduses ette ndhtud kohustust kanda 1/10
puhaskasumist kohustuslikku reservkapitali) seisuga 31. detsember 2006 moodustas 140 000
tuhat krooni. Bilansipdeva seisuga on omanikele vdimalik dividendidena vilja maksta 7 840
113 krooni ning dividendide viljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks 22/78
netodividendider)[a vilj malﬁtavalt summalt, seega 2 240 032 krooni .

y Allkirjastatud identititseerimiseks
{ Initialled for identifigation purposes only
Kuupiiev/date : ”ép i

] AllKiri/signature .......y2 12
: BDO EestiAS
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Lisa 8 Miiiigitulu

OU Denethor miitigitulu jaguneb geograafiliste piirkondade 1ikes jéargnevalt:

Geograafilised piirkonnad 2006
Eesti 508 343
Kokku 508 343

OU Denethor miiiigitulu jaguneb tegevusalade I5ikes jirgnevalt:

Tegevusalad 2006
Renditulu 289917
Kommunaalteenused 183 396
Muud teenused 35030
Kokku 508 343

Lisa 9 Muud éritulud ja muud irikulud

2006

Muud éritulud 2006
Kasum kinnisvarainvesteeringute

timberhindlusest (Lisa 4) 7909 710
Muud éritulud kokku 7909 710
Muud drikulud 2006
Viivised ja trahvid -222
Muud éritulud kokku -222
Lisa 10 Kaubad, toore, materjal ja teenused
Allt6svotutood

Edasiminevad kommunaalkulud

-42 650
-154 541

Kaubad, toore, materjal ja teenused kokku

I
Juhatuse liige i \)

-197 191

Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for identificgtion purposes only
Kuupiev/date <>¥” .80 OF
Allkiri/signature 2
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OU Denethor 2006. a majandusaasta aruanne

Lisa 11 Laenude tagatised ja panditud varad

AS Sampo Pangast saadud pikaajaliste laenude (31. detsembri 2006 seisuga 4 664 220
krooni) tagatisteks on hiipoteek kinnistule nr.3447203 (asukohaga Ilmatsalu tn.3K, Tartu),
summas 4 160 000, mille bilansiline maksumus on 6 100 000 krooni ja tihishiipoteek
jagamise teel Nurga kinnistust (reg. osa nr. 508434), asukohaga Nurga, Jirve kiila, Salme
vald, Saaremaa, moodustatud kinnistutele summas 3 500 000 krooni. Bilansiline maksumus
antud kinnistutel on 7 890 000 krooni.

Lisa 12 Tehingud seotud osapooltega

OU Denethor aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

e omanikke;
e tegev- ja kGrgemat juhtkonda;
e cespool loetletud isikute 1dhisugulasi ja nendega seotud ettevdtteid.

OU Denethor on 2006. a ostnud ning miitinud teenuseid ( kommunaalteenused, muud
teenused) jargmistele seotud osapooltele:

2006
Ostud Miiiigid
Juhatuse liikmega seotud ettevotted 56 100 49 805
Teenuste ost-miiiik kokku 56 100 49 805
2006
Véetud laen Antud laen
Juhatuse liikmetega seotud ettevotted 0 35000
Osanikud 528 200 0
Laenud kokku 528 200 35000
Saldod seotud osapooltega:
31.12.2006
Juhatuse liikmega seotud ettevotted (intressid) 220
Liihiajalised néuded kokku 220
Juhatuse liikmega seotud ettevdtted (ostuarved) 13 752
Osanik (intressid) 957
Liihiajalised kohustused kokku 14 709

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eespool nimetatud osapooltega kasutatud
turuhinnast oluliselt erinevaid hindu.

Allkirjastatud identifitseerimiseks \
initialled for identificafion purposgs only
Kunpiiev/date 0G4

Allkiri/signature £ 14
‘ BDO EestiAS
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OU Denethor 2006. a majandusaasta aruanne

Juhatuse ja noukogu allkirjad 2006. a majandusaasta aruandele

OU Denethor 2006. a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud juhatuse ja osanike
tildkoosoleku poolt 21. juunil 2007.a.

L S

Juhatyse esimees

Vello Solna
\J ¢ M\/Q
Ainuosanik )

Terje Solna
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Y Registrikood: 10309827 VAT N°: EE100081343

Denethor OU
ainuosanikule

Audiitori jéreldusotsus

BDO Eesti AS (juriidilisest isikust audiitori tunnistus nr 1, vélja antud 09.11.99) tegutsedes
vannutatud audiitori Mai Ever isikus (vannutatud audiitori kutse omistatud 14.06.93) on
auditeerinud Denethor OU, registrikood 11215614, (edaspidises nimetatud kui driiihing)
raamatupidamise aastaaruannet.

Auditi aluseks olnud aruanne on koostatud 23.01.2006 alanud ja 31.12.2006 16ppenud
majandusaasta kohta. Aruandeperioodi kasum on seitse miljonit {iheksasada
kaheksakiimmend tuhat iikssada kolmteist (7 980 113) krooni ja bilansi summa on neliteist
miljonit kaheksakiimmend iiheksa tuhat kaheksasada seitsekiimmend kaks (14 089 872)
krooni.

Raamatupidamise aastaaruande koostamine on &ritthingu juhatuse kohustus.
Audiitori iilesanne on anda auditi tulemustele tuginedes objektiivne hinnang
raamatupidamise aastaaruande kohta.

Teostasime auditi Audiitortegevuse seaduse ja Auditeerimiseeskirja kohaselt. Nimetatud
seadus ja eeskiri baseeruvad rahvusvahelistel standarditel, mis on vilja antud
Rahvusvahelise Audiitorite Foderatsiooni (IFAC) poolt.

Auditi kdigus oleme véljavotteliselt kontrollinud tdendusmaterjale, millele pShinevad
raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajad ja selles avalikustatud informatsioon.
Meie audit holmas ka d#ritthingu juhtkonna poolt raamatupidamise aastaaruande
koostamisel kasutatud arvestuspdhimdtete ja tehtud oluliste hinnangute kriitilist analiilisi
ning seisukohavdttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi kohta tervikuna.
Eelnimetatud korras auditeerimise hea tava kohaselt planeeritud ja sooritatud audit annab
meile kiillaldase aluse ja pShjendatud kindlustunde objektiivse arvamuse avaldamiseks.

Oleme seisukohal, et Denethor OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti hea
raamatupidamistava kohaselt ning kajastab &igesti ja diglaselt &rilihingu aruandeperioodi
majandustulemust, rahavoogusid ning 31.12.2006 finantsseisundit.

Tallinn, 21. juuni 2007
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BD@® Eesti AS Vannutatud audiitor

BDO Eesti AS Tartu esindus

Post: Aleksandri 9, 51004 Tartu ESTONIA
Telefon: +372 627 5530 Faks: +372 627 5533
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OU Denethor 2006. a majandusaasta aruanne

2. KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

OU Denethor juhatus teeb aktsioniride tildkoosolekule ettepaneku jaotada 2006. aasta
puhaskasum summas krooni alljargnevalt:

1. eraldised kohustuslikku reservkapitali 140 000 krooni
2. jaotamata kasumisse 7 840 113 krooni

Velld Solna
Juhatuse esimees

Juhatuse liige
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