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Tegevusaruanne

FER Kinnisvara OU on asutatud 2004.aasta aprillis Eesti juriidilise isiku poolt. FER Kinnisvara
OU tegevusaladeks on kinnisvaratehingud, kinnisvara haldamine, arendamine, hooldamine ja
rentimine ning investeeringute juhtimine. 2004.aasta detsembris omandas ettevdttes 100% -lise
osaluse osaiihing Catwees. Osaithing Catwees on Tartus ja Pdrnus tegutsev uute ja kasutatud
sidukite miifigi, hoolduse ja garantiiremondiga tegelev ettevdte. Catwees 0OU omandas FER
Kinnisvara OU osa eesmirgiga titarettevotte abil rajada Tallinnasse Honda marki sdidukite
miiiigiks ja hoolduseks kaasaegsetele nduetele vastav automiliigisalong ning t¢koda. Mirgitud
eesmirgi saavutamiseks oli FER Kinnisvara OU 2004.aasta detsembris soetanud kinnistud
Tallinnas aadressidel Piirnu mnt.139, Kohila 6 ja Kohila 8. 2006.aastal Ipetati Pérnu mnt.139
asuvale kinnistule biirochoone ehitamine, millega oli algust tehtud 2005.aastal koostdos AS-ga
Skanska EMV. Hoone esimestel korrustel asuvad ruumid kohandati automiiiigisalongi ja téokoja
vajadustest lihtuvalt. Nimetatud pinnal alustas 2006. aasta jaanuaris iilirnikuna tegutsemist
emaettevdte Catwees OU. Biiroohoone iilejédnud korrused kujundati timber iitiripindadeks, mis
aasta jooksul jark-jirgult iiiitnike kasutusse anti. 2006.aasta 15puks oli Uiirilepingutega kaetd
biiroohoone kogu kasulik pind ja projekt tiies mahus kiivitunud. Sellest lghtuvalt kajastab FER
Kinnisvara OU  biiroohoone  rajamisse tehtud mahutusi  alates  2006.aastast
kinnisvarainvesteeringuna. Biiroohoone rajamisel tehtud investeeringud finantseeriti suures
mahus v&Srvahendite arvel. Bilansipieva seisuga oli FER Kinnisvara OU vélakordaja 63%,
soliidsuskordaja 37%, voorkapitali ja omakapitali suhe oli 1,7, varade puhasrentaablus 53% ja
likviidsuskordaja 29%.

2006.aastal soetas FER Kinnisvara OU pikaajalise finantsinvesteeringuna sidusettevotte (50%
osakapitalist) Turu Arimaja OU osa. Turu Arimaja OU pdhikirjalisteks tegevusaladeks on
kinnisvara ost-miiiik, kinnisvaraarendus, ruumide f#iirimine jms. kinnisvaraalane tegevus.
2006.aastal alustas Turu Arimaja OU ettevalmistusi kinnistule aadressiga Sobra 54 Tartu
biiroohoone rajamiseks. Nimetatud kinnistu omandas Turu Arimaja OU 2006.aastal Catwees OU
ja Vallikraavi Kinnisvara AS kaasomandist. Aastaaruande koostamise ajal olid kiiimas mérgitud
biirochoone projekteerimistod. Ehitustoodega on kavas alustada 2007.aasta kevadel.

2006.aastal 18pu seisuga oli FER Kinnisvara OU juhatuse liikmete arv 3 ning 2006.aastal neile
tasu ei makstud. 2006.aasta 15pu seisuga oli FER Kinnisvara OU totajate arv 1 ning talle
arvestatud to6tasu brutosummas oli 10 000 krooni.

Tallinnas, 02.02.2007

M.Tusov
Juhatuse liige
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

JUHATUSE DEKLARATSIOON

FER Kinnisvara OU juhatus on édriseadustikust lihtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis
kajastab Sigesti ja diglaselt driiihingu vara, kohustusi, omakapitali, majandustegevuse tulemust ning

rahavoogusid ning kinnitab oma parimas teadmises, et:

- raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jirgitud Eesti Vabariigis
kehtivat raamatupidamise seadust ja Eesti hea raamatupidamistava ndudeid

ning Raamatupidamise Toimkonna juhendeid;

- raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mGjutanud
stindmused ja asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupieva 31.12.2006 ja aastaaruande koostamispiieva

31.01.2007 vahemikul.

- vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja Kkonservatiivsetel alustel. Raamatupidamise
aastaaruande koostamisel antud hinnangud pdhinevad aktuaalsel informatsioonil driithingu
seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande koostamispieva seisuga.
Majandusaastal voi varasematel perioodide]l kajastatud majandustehingute 16plik tulemus voib

erineda kéesoleval perioodil antud hinnangust;

- FER Kinnisvara OU on jitkuvalt tegutsev iiriiihing.

Tallinnas, 02.02.2007

JAgRgur
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BILANSS

AKTIVA

(Kroonides) Lisa 31.12.2006 31.12.2005
KAIBEVARA

Raha ja pangakontod 1 91263 44 576
Nouded ostjate vastu 2 586 403 0
Mitmesugused nouded 3 4 490 000 0
Viitlaekumised 4 33 662 0
Etternaksed 5 49 780 4516726
KAIBEVARA KOKKU 5251 108 4 561 302
POHIVARA

Pikaajalised finantsinvesteeringud 6 20000 0
Materiaalne pShivara 7 335649 71791 511
Kinnisvarainvesteeringud 7 235 000 000 0
POHIVARA KOKKU 235 355 649 71791 511
AKTIVA KOKKU 240 606 757 76 352 813
PASSIVA

(Kroonides) Lisa 31.12.2006 31.12.2005
LUHIAJALISED KOHUSTUSED

V&lakchustused 8 10051 544 4339097
Vélad tarnijatele 9 1821444 8873274
Mitmesugused vélad 8 6210 000 1625 603
Maksuvglad 10 218 539 0
Viitvélad 11 14 282 0
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 18 315 809 14 837974
PIKAAJALISED KOHUSTUSED

Pikaajalised vdlakohustused 8 132 624 374 56 591 336
PIKAAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 132 624 374 56 591 336
OMAKAPITAL

Osakapital OKMA 6 042 000 6042 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum OKMA -1 118 497 -56 451
Aruandeaasta kasum OKMA 84 743071 -1062 046
OMAKAPITAL KOKKU 89 666 574 4923 503
PASSIVA KOKKU 240 606 757 76 352 813

OKMA- omakapitali muutuste aruanne
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KASUMIARUANNE SKEEM 2

(Kroonides) Lisa 2006.a 2005.a
Miiigitulu 2 12631 065 0
Miiidud kaupade, teenuste kulu 951 269 203 000
BRUTOKASUM 11 679796 203 000
Uldhalduskulud 126 741 16854
Munud gritulud 13 75708 436 0
Mind drikutud 14 280713 2277871
ARIKASUM (-KAHJUM) 86 980778 447 641
FINANTSTULUD JA-KULUD

Intressitulud 15 3071 1442
Intressikulud 15 2240778 615 847
FINANTSTULUD JA-KULUD KOKKU 2237707 -614 405
KASUM ENNE TULUMAKSUSTAMIST 84743 071 -1062 046
ARUANDEAASTA PUHASKASUM (-KAHJUM) 84743 071 -1062 046
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RAHAVOOGUDE ARUANNE KAUDSEL MEETODIL

(Kroonides) Lisa 2006.2 2005.a
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
PUHASKASUM 84743 071 -1061 531
KORRIGEERIMISED +/-
Amortisatsioon 7 54 135 0
Kinnisvarainvesteeringu iimberhindius 7 -75708 186 0
Arvestatud intress kohustustelt 2240778 0
KORRIGEERIMISED KOKKU -73413 273 0
'ARITEGEVUSEGA SEOTUD
NOUETE MUUTUS
Aritegevusega seotud nduete muutus
sh.ostjatelt laekumata arved 2 -586 403 0
muud viitlaekumised 4 -73 658 6
maksude ettemaksed 4 506941 -3932 135
ARITEGEVUSEGA SEOTUD 3846880 -3932129
NOUETE MUUTUS KOKKU
'ARITEGEVUSEGA SEOTUD
KOHUSTUSTE MUUTUS
Vélgnevused tarnijatele 9 -6051830 5158 398
Maksuvdlad 10 65997 0
Viitvdlad 11 14282 -22 991
'ARITEGEVUSEGA SEOTUD 5971551 5135407
KOHUSTUSTE MUUTUS KOKKU
Makstud intressid -4 496 843 0
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST KOKKU 4708284 141747
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST
Sidusettevottele antud laenud 3 4490000 0
Pikaajalised finantsinvesteeringud (sidusettevdtte osad) 6 -20000 0
Kinnisvarainvesteeringud 7 -86091696 0
Materiaalne pohivara 7 -389 784 -48 353 529
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST KOKKU -90 991 480 -48 353 529
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST
Laenudega seotud tegevus 8§ 86329883 48 155433
sh liihiajaliste laenude vStmine 3000000 4339097
liihiajaliste laenude tagastamine -600 000 ~-14 000 000
pikaajaliste laenude vStmine 83427 602 56 591 336
pikaajaliste laenude tagastamine -4082 116 0
lithiajaline laen emaettevattelt 9020000 4 195000
emaettevittelt voetud lithiajalise laenu tagastus -4 435 603 -2970 000
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST KOKKU 86 320 883 48 155 433
RAHA JA PANGAKONTODE MUUTUS 46 687 -56 349
Raha ja pangakontod 01 jaanuar 44576 100925
Raha ja pangakontod 31.detsember 91263 44 576
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

Osakapital Osakapital Aruandeaasta KOKKU
kasum
registreerimata) jaotamata
Seisuga -1 062 046 4923 503
31.12.2008
Aruandeaasta 1062 046 0
kasum eelmiste
perioodide
jaotamata kasumiks
Aruandeaasta 84743071 84743071
kasum
Seisuga 84743071 89666 574
31.12.2006
OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE
Aruandeaasta  KOKKU
kasum
registreerimata) jaotamata
Seisuga -56 451 5985549
31.12.2004
Osakapitali 0 0
laiendamise
registreerimine
Ariregistris
Aruandeaasta 56 451 0
kasum eelmiste
perioodide
jaotamata kasumiks
Aruandeaasta -1062 046 -1 062 046
kahjum
Seisuga -1 062 046 4923503
31.12.2005
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja hindamisalused

FER Kinnisvara O 2006. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lihtudes Eesti Vabariigi
heast raamatupidamistavast. Hea raamatupidamistava phinuded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seadusega, mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud
tiiendavad juhendmaterjalid.

FER Kinnisvara O kasumiaruanne on koostatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2
toodud kasumiarnande skeemi 2 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja arvelduskontodel.
Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.

Nouded ostjate vastu Ostjatelt lackumata arved on hinnatud bilansis lihtuvalt téenioliselt lackuvatest
summadest. Iga kliendi lackumata arved on hinnatud eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni
Kliendi maksevdime kohta. EbatSeniioliselt laekuvad nduded on bilansis osaliselt v&i tdies ulatuses
kuludesse kantud. Uldjuhul kantakse ostjatelt lackumata arved kuludesse, kui lackumata arve
maksetihtajast on moodunud 360 pieva vSi rohkem. Erandkorras on oluliste asjaolude ilmnemisel
vGimalik lackumata arvete ebatdenioliselt lackuvaks tunnistamine ka lihema pericodi moddudes.
Lootusetud nouded (ostja pankroti korral) kantakse bilansist vilja. Nouded ostjate vastu on
bilansipdeva seisuga inventeeritud.

Mitmesugused nduded Mitmesuguste nduete lihiajaliste nduete all kirjendatakse bilansis vilja antud
lihiajalisi laene.Viljastatud laenud on kajastatud bilansis lihtuvalt Raamatupidamise Toimkonna
juhendile “Finantsinsttumendid”. Juhtkonna hinnangul on viljastatud laenud turuintressiga, mistottu
nende nduete soetusmaksumus ei erine nende diglasest visirtusest. Seda asjaolu arvestades puudub
juhtkonna hinnagul vajadus laenudest tulenevate nduete diskonteerimiseks.

Viitlackumised Viitlackumiste all kajastatakse lepingu vi mone muu alusdokumendi alusel
tekkepdhiselt arvestatud tulusid (nditeks bilansipdevaks lackumata arvelduskonto intressid), samuti
erinevaid lackumata kahjundudeid.

Ettemaksed Ettemaksetena kajastatakse ettemakstud tulevaste perioodide kulusid ning maksude
ettemakseid.

Kinnisvarainvesteeringud Kinnisvarainvesteeting on vara, mida ettevSte hoiab kas omanikuna voi
kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, viéirtuse kasvu v6i molema eesmirgil.
Kinnisvarainvesteering vBetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seotud tehingutasusid (notaritasud, riigildivud). Kinnisvara kajastatakse bilansis Siglases
viiirtuses. Kinnisvarainvesteeringu iimberklassifitseerimisel muuks varaks, rakendatakse objektile selle
varade arvestusgrupi reegleid, kuhu ta liigitatakse. Lihtuvalt RTJ 6 punktist 14 kajastatakse objeki,
mida ettevdte ise ehitab endale kinnisvarainvesteeringuks, materiaalse pShivarana, Objekti valmimisel
ja kinnisvarainvesteeringuna kasutusele votmisel klassifitseeritakse objekt imber materiaalsest
pohivarast kinnisvarainvesteeringuks.

Pikaajalised finantsinvesteeringud Pikaajalised finantsinvesteeringud on kajastatud bilansis lihtuvalt
Raamatupidamise Toimkonna juhendile ‘Finantsinstrumendid”. Pikaajalised investeeringud
vilirtpaberitesse on kajastatud Siglases vidrtuses.

Tiitarettevotteks loetakse ettevdtet, mille iile emaettevdttel on kontroll. Tiitarettevitet loetakse kontrolli
all olevaks, kui emaetteviite omanduses on ofse voOi tiitarettevOtete kaudu rohkem kui 50%
tiitarettevotte hislediguslikest aktsiatest voi osakapitalist, v5i kui emaettevdte kontrollib tiitarettevdtte
finants- ja tegevuspoliitikat lepingu vi kokkuleppe alusel, vGi kui emaettevdttel on Sigus nimetada voi
tagasi kutsuda enamust tegevjuhtkonna voi kdrgema juhtorgani liikmetest. Tdiendavaid sissemakseid
titarettevdtte aktsia- voi osakapitali, mis on bilansipdevas Ariregistris registreerimata kajastatakse
pikaajaliste finantsinvesteeringute all kirjel “ettemaksed pikaajaliste finantsinvesteeringute eest.
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Sidusettevétteks loetakse ettevdtet, mille iile emaettevdttel on kontroll, kuid mis ei ole tiitarettevote.
Olulise m&ju olemasolu eeldatakse juhul, kui emaettevdtte omanduses on otse v{i tiitarettevitete kaudu
rohkem kui 20% sidusettevotte hidledigusest

Materiaalne pohivara Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha
arvatud akumuleeritud kulum ja vara viidrtuse langusest tulenevad allahindlused. Olulisuse printsiibist
lihtudes kajastatakse pGhivarana need objektid, mille soetusmaksumus iiletab 5000 krooni ja miile
kasulik eluiga on iile ithe aasta. Varaobjektid soetusmaksumusega 1000-4999 krooni ning varaobjektid,
mille kasulik eluiga on alla ithe aasta kantakse kasutusse votmisel kuluks ning nende ille peetakse
arvestust bilansiviliselt. Ettevdte kasutab materiaalse pohivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.
Materiaalse pohivara gruppidele on iildjuhul miidratud jirgmised amortisatsiooninormid ning kasulikud
eluead:

Materiaalse pohivara grupp Amortisatsiooninorm Kasulik eluiga
Maa Ei amortiseerita Ei amortiseerita
Ehitised ja rajatised 5-10% 10-20 aastat
Seadmed 20-33% 3-5 aastat
Arvutid,infotehnoloogia 33% 3 aastat

Muu inventar,sisseseade 20-33% 3.5 aastat

Materiaalse pohivaraobjekti spetsiifika tttu vaib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast.
Sellisel juhul vaadatakse seda eraldiseisvana ning miidratakse talle sobiv amortisatsiooniperiood.
Materiaalsele pShivarale migratud amortisatsiconinormid vaadatakse iile, kui on ilmnenud asjaolusid,
mis vdivad oluliselt muuta pdhivara v6i pdhivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste m&ju
kajastub aruandeperioodis ja jirgnevates perioodides. Hoonete ja juurdeehituste projekteerimiseks
tehtud kulutused liilitatakse hoone vdi juurdeehituse soetusmaksumusse selle valmimisel.

Materiaalse pShivarana kajastatakse ka enda tarbeks ehitatavaid kinnisvarainvesteeringuid lihtuvalt
RTJ 6 punktist 14,

Vélakohustused (liihiajalised Kkohustused) Saadud laenud on kajastatud bilansis ldhtuvalt
Raamatupidamise Toimkonna juhendile “Finantsinstrumendid”. Juhtkonna hinnangul on saadud
laenud turuintressiga, mistSttu nende kohustuste soetusmaksumus ei erine nende iglasest vidrtusest.
Arvestades seda asjaolu, puudub juhtkonna hinnangul vajadus laenudest tulenevate kohustuste
diskonteerimiseks.

Mitmesugused vilad Mitmesuguste vdlgadena kirjendatakse liihiajalisi vSlgnevusi ema-, tiitar-,
sidusettevotetele ja teistele kontserni knuluvatele dritihingutele.

Muud viitvolgnevused Muude viitvdlgadena kajastatakse bilansis vdlgnevusi tdotajatele, nende
tasudelt arvestatud makse, mis kajastatakse maksukohustusena tasude viljamaksmisel ning arvestatud
puhkuseresesve.

Pikaajalised vélakohustused Saadud pikaajalised laenud ja muud pikaajalised kohustused on
kajastatud bilansis ldhtuvalt Raamatupidamise Toimkonna juhendile “Finantsinstrumendid”.
Juhtkonna hinnangul on saadud laenud ja vdetud pikaajalised kohustused turuintressiga, mistottu nende
kohustuste soetusmaksumus ei erine nende Jiglasest viiirtusest. Arvestades seda asjaolu, puudub
juhtkonna hinnangul vajadus laenudest ja muudest pikaajalistest vGlgnevustest tulenevate kohustuste
diskonteerimiseks. Pikaajaliste laenude jirgmisel perioodil tasumisele kuuluv osa kajastatakse bilansis
lithiajaliste kohustuste grupis “Vd&lakohustuste” kitjel.

Bilansipsieva jérgsed siindmused Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja
kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdieva 31.12.2006 ja aruande
koostamise pericodi 16pptihtaja 31.01.2007 vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi
varasematel perioodidel toimunud tehingutega. Bilansipiéevajirgsed siindmused, mida ei ole varade ja
kohustuste hindamise] arvesse vdetud, kuid mis m6jutavad oluliselt jirgmise majandusaasta tulemust,
on avalikustatud aastaarvande lisades.

Bilansivilised varad ja kohustused Bilansiviliseks kohustuseks loetakse neid kohustusi, mille
realiseerumise tdendosus on alla 50%. Bilansivilised kohustused on antud garantiid ja soidukite miiigil
s6]mitud tagasiostulepingute (sdidukite jéikviirtused netosummas) summa. Bilansiviline vara on
driithingu valduses olev temale mittekuuluv vara.
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LISA 1 Raha ja_pangakontod

Vara liik 31.12.2006 31.12.2005
Sularaha kassas 4]1 841 41 929
Pangakontod 49 422 2 647
KOKKU 91 263 44 576
LISA 2 Nouded ostjate vastu

Vara liik 31.12.2006 31.12.2005
Nouded ostjate vastu 586 403 0
KOKKU 586 403 0

Juhtkonna hinnagul pundus bilansipieva seisuga vajadus ebatSengioliselt lackuvate arvete reservi

moodustamiseks.

LISA 3 Mitmesugused nsuded

Deebitor Vola- 2007.a. Intress Noude Limiit- Kommentaar
kohustuse tagastatav lopp- laenu
jidk osa tihtaeg tiissumma
Turu Arimaja 4 490 000 4 490 000 0% 2007.a 4490000 Kiibevahendite
oU laen
(sidusettevote)
LISA 4 Viitiaekumised
31.12.2006 31.12.2005
Noude liik Viitlaekumise summa Viitlackumise summa
Kahjunbue  seoses 33662 0
ebakvaliteetse t60ga
KOKKU 33662 0
LISA 5 Ettemaksed
31.12.2006 31.12.2005 Kommentaar
Noude liik Ettemakse summa Ettemakse summa
Maksude ettemaksed 9785 4516726 Maamaksu
ja tagasinuded ettemaks (2006)
Enammakstud
kiibemaks (2005)
Ettemakstud kulud 39995 0 Ettemakstud
kindlustused
jm.kulud
KOKKU 49780 4516726
LISA 6 Pikaajalised finantsinvesteeringud
31.12.2006 31.12.2005
Investeering Summa Summa
Turu Arimaja OU 20 000 0
iiks osa nimiviirtu-
_sega 20 000 krooni
KOKKU 20 000 0
A e ps . 7
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LISA 7 Materiaalne pohivara, kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvara- Maa Inventar, Liopetamata Kapitalisee- Kap.intress P6hivara
investeering sisseseade ehitused ritavad i-kulud bilagsiline
pohivaraga  (chituse maksumus
seotud perioodil)
kulud
Loppjidk 0 18299 544 0 53147957 161 077 182933 71791511
31.12.2005 :
Teostatud ehitus- 0 0 0 85244238 0 0 85244 238
Jja jirelevalvetosd
Intresside 0 0 0 0 0 2256065 2256 065
kapitaliseerimine
Inventari ost 0 0 389 784 0 0 0 389 784
Kinuisvara- 159 291 814 -18 299 544 0  -138392 195 -161077  -2438 998 0
investeeringu
arvele vjtmine
Kinnisvara- 75 708 186 0 0 0 0 0 75708 186
investeeringu
iimberhindius
Majandusaasta X X -54 135 0 0 0 -54 135
kulum
Lappjiik 235 000 000 0 389 784 0 0 0 235389784
31.12.2006
(soetusimaksumus
es)
Akumuleeritud 0 0 -54 135 0 0 N
kulum 31.12.2006 0 54135
Loppjiik 235 000 000 0 335 649 0 0
31.12.2006 0 235335649
_{jatikmaksumuses

Hansapar}k As'gf‘" s§lmitud tiirilepingust tulenevalt on utirileandja FER Kinnisvara Of) kohustus
soetada ja anda iiiirniky llgasu'tu.?se kﬁaginurgad Jja garderoobid, Nimetatud pohivarad soetati summa.;
389 784 kroon 2006.aasta juulis Ja amortiseeritakse lineaarselt kolme aasta jooksuy],

Maa ll;:;tteer:i:l;lsed L(“{petamata Kapitaliseer;. Kap.intressi. Péhivara
oy se ehitused ta_vad kulud (ehituse bilansiline
pohivara eest pohivaraga Perioodil) maksumuys
Algjisik 01.01 2005 2ot kulug
< 01.01.2005 _ 0 20 289 782 0
Maa kinnistamise riigildivud 0 0 ; 20457 982
Renoveeri}ava poone 0 0 0 0 27925
Omandamise riigilgivuqd 161077 0 161072
E.tte.maksuna tasutud maa 8061 619 -8061 619 0
#ohlvarana arvele vétmine 0 0 0
diendavalt ostetud maa 10237 925
g(‘)hivarana arvele vétmine ° 0 237925 0 10000 000
ttemaksuna tasutud 0 -
renoveeritan poe 12228 163 12228 163 0 0 0
'j;‘ﬁhivarana arvele votmine
eostatud ehitus.ja 0
jéirelevalvetii('id 0 40 594 0 0 40771 594
Ehifuse. perioodil makstud
ka italiseeritavaq intressid 0 182933 182933

diik 31.12,2005
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LISA 8 Volakohustused, mitmesugused volad, pikaajalised yilakohustused

Kreeditor Vola- 2007.a. Intress Noude Limiit- Kommentaar
kohustuse tagastatav 1opp- laenu
jaidk osa tihtaeg thissumma

Hansapank 116 398 535 6464740 Euribor+  2015a. 120000000 Laen kinnistute aadressil Tallinn,

AS 1,0% Piirnu mat.139,Kohila 6 ning
Kohila 8 ostmiseks, Pérnu mnt.
139 biiroohoone ehitamiseks.
Tagatised: Htipoteek kinnistutele
Pirnu mnt.139,Kohila 6 ja Kohila
8 Catwees OU kdendus

Hansapank 23877383 1186804  Euribor 2011.a. 26000000 Laen Pirnu mnt.139 birochoone

AS +1,3% chitamiseks.
Tagatised: Hipoteek kinnistutele
Pirnu mnt.139,Kohila 6 ja Kohila
8

Catwees OU 6210000 6210 000 0% 2007.a 6210000 Kiibevahendite finantseerimine.
Sbra 54 projekti finantseerimine

Kanpol 2 400 000 2 400 000 0% 2007.a 2400000 Kdiibevahendite finantseerimine

Kinnisvara

00U

KOKKU 148 885918 16 261 544 X X 154610000 X

Kreeditor Vola- 2006.2. Intress Noude Limiit- Kommentaar

kohustuse tagastatav 1opp- laenu
jadk o0sa tihtaeg tiissumma

Hansapank 60 930433 2339097 Eurbor+  2015a. 120000 000 Laen kinnistute aadressil Tallinn,

AS 1,0% Piirnu mnt.139,Kohila 6 ning
Kohila 8 ostmiseks, Pdrnu mnt.
139 biiroohoone ehitamiseks.
Tagatised: Hiipoteek kinnistutele
Péirnu mnt.139,Kohila 6 ja Kohila
8 Catwees OU kiiendus

Catwees OU 1625 603 1625603 0% 2006.a. 5000000 Finantseerimise raamleping
maksimumlimiidiga 5 000 000

KOKKU 62 556 036 5964 700 X X 125000000 X

LISA 9 Vilad tarnijatele

Vola liik 31.12.2006 31.12.2005

Tarnijad 1 821 444* 8873274

# prutosummas 1 000 000 on tasumata ehitustode arveid seoses vaegtdddega. Vaegtoode likvideeri-

mise graafik on kokku lepitud.

LISA 10 Maksuyvdlad

Maksuvdla liik 31.12.2006 31.12.2005

Kiiibemaksu v3lg 218 539 0

LISA 11 Viitvlad

Viitvola liik 31.12.2006 31.12.2005

Palgavdlg koos 13330 0

sots.maksu ja

tootuskindlustusmaksega

Puhkusereserv koos 952 0

sots.maksu ja

tootuskindlustusmaksega

KOKKU 14 282 0

A ]
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LISA 12 Miiiigitulu geograafiliste piirkondade ja tegevusalade 16ikes

2006.2
Riik Miiiigitulu KOKKU Uiiritulu Tulu soojusenergia miiiigist
Eesti Vabariik 12 631 065 12 103 076 527 989
2005.a
Riik Miiiigitulu KOKKU Uliritulu Tulu soojusenergia miiiigist
Eesti Vabariik 0 0 0
LISA 13 Muud firitulud
Muu éritulu liik 2006.a. 2005.a
Kauba miiiik 250 0
(pohitegevusega
mitteseotud)
Kinnisvarainvesteeringu 75 708 186 0
iimberhindlus diglasesse
viirtusesse
KOKKU 75 708 436 0
Muu irikuolu liik 2006.a. 2005.a.
Riigildivud 87 367 11300
Maamaksu kulud 29 354 39 139
Lepingulised trahvikulud 0 28 000
Kahjum valuutakursi 41276 24 288
muutusest
Notaritasud 82716 60
Lepingutasud 40 000 125 000
KOKKU 280 713 227 787
LISA 15 Finantstulud ja -kulud
Finantstulu liik 2006.a. 2005.a.
Intressitulu 3071 1442
arvelduskontodelt
Arvestatud intressikulu 2240778 615 847

kontsernivilistelt laenudelt

LISA 16 Bilansiviifised varad ja kohustused, bilansipiieva jiirgsed siindmused

04.02.2005 Sampo Pank AS ja emaettevotte Catwees OU vahel s6lmitud laenulepingu alusel kohustub
FER Kinnisvara OU kiendama Catwees OU poolt Sampo Pank AS-It vSetud laenu summas 3 300 000.
Véetud laenu tihtaeg on 08.02.2008 ning Catwees OU poolt tasumata jisk bilansipdeva seisuga oli
1 242 249 krooni.

. 2007.aasta jaanuaris soetas FER Kinnisvara OU emaettevdtiele Catwees OU kuulunud Pirnu aadressil
FEhitajate tee 2 asuva kinnistu koos seal asuva automiiigi ja hoolduskeskusega. Kinnistu ostubinnaks
miiirati lihtuvalt eksperthinnangust 12 500000 krooni. Alates 2007.aasta veebruarist tegutseb
emaettevite Catwees OU nimetatud keskuses iiiirilepingu alusel.

i Initsialisseritud ainult ideptifitsgdiiscks
E Initialled for purpose of sniii

I Initsiaalid/initials

Lap O .
L8 B svpertus Audit

E Xuupéev/dete




LISA 17. Tehingud seotud gsapooltega

Tehingud emaettevdttega (OU-ga Catwees)

Tehing Bilansikirjed, kasumiaruande, rahavoogude read Tehingu summa
Tutarettevote (FER Kinnisvara ~ Emaettevdte (Catwees o)
ou)
Emaettevottele lihiajalise laenu Lithiajalised nouded Volad tiitarettevottele 5 650 000
andmine emaettevottele
Tiitarettevittele liihiajalise laenu Liihiajalised nduded Volad tiitarettevottele 5650 000
tagastamine emaettevottele
Emaettevdttelt lihiajalise Jaenu Valad emaettevottele Liihiajalised nduded 9 020 000
saamine tiitarettevottele
Emaettevottele liihiajalise laenu Vélad emaettevdttele Lihiajalised nduded 4435 603
tagastamine tiitarettevottele
Emaettevotte vahendatud teenuse ost Tarnijad-Catwees OU Ostjad-FER Kinnisvara 1298
Kulud-mitmesugused teenused Mitmesugused néuded-FER 1100
Kinnisvara
Utiri ja parklate renditeenuse osutamine ~ Ostjad-Catwees ot Tarnijad-FER Kinnisvara 4907 697
emaettevittele Uitritulu Uiirikulu 4159 066
Soojusenergia militk emaettevottele Ostjad-Catwees OU Tarnijad-FER Kinnisvara 438 948
Sooja miliik Kiittekulu 371989
Kommunaalteenuste vahendamine Ostjad-Catwees OU Tarnijad-FER Kinnisvara 1075742
Kommunaalkulud (kreedit) Kommunaalkulud 911 646
Tehingud sidusettevdttega (OU-ga Turu Arimaja)
Tehing Bilansikirjed, kasumiaruande, rahavoogude read Tehingu summa
Emaettevote (FER Kinnisvara OU) Si%usettevéte (Turu Arimaja
. ov)
Sidusettevottele lithiajalise laenu Lithiajalised nduded sidusettevittele ~ Volad emaettevottele 4490 000
andmine
Tehingud seotud osapooltega (juhatuse liikmete kontolli all olevad ettevdtted)
Tehing Bilansikirjed, kasumiaruande, rahavoogude read Tehingu summa
FER Kinnisvara OU __ Kanpol AS/ Kanpol Kinnisvara OU
Laenu andmine Kanpol AS-le Lithiajalised laenud Liihiajalised tagatiseta laenud 750 000
juriidilistele isikutele
Laenu tagastamine Kanpol AS poolt Lithiajalised laenud Liihiajalised tagatiseta lacnud 750 000
juriidilistele isikutele
Laenu saamine Kanpol Kinnisvara ouU-1t Lithiajalised Liihiajalised laenud juriidilistele 3000 000
: tagatiseta laenud isikutele
Laenu tagastamine Kanpol Kinnisvara OUle Lihiajalised Liihiajalised laenud juriidilistele 600 000
tagatiseta laenud isikutele
Laenu andmine Territon OU-le Liihiajalised laenud Lithiajalised tagatiseta laenud 800 000
juriidilistele isikutele
Laenu tagastamine Territon OU poolt Lithiajalised laenud Liihiajalised tagatiseta laenud 800 000
juriidilistele isikutele
Teenuse ostmine Raldon OU-1t Tarnijad Ostjatelt lackumata arved 2553586
Teenuse eest tasumine Raldon OU-le Tarnijad Ostjatelt lackumata arved 2067 694
Teenuse osutamine Sabreena OU-le Ostjatelt lackumata Tarnijad 604 193
arved
Teenuse eest tasumine (Sabreena o) Ostjatelt lackumata Tarnijad 418 179
arved
Laenu andmine Cassel Grupp OU-le Lihiajalised laenud Lithiajalised tagatiseta laenud 1000 000
juriidilistele isikutele
Laenu tagastamine Cassel Grupp OU poolt Lithiajalised laenud  Liihiajalised tagatiseta laenud 1 000000
juriidilistele isikutele
Laenu andmine Halliktee OU-le Liihiajalised laenud Liihiajalised tagatiseta laenud 80000
juriidilistele isikutele
Laenu tagastamine Halliktee OU poolt Lithiajalised laenud Lithiajalised tagatiseta laenud 80 000
juriidilistele isikutele
I ordS
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KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Eelmiste perioodide jaotamata kasum -1118407
Aruandeaasta kasum 84 743 071
Jaotamiskdlbulik kasum seisuga 31.12.2006 83 624 664
Juhatus teeb ettepaneku kasumi jaotamiseks

alljérgnevalt:

Kohustusliku reservkapitali moodustamiseks 604 200
Aruandeaasta kasum eclmiste perioodide 84 138 871
jaotamata kasumiks

Jaotamiskdlbulik kasum piirast kasumijaotist 83 020 464

Tallinnas 02.02.2007

Tulatuge liige
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Juhatuse ja osaniku esindaja allkirjad 2006.aasta majandusaasta aruandele

FER Kinnisvara OU 2006.aasta majandusaasta aruande on koostanud juhatus. Majandusaasta arvanne
koosneb tegevusaruandest, raamatupidamise aastaaruandest, kasumi jaotamise ettepanekust ja audiitori
jireldusotsusest.

2006.aasta majandusaasta aruande kinnitas FER Kinnisvara OU osanike koosolek 22.miirtsil 2007.

23.miirtsil 2007.a Tallinnas

M.Tusov
Juhatuse liige

Osanik on juhatuse poolt koostftud majandusaasta aruande, mis koosneb tegevusaruandest,
raamatupidamise aastaaruandest, audiitori jireldusotsusest ja kasumi jaotamise ettepanekust, libi
vaadanud ja kinnitanud.

Osanike iildkoosolek:

XJ (osanik) jubatuse liige
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Audiitorteenused, raamatupidamisteenused, finantskonsultatsioonid

SOLTUMATU AUDIITORI JARELDUSOTSUS

Fer Kinnisvara OU osanikele.

Oleme auditeerinud Fer Kinnisvara OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga

31. detsember 2006, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud
kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimotete
kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekilgedel 4
kuni 15 on kaasatud meie poolt identifitseerituna kaesolevale aruandele.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning 6ige ja 6iglane esitamine kooskdlas
Eesti hea raamatupidamistava nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisiisteemi
kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma
pettustest véi vigadest tulenevate oluliste vaérkajastamisteta, asjakohaste arvestuspohimétete valimine ja
rakendamine ning antud tingimustes pohjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi phjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi labi
kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Need standardid néuavad, et me oleme vastavuses
eetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditi labi omandamaks pdhjendatud kindlustunne, et
raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vaarkajastamisi.

Audit hélmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnéitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi
téendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride iabiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu séltuvad audiitori
otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne véib sisaldada pettustest voi
vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiseks v6tab audiitor nende
riskihinnangute tegemisel arvesse oige ja diglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks
juurutatud sisekontrollisisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit
hélmab ka kasutatud arvestuspbhimdtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute
péhjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande Uldise esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Arvamus
Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas igesti ja diglaselt Fer Kinnisvara

0U finantsseisundit seisuga 31. detsember 2006 ning sellel kuupaeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja
rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Tallinnas, 21. mail. 2007. a.

Arvo Lepik
Vannutatud audiitor.

Narva mnt 7a, Tallinn 10117, Eesti. Telefon: 655 5155. Faks: 655 5156. E-post: expertus@expertus.ee www.expertus.ee

HLB Expertus Audit is a member of International. A world-wide organization of accounting firms and business advisers




