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Tegevusaruanne

Lunden Eesti Kinnisvara OU péhitegevusalaks on kinnisvaratehingud, kinnisvara haldmine, kinnisvara muik, kinnisvara rentimine ja
aurimine. Ettevétte omanduses on kinnistu Loo alevikus, tehtud on kapitaalremont, ruumidele on leitud kindlad rentnikud. 2012 aasta eesmargiks
on stabiilse miugitulu ja kasumi saamine.

Aruande majandusaastal ei tehtud arengu- ja uurimisvaljaminekuid, samuti ei ole neid plaanis teha 2012 aastal.

Juhatuse liikmetele tootasusid kdesoleval majandusaastal ei makstud. Juhatuse likmetega ei ole seotud potensiaalseid kohustusi.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
. Ka'bev;;; R —
) Raha n 20 149 59 628
kkkkkkkkkkkkkkk Néuded ja ettemaksed . o 215 972 ! N 810
A Kokkuwkalbevara o ' 23(;” 121_ NWSNO 438
Poh ivara o
Kunmsvaramvesteenngud 1077 420
>>>> Kokku pohivara ) 1077 420
Kok;u_\,:};; s e e R y ;;;;E;"
Kohustused ja omakapital -
. K Ohustused e e e
Lohiajalised kohustused kkkkk I
L_a_;nu'(c;;‘:;tused i e e e e o v 9.4 :,37 s
) Vo|ad ja ettemaksed i . 11 ) 7651 “
Kokku liihiajalised kohustused 9«;748 ? 9;76;
P|kaajahsed kohustused - o
Laenukohustuse;m '2 270 128 ’ 1 027 294
) Kokku p|kaajallse;”;(ohustused 2 270 128 T ’17);:1 294
Kokku k;;lustused . ’ 2 364 876 _ 1123 062
Omaka;g‘ O — S e e
Osakapital nimivaartuses ‘ ’ 10 226 ‘10"226
Ulekurssw ’ 37 330 m;{gi)
”’Eelm“;tej ;en;:)a;a;o;mata kasum (kahjum) I k -32 760 ( w:1(1)54‘:;
Aruandeaasta kasum (kahjum) ) 5814 ) 7783
KoKk omakap.(m 20 s1ow w,_1; 795 .
Kokku kohustused ja omakap&al ) 2 385 486 h V1 13;358

2011. a. majandusaasta aruanne
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused

Pdhivara kulum ja vaartuse langus

Arikasum (kahjum)

Finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

2011. a. majandusaasta aruanne
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood égtegevusest :
kkkkkk Arikasum (kahjum) 25728 24 579 |
) Korrigeerimised o
- Pdhivara kulum ja vaértuse langus 19 997 19 997
- Kokku korrlgeerimise;N 19 997 19 997
Aritegevusega seotud nduete ja enemakgété mu;tus 0 -3 801
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaml;sk’ef;‘muutus ' '-21 6 182 -809
Makstud intressid o ’ 19 914 -16 796
;;kku rahavood dritegevusest -190 371 23 170
MRa‘ylk'u;;lood investeeﬁmiste§;9usest :
. Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel 4-1 091 942 T 0
k;(kk;kku rahavood investeerimistegevuse;; o -1 091 942 0

Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Raha ja raha ekvivalentide muutus

| Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus

1337 579

-94 745

1242834

-39 479

59 628 |

-39 479

20 149

2011. a. majandusaasta aruanne
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Omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

31.01.2010

[ e

31.01.2011

31012012

-
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimoétted

Uldine informatsioon

Lunden Eesti Kinnisvara OU 2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eurodes.

Lunden Eesti Kinnisvara OU ei ole koostanud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, kuna 100% tema osadest kuulub Scomes
registreeritud konsolideerivale iksusele, mis koostab ja avalikustab konsolideerimisgrupi auditeeritud majandusaasta aruande.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, ndudmiseni hoiuseid pankades ja tahtajalisi hoiuseid
tahtajaga kuni 3 kuud.

Néuded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevétte tavaparase dritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus. (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused). -

Néuete lackumise tdenaosust hinnatakse véimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nfuete
arvust tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaanud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades
eelmiste aastate kogemust laekumata jasdnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete lackumist kajastatakse
ebatbendoliselt laekuvate nduete kulu vdhendamisena.

Kaiki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimiigi eesmérgil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimuigi eesmargil soetatud néudeid kajastatakse diglase véartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna v4i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vdi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o

notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenaoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meetodil analoogiliselt materiaalse pdhivaraga.

Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele ainult juhul, kui need vastavad kinnisvarainvesteeringu
mdistele ja osalevad toendoliselt tulevikus majandusliku kasu tekitamisel .

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad, valjastatud volakirjad ning muud lGhi- ja pikaajalised
volakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tidjuhu! vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimadra meetodit.

e
Tulud -~ ! \f/
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Tulu kaupade muugist kajastatakse siis, kui kéik olulised omandiga seotud riskid on fainud tle ostjale, miligitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on téendoline ja tulu suurust on véimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse

intressitulu kassapdhiselt

Lisa 2 Raha

(eurodes)

Arvelduskontod

Kokku raha |

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvélad
(eurodes)

215 546

215 546 767
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

| Soett L

316 890 800 524 1117 414
0 -19997 -19 997
316 890 780 527 1097 417

0 19997 19 997
316 890 800 524 1117 414
0 -39.994 -39 994
316 890 760 530 - 1077 420
0 1091942 1091 942
0 19997 | -19 997

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud
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Lisa 5 Laenukohustused
(eurodes)

2011. a. majandusaasta aruanne

502 316

502 316

1436 233 1436 233
426 316 94 737 331579

2 364 865

94 737

1767812

502 316

2 364 865

94 737

1767 812

502 316

502 324

98 654

98 654

502 324

521053 .

1122031
1122 031

Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

Vélad tarnijatele

Maksuvdlad

Lisa 7 Miuigitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muiuk Euroopa Liidu riikidele

Eesti

Miiik Euroopa Liidu riikidele, kokku

477 601

378 947

477 601

47369
549 693

549 693

01.02.2011 -

01.02.2010 =
31.01.2011

Kokku miitgitulu
Muugitulu tegevusalade 16ikes
Rent

Kokku miiagitulu

49992

49 992

49 992

49992

49 992

51410
51 410
51410

51410
51 410
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Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade 16ikes

502 316

1436 233 98 654

8992

1339329




Aruande elektroonilised kinnitused

Lunden Eesti Kinnisvara OU (registrikood: 10934086) 01.02.2011 - 31.01.2012 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Enn Jaama Sisestaja 31.07.2012



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.01.2012
-32 760
5814

-26 946



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201
Osanikud
Isikukood / .
o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta

slinniaeg

Kiinteistdosakeyhtio Soome 160000 EEK

Jalostajanmaki

Sidevahendid

Liik Sisu
Telefon +358 22609911
Faks +358 22609946

E-posti aadress lunden@lunden.fi

Mudgitulu
(EUR)

49992

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



