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OU Jarvevana Kinnisvara
Teg evusaruanne

Uldinfo

Jarvevana Kinnisvara OU pdhitegevusala on Kinnisvaraarendus

Aritegevuse llevaade

Tootajaid oli 2011.a. Jarvevana Kinnisvaras 1
Jarvevana Kinnisvara OU juhatus on thelikmeline.
2011.a. juhatuse liikmetele tasusid makstud ei ole.

OU Jarvevana Kinnisvara olulisemad finantssuhtarvud:

2011
Likviidsussuhtarv 3,13
Finantsvéimendus 0,35
Varade kaibesagedus 0,06

Suhtarvud on leitud jargmise metoodika alusel
Likviidsussuhtarv = Kéibevara / Luhiajalised kohustused
Finantsv6imendus = Kohustused kokku / Keskmine koguvara
Varade kaibesagedus = Mulgitulu / Keskmine koguvara

Mati Tusov

Juhatuse Liige

2010

2011. a. majandusaasta aruanne

3,70
0,37

0,35
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevara
P6hivara
Noéuded ja ettemaksed
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2011

2722
869 257
71868
943 847

3030277
3030277
3974 124

301 997
301 997

1085 657
1085 657
1387 654

2 556

2 455989
127 925
2586 470
3974124

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010

5222
711738
222792
939 752

2962 379
2962 379
3902131

253 799
253 799

1189 787
1189 787
1443 586

2 556
4507 375
-2 051 386
2 458 545
3902 131
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2011 2010
Muugitulu 241 496 1355195
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -218 305 -3 267 677
Brutokasum (-kahjum) 23191 -1912 482
Uldhalduskulud -12 480 -18 976
Muud éaritulud 18 854 1092
Muud &rikulud -307 -158 237
Arikasum (kahjum) 29 258 -2 088 603
Finantstulud ja -kulud 98 667 37 216
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 127 925 -2 051 387
Aruandeaasta kasum (kahjum) 127 925 -2 051 387
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2011 2010
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) 29 258 -2 088 603
Korrigeerimised
Kasum (kahjum) p&hivara muugist 0 1820530
Muud korrigeerimised 0 153 619
Kokku korrigeerimised 0 1974 149
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 6 527 -51 412
Varude muutus 150 924 0
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 48 198 -6 700
Laekunud intressid 1023 0
Kokku rahavood aritegevusest 235930 -172 566
Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud kinnisvarainvesteeringute maugist 0 1258 542
Antud laenud -533 680 0
Antud laenude tagasimaksed 399 380 116 586
Laekunud intressid 0 19
Kokku rahavood investeerimistegevusest -134 300 1375 147
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed -104 130 -1172 857
Makstud intressid 0 -29 179
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -104 130 -1 202 036
Kokku rahavood -2 500 545
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 5222 4677
Raha ja raha ekvivalentide muutus -2 500 545
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 2722 5222
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2009
Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2010
Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2011

Osakapital
nimivaartuses

2556

2 556

2 556

Jaotamata
kasum (kahjum)

4507 375
-2 051 386
2 455 989

127 925
2583914

Kokku

4509 931
-2 051 386
2 458 545

127 925
2586 470

2011. a. majandusaasta aruanne



OU Jarvevana Kinnisvara 2011. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Jarvevana Kinnisvara raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti heale raamatupidamistavale. Eesti

hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille
pdhinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt
véljaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes, kui ei ole teisiti méargitud.

Jargnevalt on vélja toodud peamised arvestuspdhimdtted ja hindamisalused.

Raha

Raha ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes lihiajalisi (kuni 3-kuulise tahtajaga soetatud) kérge likviidsusega investeeringuid, mida
on vdimalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvaartuse muutuse risk, sh. kassas ja

panga arvelduskontodel olev raha, kuni 3-kuulised tahtajalised deposiidid ning intressiturufondi osakud.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Ettevotte arvestusvaluutaks on eurodes kdiki teisi valuutasid loetakse valisvaluutadeks.

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel voetakse aluseks tehingu toimumise paeval ametlikult kehtivad Euroopa keskpanga
valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud rahalised varad ja kohustused hinnatakse bilansipaeva seisuga timber Eurodesse
bilansipaeval ametlikult kehtiva Euroopa keskpanga valuutakursside alusel.

Umberhindamise tulemusena saadud kursikasumid ja -kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes, kusjuures arituludes ja -kuludes
kajastatakse valuutakursi kasumid ja kahjumid, mis on seotud tarnijate ja ostjate arveldustega; muud valisvaluutatehingutest saadud kasumid
ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud finantstuludes ja —kuludes.

Nouded ja ettemaksed

Kaik finantsvarad voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab ka kdiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud vahendajatele ja
ndustajatele, tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sarnased kulutused, v.a. selliste finantsvarade, mida kajastatakse
diglases vaartuses muutusega labi kasumiaruande, soetamisega seotud kulutused.

Kdik tavaparastel turutingimustel toimuvad finantsvarade ostud ja mitgid kajastatakse nende tehingute tehingupéeval, s.t. paeval, mil ettevote
votab endale kohustuse (naiteks sdlmib lepingu) teatud finantsvara ostuks v8i muigiks. Tavapéarasel turutingimusel toimuvaks

nimetatakse selliseid oste ja muike, mille puhul ostetava v8i mutidava finantsvara ileandmine miujalt ostjale toimub antud turul véljakujunenud
vOi vastavate tururegulatsioonidega ndutud perioodi jooksul.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v8i hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise vdi turuvaartuse tdusmise eesmargil ning mida ei kasutata
ettevtte enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab

ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Kinnisvarainvesteering on maa v&i hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise vdi
turuvéartuse tbusmise eesmargil ning mida ei kasutata ettevotte enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele
algselt tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Kinnisvara-investeeringu edasisel
kajastamisel lahtutakse soetusmaksumuse meetodist, mis tdhendab, et kinnisvarainvesteeringute kajastamisel rakendatakse

samu arvestuspdhimdtteid, mida kasutatakse materiaalse pdhivara arvestuses (vaata arvestuspdhimdtet G)

Kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse bilansis imber, kui selle kasutamise eesmark on muutunud. Alates muutuse toimumise

kuupéevast rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestuspdhimdtteid, kuhu see objekt imber klassifitseeriti. Juhul, kui

eelnevalt kinnisvarainvesteeringuna kajastatud objekt klassifitseeritakse timber kas varudeks v6i materiaalseks pdhivaraks, siis loetakse selle
objekti diglast vaartust imberklassifitseerimise kuupdeval vara uueks tuletatud soetusmaksumuseks.
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Kui kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse materiaalsest pdhivarast kinnisvarainvesteeringuks, siis kajastatakse positiivne vahe vara

diglase vaartuse ja bilansilise vaartuse vahel imberklassifitseerimise kuupéeval eelmiste perioodide jaotamata kasumi suurendamisena ning
negatiivne vahe kasumiaruandes kuluna (samal kasumiaruande real, kus kajastati enne selle vara amortisatsioonigi). Erandiks on poolelioleva
ehitisena kajastatud kinnisvarainvesteering, mille osas kajastatakse nii positiivne kui ka negatiivne vahe kasumiaruandes real "muud aritulud”
/ "muud arikulud”. Kui eelnevalt varudena kajastatud kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse imber kinnisvarainvesteeringuks, siis

kajastatakse samuti nii positiivne kui ka negatiivne vahe vara Giglase vaartuse ja bilansilise vaartuse vahel imberklassifitseerimise

kuupaeval kasumiaruandes real "muud aritulud” / "muud arikulud”.

Finantskohustused

Finantskohustused voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustuse eest saadud tasu diglane vaartus.
Edaspidi kajastatakse finantskohustusi nende korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressimaéara. Tehingukulud
vOetakse arvesse efektiivse intressimaéra arvutamisel ning kantakse kuludesse finantskohustuse eluea jooksul.

Finantskohustustega kaasnev intressikulu kajastatakse tekkep&hiselt perioodikuluna kasumiaruande real "finantstulud ja —kulud”, v.a. need

intressikulud, mis on seotud omatarbeks ehitava materiaalse pShivara finantseerimisega.
Finantskohustuse kajastamine I8petatakse siis, kui see on tasutud, tuhistatud v8i aegunud.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kui tasumine toimub tavatingimustest pikema perioodi jooksul, kajastatakse
tulu saadava tasu niiudisvaartuses.

Kaupade miugist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale ning miugitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvéarselt méaratav.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse teenuse osutamisel.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt Iahtudes sisemisest intressiméaérast. Dividenditulu kajastatakse vastavalt nGudediguse tekkimisele.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Arvelduskontod 2722 5222
Kokku raha 2722 5222
Lisa 3 Nduded ostjate vastu
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Ostjatelt laekumata arved 18 185 8 384
Kokku nduded ostjate vastu 18 185 8384
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2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kaibemaks 20178
Uksikisiku tulumaks 35 70
Sotsiaalmaks 55 110
Tootuskindlustusmaksed 2 5
Intress 130 216
Ettemaksukonto jaak 15 577
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 20 400 15577 401
Lisa 5 Muud nduded
(eurodes)
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
Laenunduded 3030277 3030 277
Intressinduded 851072 851072
Kokku muud néuded 3881 349 851072 3030 277
31.12.2010 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
Laenunduded 2962 379 2962 379
Intressinduded 687 778 687 778
Kokku muud néuded 3650 157 687 778 2962 379

tle 5 aasta

Ule 5 aasta

10
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Lisa 6 Laenukohustused
(eurodes)

31.12.2011
Pikaajalised laenud
Juriidilised isikud 1085 657
Pikaajalised laenud kokku 1085 657
Laenukohustused kokku 1085 657
31.12.2010
Pikaajalised laenud
Juriidilised isikud 1189 787
Pikaajalised laenud kokku 1189 787
Laenukohustused kokku 1189 787

Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

Volad tarnijatele
Vélad todvotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 8 Volad tarnijatele
(eurodes)

Vdlad tarnijatele

Kokku vélad tarnijatele

Lisa 9 Volad to6ovotjatele
(eurodes)

Volad toovotjatele

Kokku vélad toovotjatele

2011. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta

jooksul
1085 657
1085 657

1085 657

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1 -5 aasta lle 5 aasta
jooksul

1189 787

1189 787

1189 787
31.12.2011 31.12.2010
10 563 49 793
729 487
20 400 401
270 305 203 118
270 305 203 118
301 997 253 799
31.12.2011 31.12.2010
10 563 49793
10 563 49 793
31.12.2011 31.12.2010
729 487
729 487
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Lisa 10 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 11 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Ruumide rentimine
Kommunaalteenuste muik
Kinnisvara miuk

Kokku muugitulu

31.12.2011
2 556
1

2011

241 496
241 496
241 496

74 389
16 830
150 277
241 496

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010
2 556
1

2010

1355195
1355195
1355195

84 030
12 623
1258 542
1355195

Lisa 12 Muudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)

Mudgi eesmargil ostetud kinnisvara
Muugi eesmargil ostetud teenused
Energia

Elektrienergia

Kokku muidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

Lisa 13 Uldhalduskulud

(eurodes)

Mitmesugused burookulud
T66j6ukulud

Kokku tldhalduskulud

2011
167 606
25183
25516
25516
218 305

2011
9536
2944

12 480

2010
3218719
21 868

27 090
27 090
3267 677

2010
16 933
2043
18 976

12
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Lisa 14 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

2011
2190
754
2944

Lisa 15 Finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Intressitulud
Intressitulu laenudelt

Intressikulud
Intressikulu laenudelt

Kokku finantstulud ja -kulud

Lisa 16 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

Emaettevitja

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud

Emaettevdtja

2011
165 862
165 862
-67 195
-67 195

98 667

31.12.2011
Néuded Kohustused

966 602

2224 055 32211

2011

Ostud Mugid

2011. a. majandusaasta aruanne

2010
1536
507
2043

2010
178 509
178 509

-141 292
-141 292

37 217

31.12.2010
Néuded Kohustused

946 280

2165 488 24 985

2010
Ostud Muugid

568 17 695
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Aruande digitaalallkirjad

OU Jarvevana Kinnisvara (registrikood: 10952859) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MATI TUSOV Juhatuse liige 12.06.2012



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Jarvevana Kinnisvara osanikele

Oleme auditeerinud OU Jarvevana Kinnisvara raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2011, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud
lehekiilgedel 4 kuni 13, on kaasatud kaesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on néutav, et oleme kooskdlas eetikanBuetega ning planeerime ja
viime auditi l&bi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaérkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid sGltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusuksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8Imab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute péhjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Markusega arvamuse alus

Ettevotte aastaaruandes on kajastatud pikaajalisi ndudeid summas 3 miljonit eurot. Meie arvates ei ole ettevdtte juhtkond nende nduete
hindamisel olnud piisavalt konservatiivne. Tuginedes kogutud tdendusmaterjalile oleme arvamusel, et pikaajalisi ndudeid tuleks aastaaruande
kuupéeva seisuga alla hinnata ca 0,5 miljoni euro ulatuses ja kajastada nimetatud summa aruandeperioodi kuludena.

Markusega arvamus

Meie arvates, vélja arvatud I8igus ,Méarkusega arvamuse alus* kirjeldatud asjaolu mdjud, kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne
olulises osas diglaselt OU Jarvevana Kinnisvara finantsseisundit seisuga 31.12.2011 ning sellel kuup&eval I6ppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Priit Erikson

Vandeaudiitori number 303

Audiitorbiiroo Erikson OU

Audiitorettev6tja tegevusloa number 208
Kase tee 5, Haabneeme, 74001 Viimsi vald
14.08.2012



Audiitorite digitaalallkirjad

OU Jarvevana Kinnisvara (registrikood: 10952859) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

PRIIT ERIKSON Vandeaudiitor 14.08.2012



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2011
2 455989
127 925
2583914



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg

Osatihing Raldon 10864245

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Parnu mnt 139,
Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Sisu
+372 6238636
+372 6238637

aire@raldon.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR

Mudgitulu
(EUR)

241496

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



