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korterithistu TEDRE 76 2011. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

KU Tedre 76 on 1999.a. asutatud korteriomanike mittetulundusiihistu. Tegevuse

eesmagiks on korteriomandite eseme osaks olevate ehitiste ja motteliste osade thine
majandamine ja korterithistu liikmete huvide esindamine. Korterithistu t66d

korraldab juhatus. Juhatus koosneb 3 likmest. Juhatuse liikmetele 2011 .a. tasusid ei
makstud ega polnud muid soodustusi.

2011.a. jaanuaris Idpetati voolumddtjate paigaldus kolmeteistkiimnele korterile, kus olid
vanad, amortiseerunud véljalaskeaastaga 1978 1-tariifsed voolumdétjad - nende korterite
omanikud maksid aastas elektri eest 300,00 - 500,00 krooni rohkem kui 2-tariifsete
voolumodtjatega omanikud. Seejarel algas ettevalmistus korterelamu renoveerimiseks.
15.04.2011.a algas korterelamu Tedre tn. 76 fassaadi-, otsaseinte ja tagaseina soojustamine
renoveerimine. Renoveerimiseks - soojustuseks oli tellitud projekt maksumusega

24 000,00 EEKIi, millest 50 % SA Kredex tagastas Uhistule (arhitekt Ann Vaarpuu, hiljem
tegi projekti muudatuse ettevdte Anmeri OU maksumusega 500,00 ). Ehituseks oli taotletud
Tallinn& Linnaplaneerimise Ametist ehitusluba Nr.44864 18.08.2010.a.

KU Tedre 76 22.07.2010.a Uldkoosolekul valiti ehitusettevétieks OU Trovare ja
omanikujarelvalveks OU Ehitusekspertiisibiiroost Viljar Krtinberg. Kittesiisteemi
renoveerimine toimus 02.05.2011. - 17.06.201 l.a. vastavalt FIE ALARI SARV poolt
koostatud energiasaastliku kiittestisteemi projektile (maksumus 900,00 sellest 50% SA
Kredexi pooh Uhistule tagastatud). Projekti jargi teostas kilttesiisteemi renoveerimise KU
Tedre 76 - 07.04.2011 .a. Uldkoosolekul valitud kiittesiisteemide ehitusele spetsialiseerunud
ettevote OU Vekont Ehitus maksumusega 22 982,19 €.

Kuttestisteemi omanikujelvalveks valiti ettevottest 0U Ehitusjuht Kaido Mitrsepp.
Energiasaastlikule kuttesiisteemile paigaldati individuaalse kittekulude arvestamise
susteem maksumusega 4 713,00 €, mis Uhtlasi oli ka SA Kredexi tingimus 25%
renoveerimistoetuse saamiseks.

Renoveerimistoodeks vottis KU Tedre 76 AS Swedbangast pangalaenu. Pangalaen voeti
29.09.2010.a. - SA Kredexi sooduslaenuna KU Tedre 76 - 21 .09.2010.a. Uldkoosoleku
otsusega 15 aastaks summas 104 847,00 € intressiga esimesel kimneaastasel perioodil
3,800%; Nimetatud pangalaenuga toimus korterelamu Tedre tn.76 renoveerimine ka 2011.a.
lisaks KU Tedre 76 omavahendid.

Omafmantseeringuks tuli votta tavalist pangalaenu juurde summas 12 430,00 € intressiga
esimesel viieaastasel perioodil fikseeritud 8,280%. 22.08.2007.a. (AS Swedbangast vBetud pangalaenuga 29.09.2010-a. algas katuse
soojustamine-renoveerimine 16.10.2010 - 03.11.2010.a . maksumusega 310 591,95 EEKIi.)
Juunis 2011 .a. tekkisid ehitusettevattel OU Trovare makseraskused. KU Tedre 76 pidi
valima uue ehitusettevétte, 28.07.2011.a. Udkoosoleku otsusega valiti hinnapakkumiste jargi
ehitajaks OU Suurevelle ja omanikujérelvalveks OU Ehitusjuht Kaido Muirsepp, kes suure
téokoormuse tdttu loobus objektil Tedre tn.76 omanikujarelvalve tddst , omanikujarelvalveks
valiti OU-st Anmeri - Andrus Taliaru. Poolelijaénud fassaadi ja otsaseinte maksumus

ehitaja poolt 52 331,62 €.

Tagaseina renoveerimisega seoses véttis KU Tedre 76 11.10.2011.a. Uldkoosoleku
otsusega 20 aastaks AS Swedbangast endavat pangalaenu

SA Kredex sooduslaenu - summas 46 600,00 € intressiga esimesel kimneaastasel perioodil
fikseeritud 4,070 % ning omafinantseeringuks tavalist pangalaenu summas 8 400,00 €
intressiga esimesel viieaastasel perioodil fikseeritud 7,989% .

Renoveerimistdod I6petati detsembris 2011.a. Ettevdtte OU Rdduklaasid poolt paigaldati 18-
le rddule rdduklaasid - jaanuaris 2012.a.maksumusega 13 805,00 € sest vana

aasta I6pul ei jatkunud klaasi.

Korterelamu Tedre tn.76 soojustamise - renoveerimise eest otsustati SA Kredexi poolt

KU-le Tedre 76 16.11.2011.a. otsusega 25% renoveerimistoetust summas 41 017,93 €
renoveerimisele kulutatud tldsummast 160 071,73 €. Nimetatud summa on edastatud SA
Kredexile

Kristiine Linnaosa Valitsuse juhataja andis KU-le Tedre 76 tanukirja ja kauplus Espak
100,00 € kinkekaardi kui Ghele tegusamale Uhistule 2011 .a. Kristiine Linnaosas.
Raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt KU Tcdre 76

vara, kohustusi, omakapitali ja finantsseisundit ning majandustegevuse tulemust.

Juhatuse hinnangul on KU Tedre 76 jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevara
Péhivara
Finantsinvesteeringud
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja netovara
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Netovara
Sihtkapital/Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustused ja netovara

31.12.2011

1041
9844
6 546
1596
19 027

156 426
156 426

175 453

9844
3394

13238

156 426
156 426
169 664

1841

0

3948
5789
175 453

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010 Lisanr

12 112 2
6176 3
8610 3,4

0 21

26 898

34 289 6

34 289

61 187
6176 8

5921 9,1011,12
8 246 23
20 343

34 289 8
34 289
54 632

1841
2704 23
2010
6 555
61 187
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Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Annetused ja toetused
Muud tulud
Kokku tulud
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Mitmesugused tegevuskulud
To6j6ukulud
Muud kulud
Kokku kulud
P&hitegevuse tulem
Finantstulud ja -kulud

Aruandeaasta tulem

2011

28 212
1722
1607

31541

-23 576
-1 868

-2 167

-27 611
3930
18
3948

2010

29914

1332
31 246

-20 392
-4 984
-3 048

-228
-28 652
2594
-586
2008

2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

13
14
15

21,23
17
18

19
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2011 2010 Lisanr
Rahavood pdhitegevusest
Liikmetelt laekunud tasud 38 285 55725
Laekunud annetused ja toetused 1722 0 14
Laekumised kaupade mugist ja teenuste osutamisest 1607 0 15
Valjamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest -190 157 -76 582
Valjamaksed tootajatele -2 167 -3048 18
Laekunud intressid 3021 16 19
Muud rahavood pd&hitegevusest -464 -4 429
Kokku rahavood p&hitegevusest -148 153 -28 318
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 135 644 32 246
Saadud laenude tagasimaksed -6 176 -9 105
Makstud intressid -3 001 -561 19
Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,
toetustest 10615 0 23
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 137 082 22 580
Kokku rahavood -11 071 -5738
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 12 112 17 850 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus -11 071 -5738
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 1041 12 112 2
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Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

Sihtkapital/Osakapital
nimivaartuses

31.12.2009

Aruandeaasta tulem

31.12.2010

Korrigeeritud saldo 31.12.2010
Aruandeaasta tulem

Muutused reservides

31.12.2011

1841

1841
1841

1841

Akumuleeritud tulem

2011. a. majandusaasta aruanne

2704
2010
4714
4714
3948
-4714

3948

Kokku netovara

4545
2010
6 555
6 555
3948

4714

5789
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

KU Tedre 76 2011.aasta raamatupidamise aruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga ja
kasutades soetusmaksumuse printsiipi. Hea aamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses,
,mida tdiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

KU Tedre 76 kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr.1.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Tulude ja kulude aruanne

Tulude ja kulude aruande koostamisel on lahtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist. Korterilihistu pShitegevuse erinevuse téttu

teiste mittetulundusiihenduste pdhitegevusest on mdningaid skeemi kirjete nimetusi tapsustatud. Tulud ja kulud on kirjendatud
tekkep@hiselt lahtudes tulude ja kulude vastavuse printsiibist. Makstud kommunaalmaksete summasid ei ole kajastatud tulude ja kulude
arundes kuluna ega saadud summasid tuluna, neid kajastatakse bilansis vastavalt nduete ja kohustustena.

Néuded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata arveid on hinnatud bilansis lahtuvalt tdenaoliselt laekuvatest summadest. Nduete hindamisel on vaadeldud iga nduet
eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt
tGendoliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga konkreetse kliendi laekumata arveid spetsiifiliselt, arvestades
teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime ja vBimalike vaidluste kohta. Ebatéenéoliselt lackuvad arved on kajastatud bilansis
miinusega eraldi real “Ebat6enéoliselt laekuvad arved”. Lootusetud nduded kantakse bilansist vélja.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise
osapoole Ule v&i olulist m&ju teise osapoole érilistele otsustele.

Seotud osapooled on:

a) Korteritihistu juhatus;

b) Revisjonikomisjon;

c¢) Punkides a) ja b) kirjeldatud isikute lahisugulased ja nendega seotud ettevotted.
d) korteritihistu liikmed, st. korteriomanikud.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Arvelduskontod 1041 12 112
Swedbank AS 259 2272
AS SEB Pank 282 9 840
Raha teel 500 0
Kokku raha 1041 12112
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

Nduded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved
Muud nduded
Laenunduded
Ettemaksed

Kokku nduded ja ettemaksed

Lisa 4 Nduded ostjate vastu
(eurodes)

Ostjatelt laekumata arved
Esitatud arve, maksetéhtaeg saabumata
Esitatud arve, maksetéhtaeg saabunud
Jaotamata kommunaalmaksed

Kokku nduded ostjate vastu

31.12.2011 31.12.2010
6 546 8 959

6 546 8 959
9844 6176

9 844 6176

0 1176

16 390 16 311
31.12.2011 31.12.2010
6 546 8 959
5315 6 592
1231 983

0 1384

6 546 8 959

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2011
Maksuvdlg
Uksikisiku tulumaks 34
Sotsiaalmaks 56
Kohustuslik kogumispension 4
Toéo6tuskindlustusmaksed 7
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 101

31.12.2010
Maksuvdlg
38
62
3
8
111

Lisa 6 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

Muud pikaajalised finantsinvesteeringud

Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud

31.12.2011 31.12.2010
156 426 34 289
156 426 34 289

Korterelamu renoveerimiseks vdetud laenu pikaajalise kohustuse osa.

2011. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 7 Ettemaksed

(eurodes)

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Tulevaste perioodide kulud 0 0
Kokku ettemaksed 0 0
31.12.2010 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Tulevaste perioodide kulud 179 179
Muud makstud ettemaksed 997 997
Kokku ettemaksed 1176 1176
Lisa 8 Laenukohustused
(eurodes)
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressiméar =~ Alusvaluuta LOpptéhtaeg

12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta

jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
SEB Pank 2 340 2340 3,3% EUR 22.08.2012
Swedbank 64 64 7.989% EUR 30.10.2026
Swedbank 1380 1380 4.070% EUR 30.10.2031
Swedbank 480 480 8.280% EUR 30.08.2025
Swedbank 5580 5580 3.800% EUR 30.08.2025
Luhiajalised laenud kokku 9844 9844
Pikaajalised laenud
Swedbank 156 426 45 024 111 402
Pikaajalised laenud kokku 156 426 45 024 111 402
Laenukohustused kokku 166 270 9 844 45 024 111 402

31.12.2010 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta LGpptéhtaeg

12 kuu 1-5 aasta lle 5 aasta

jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
SEB Pank 6176 6176
Luhiajalised laenud kokku 6176 6176
Pikaajalised laenud
SEB Pank 2357 2357
Swedbank 31932 31932
Pikaajalised laenud kokku 34 289 34 289
Laenukohustused kokku 40 465 6176 34 289

10
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Lisa 9 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

Volad tarnijatele
Volad todvotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Vdlad aruandvatele isikule
Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Tarnija Nimi summa
Fuusio KVH OU 144,00
Veolia Keskkonnateenused AS 101,53
Vekont Ehitus OU 313,00
Tallinna Vesi AS 298,94
Tallinna Kiite AS 1697,76
Eesti Energia AS 601,46
Elisa Eesti AS 7,53
KOKKU 3164,22

Lisa 10 VOlad tarnijatele
(eurodes)

Maksmata teenuste eest, maksetéhtaeg veel saabumata

Kokku vdlad tarnijatele

Lisa 11 Vdlad t6ovotjatele
(eurodes)

Tootasude kohustus
Tootasu vBlgnevus

Kokku vélad to6votjatele

Lisa 12 Saadud ettemaksed
(eurodes)

KU liikmete ettemaksed

Kokku saadud ettemaksed

31.12.2011
3164

64

101

10

10

55

3394

31.12.2011
0

3164

31.12.2011
64

0

64

31.12.2011
55
55

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010
5502

64

111

244
5921

31.12.2010
5502
5502

31.12.2010
0

0

64

31.12.2010
244
244

11
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Lisa 13 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

2011 2010
Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud 4 636 8 920
KU Liikme ruumi rent 0 41
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud 23576 20392
Remondifondist laenu intressi makseteks 0 561
Kokku liikmetelt saadud tasud 28 212 29914
Lisa 14 Annetused ja toetused
(eurodes)
2011
SA Kredex ehitusprojekti,ekspertiisi ja energiaauditi toetus 1722
Kokku annetused ja toetused 1722
Lisa 15 Muud tulud
(eurodes)
2011 2010
Rendi- ja Gdritulu 60 0
Kommunaalteenuste vahendustulu KU liikmetele 0 1332
Vana metalli miuk(kuttesusteem) 1547 0
Kokku muud tulud 1607 1332

Lisa 16 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(eurodes)

2011 2010 Lisanr
Remonditdod 23576 20392 21
Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide
23576 20392

otsesed kulud

12
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Lisa 17 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2011 2010
Raamatupidamise teenus 576 0
Tehnohoolduskulud 83 0
Muud tarvikud 16 0
Kontoritarbed 47 0
Kontoritarbed 40 0
Arvutustehnika kulud 20 0
Telefon ja post 153 0
Ekspertiis, kittestusteem 300 0
Oiguskulud,VESTER-ACTIO OU 410 0
Pangakulud 41 0
Otsekorraldustasu, pangakulu 20 0
Revideerimine 162 0
Muud 0 4984
Kokku mitmesugused tegevuskulud 1868 4984
Lisa 18 Toojoukulud
(eurodes)
2011 2010
Palgakulu -1613 -2114
Sotsiaalmaksud -5632 -904
Toéo6tuskindlustusmaks -22 -30
Kokku t66jéukulud -2 167 -3048
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1 1
Lisa 19 Finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2011 2010
Intressitulud 3021 4
Intressitulu hoiustelt 20 4
Intressitulu laenudelt 3001 0
Intressikulud -3 001 -561
Intressikulu laenudelt -3 001 -561
Pangakulu 0 -42
Arvete esitamisel iUmardamine -2 1
Kokku finantstulud ja -kulud 18 -598

13
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Lisa 20 Seotud osapooled

(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta 18pu seisuga

Fuusilisest isikust likmete arv

31.12.2011
24

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused

Autokompensatsioon

2011

Lisa 21 RENOV.2011 finantseerimine

Toode teostaja nimi

Trovare OU

Veolia Keskkonnateenused
Surevelle OU

Anmeri OU

Haabersti Ehitus OU

Klaasmerk AS
Roduklaasid OU
Anmeri OU
Vekont Ehitus OU
Kiitteprojekt OU
FIE Alari Sarv
Ehitusjuht OU
Swedbank AS

KOKKU KULU

FINANTSEERIMINE

Swedbank laenud

KU omavahendid remondifondist

KOKKU TULU

PUUDUJAAK

T66 nimetus

fassaadi renoveermine, sh.jarelevalve

fassaadi renoveermine-keldriaknad
fassaadi renoveermine-rdduklaasid
projekteerimine

Kitteslisteemi renoveermine
energiaaudit

projekteerimine

kitteslisteemi jarelevalve

Laenulepingu tasu

2011. a. majandusaasta aruanne

Summa eurodes

121 699

558
6903
680
27 755
360
900
1536
425

160 816

Summa eurodes
135 644

23576

159 220

-1 596

Lisa 22 TEENUSTE VAHENDAMINE KU LIIKMETELE

14
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TEENUSTE VAHENDAMINE KU

LIKMETELE TULU KULU ERINEVUS
NIMETUS SUMMA SUMMA
Soojusenergia 12834,50

16201,39 -0,06
Vee soojendamine, soojus 3366,83
Vesi ja kanalisatsioon 3599,76 3599,76 0,00
Uldelekter 349,46
Elanike Uldelekter, paev 3012,81
Elanike tldelekter, 66 1403,58 5964,53 -0,01
Elanike elekter, ampritasu 426,00
Elanike elekter, taastuv-+aktsiis 772,67
Kaasomandikindlustus makse 381,97 381,96 0,01
Priigiveo maksed 1232,44 1232,38 0,06
EKUL likmemaks 92,16 92,16 0,00

Lisa 23 Remondifond

Remondifond Summa eurodes
Remondifond algsaldo 31.12.2010.a. 8 246,24
KU Liikmete remondifondi maksed 10 615,08
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 2704,78
2010 aruandeaasta kasum 2 009,49
KOKKU 23 575,59
KU omavahendid remondifondist
RENOV.2011 2357539
Remondifond I6ppsaldo 31.12.2011.a. 0,00

15
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2011 majandusaasta aruande kinnitus

KU Tedre 76  juhatuse liikmed:

04.07. 2012.a.

Anna Suhhantseva C‘;{ V?/

N L
Reet Valdas [ ﬂf{ ALY

Anne Maiste ?1 ﬂ? aq ‘é’é/



Aruande elektroonilised kinnitused
korterithistu TEDRE 76 (registrikood: 80096115) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

. ) Raamatupidamisfirma esindaja
Merike Masing (sisestaja) 05.07.2012



Tegevusalad

Tegevusala

EMTAK kood

Hoonete ja Glrimajade haldus (korterithistud,

elamudihistud, hoonethistud jms)

Sidevahendid

Liik

Telefon
Telefon
Telefon
Mobiiltelefon
Mobiiltelefon

E-posti aadress

68321

Sisu

+372 6564056
+372 6564054
+372 6566987
+372 5233740
+372 56961061

tedre76@gmail.com

Pd&hitegevusala

Jah



