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Aktsiaselts Esmar Vesiroos 2011, a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

AS Esmar Vesiroos pohitegevus oli I8ppenud majandusaastal kinnisvaraarendus, kinnisvaravahendus. Tegevus toimub
Pérnu linnas, privaatelamu 5 korteriga Parnu kesklinnas, mille tarvis on soetatud maad. 2010. majandusaastal oktoobris
solmiti ehitusleping Pérna 1-a kinnistu ehitamiseks. Ehitus 16ppes novembris 2011.a. Korterite milgiga tegeleb
kinnisvarafirma LVM.

Novembris - detsembris 2011.a suurendati titarettevdtte OU Papiniidu Investeeringud osakapitali, millest AS Esmar
Vesiroos osalus 100% (10 000 eurot). Titareitevote on soetanud 8 maatikki, eesmirgiga ehitada véaikeelamud, mis
edaspidi realiseeritakse.

2012.aastal planeerib akisiaselt tegevust jatkata kinnisvaraarendusega ( EMTAK 2008: 41101).

Tulud _kulud ja kasum

Ettevottel puudusid mudgitulud nii aruandeaastal kui ka eelmisel majandusaastal. Kulud tekkisid igapéevasest
dritegevusest ja aasta I6ppes kahjumiga 57 187 eurot. Kulude struktuuris moodustas pdhivara kulum 35 % ja saadud
omanike laenudelt arvestatud intressid samuti 35%.

Majanduskeskkond ja selle mdjutused

2011. aastal toimus prognoositud (leminek majandustsUkli tdusufaasi ning oli Eesti joudnud seisu, kus on toimus
majandus elavnemine .

Osadhingu olulisemad finantsnéitajad kajastuvad allidrgnevas tabelis

Omakapltal T T e S 678”” =%
ROA (puhaskasuwvarad) ............................................................... d 3,9%) P T T A 4’1 %

ROE (puhaskasum/omakapital) o —E -84 % -6,5%

Ivesteeringud

2007. aastal soetati kinnistu Audrus kilalistemajs ehitamiseks, et arendada turismiteenust. Kinnisvaraturu keeruline
olukord 2011. aastal on pidurdanud ettevotte planeeritud tegevusi, mille tulemusena on ka kilalistemaja arendusprojekt
pooleli. Jargmisel aastal loodetakse esialgsed ideed teostada.

2012.aastal jaanuaris ja martsis miGdud Parna 1-a viikeelamus kaks korterid ning muitigis veel tiks korter. 2012.aastal
plaanis tltarettevétel olevas kinnistutes ehitada veel véikeelamud, kuna ndudlus olemas.

Arengu- ja uurimusvéljaminekuid ettevbtte arengukava kohaselt I8ppenud majandusaastal ei tehtud ning ei planeerita
olulises osas teha ka jargmisel majandusaastal.

Personal

2011. aastal oli AS Esmar Vesiroos keskmine t6otajate arv Uks ning aruandeperioodil arvestati té6tasudeks kokku 4
050 eurot (brutotasud). Juhatuse likme t60d ei tasustatud ja firma juhtimisega tegeleb ndukogu esimes, kellele samuti

toctasud ei ole arvestatud. AS Esmar Vesiroos nbukogu likmed oma ettevotte ndukogu liikmeksoleku eest

aruandeaastal tasu ei saanud ning nendega lepingu l6petamise korral hilvitist ei maksta.

Juhatuse liige volitatud isik

Sergey Denisov
Juhatuse liige
Viacheslav Pavlikov
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

31422011 31122010 Lisanr
Varad

Kaibevara

Raha ; 656 5195

[S5 JE

Néuded ja ettemaksed 6 246 628 %
Varud 593 789 0 6
Kokku kdibevara 600 691 5823

Pdhivara

Finantsinvesteeringud 6359 0 5

G

Mouded ja ettemaksed 632 725 632 725

~i

Materiaalne pdhivara i 211255 529 212

Kokku pohivara 850 339 1161 937 |

451030 1167 760

-

Kokku varad

- Kohustused ja omakapital

Kohustused

Lihiajalised kohustused :
Laenukohustused 208 654 26 883 8

Volad ja ettemaksed | 56118 3181 10

Kokku liihiajalised kohustused 30074

e e o
Laenukohustused 507 927 402 168 . B
Kokku pikaajalised kohustused 507 927 402 168 .

— xoﬁ'qgt'._.;éﬁ .................................................................................................................. = = = 2‘.‘.2. i

Omakapital = 3 :

Aktsiakapital nimivaartuses 25 565 25 5v65" Tl "‘I"‘}
Eelmiste pericodide jactamata kasum (kahjum) 700 953 757926
Aruandeaaété kasum' (kahjum) - -57 187 - b »4? 9?3 =

Kokku omakapital 678 331 735518
Kokku kohustused ja omakapital 1451030 1167 760



Aktsiaselts Esmar Vesircos 2011. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne
(eurodes)

2011 2010 Lisanr

Mitmesugused tegevuskulud -7 784 7959 12
13

WY S -

Toojéukulud | -4 238 -3 897
Pohivara kulum ja vadrtuse langus -18 930 -19829 T
Arikasum (kahjum) e 31952 31785

- Finantstulud ja -kulud ; -25 235 -16 188 14

 Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -57 187 -47 973

Aruandeaasta kasum (kahjum) -57 187 -47 973



Aktsiaselts Esmar Vesiroos

Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood aritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pé&hivara kulum ja vaartuse langus

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Warude muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus f

Laekunud intressid

Kokku rahavood dritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalse ja immateriaalse pbhivara soetamisel

Tasutud titarettevitjate sostamisel

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Kapitalirendi pBhiosa tagasimaksed

Makstud intressid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Raha ja raha ekvivalentide muutus

2011, a. majandusaasta aruanne

2011 2010 Lisanr
e e
| 19929 i
. 19929
. g -5 . s :
E -295 ?62”5” ' 0 &
el e
6 51
e —
0 -54 798 7
o7 444 0 5
-'1‘; 4.44 ! -54 798
293 126 92532 | 8
2067 2005 : &
e e 1650 A
awr e "
ity Bl |
e g
z ot E .
§. -4 539 5186
i o T e g
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2009

 Aruandeaasta kasum (kahjum) '

31.12.2010
Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2011

Aktsiakapital . Jaotamata
_nimivadriuses

asum {kahjum)}

700 953
-57 187
652 766

757 926
-47 973

Kokku

783491
-47 973
735518

57187 |
678331

2011, a. majandusaasta aruanne



Aktsiaselts Esmar Vesiroos 2011. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimotted

Uldine informatsioon

AS Esmar Vesiroos raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti Vabariigi heale raamatupidamistavale ja kasutades
soetusmaksumuse printsiipi, v.a. juhtudel, kui arvestuspdhimaotetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti. Eesti hea raamatupidamistava on
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse péhimétetele tuginev raamatupidamistava, mille pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses ning mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eurodes.

Esmar Vesiroos AS-ile kuulub titarettevéte Papiniidu Investeeringud OU, kuid emaettevite on vabastatud konsolideerimisgrupi majandusaasta
aruande koostamise kohustusest lahtudes Raamatupdamise Seaduse § 29 1.1 p. 3-le (konsolideeriva Uksuse midgitulud ja todtajate arv ei
lleta piirmaara).

Arvestuspohimotete voi informatsiooni esitusviisi muutused
1. jaanuaril 2011 Ghines Eesti eurotsooniga ja Eesti kroon asendus euroga, mistdtiu alates sellest kuupdevast kanverteeriti

raamatupidamisarvestus eurodesse. Kéesolevas aastaaruandes on vordlusandmed varasemate perioodide kohta Umberarvestatud
kursiga 15,6466.

Raha

Raha ja selle ekvivalendina kajastatakse raha kassas ja pangas arvelduskontodel. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid
aritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Tiitar- ja sidusettevotjate aktsiad voi osad

Titaretteviitteks loetakse ettevétet, mille Gle emaettevittel on kontroll. Tutarettevitet loetakse emaettevitte kontrolli all olevaks, kui emaetievite
omab kas otseselt voi kaudselt Ule 50% titarettevétte haglediguslikest aktsiatest voi osadest val on muul moel viimeline kontrollima
titarettevitte tegevus- ja finantspoliitikat.

Tutarettevitete tegevus kajastub raamatupidamise aastaaruandes alates kontrolli tekkimisest kuni selle katkemiseni. Titarettevitte
soetamist kajastatakse ostumeetodil. Vastavalt ostumeetodile voetakse omandatud tiitarettevétte varad ja kohustused arvele nende diglases
vadriuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase vaartuse vahe kajastatakse firmavaartusena.

Nouded ja ettemaksed

Finantsvaraks lostakse raha, nSudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid. Finantsvarad vdetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud vai saadud tasu diglane vaartus.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab selle Ule kontrolli.

MNouetena ostjate vastu kajastatakse ettevitie tavaparase adritegevuse kaigus tekkinud

|hiajalisi ndudeid. Nouete laskumise tGendosust hinnatakse voimaluse korral iga ostja kohta eraldi, arvestades teadeolevat
Informatsiooni kliendi maksevéime kohta.

Aruandeaasta koostamisel aridhingul ebatenaoliselt lackuvaid arveid ei ole.

Varud

Varud vietakse algselt arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja muudest ostuga seotud otsestest kulutustest.
Arenduskuludena kajastatakse kinnisvara arenduseks tehtud kulutusi.

Materiaalne ja immateriaalne péhivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse varasid maksumusega alates 300 eurost ja kasuliku todeaga (le lhe aasta. Varad , mille kasulik todiga on
lle Ghe aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 300 euro , kantakse kuludesse vahevaartusliku varana ja koguselist arvestust
peetakse bilansivaliselt.



Aktsiaselts Esmar Vesiroos 2011. a. majandusaasta aruanne

Materiaaine pBhivara voetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kuludest. Edaspidi
kajastatakse materiaalset tema péhivara soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vBimalikud vadrtuse
langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit, Amortisatsiooninorm méaratakse igal pohivara objektil
eraldi sdliuvalt selle kasulikust tooeast. Amortisatsioonimaarad aastas pohivara gruppideie on jargmised:

Ehitised 10 - 20 aastat

Masinad ja seadmed 4 - Saastat

Muu materiaalne péhivara 2 - 4 aastat

Maad ei amortiseerita.

Rendid

Kapitalirendina kajastatakse selliseid renditehinguid, mille puhul koik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hlived kanduvad Ule
rentnikule. Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase véartuse summas. Makstavad
rendimaksed jagatakse finantskuluks ja kohustuse vahendamiseks.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused(vdlad hankijatele, véetud laenud, viitvélad, valjastatud vBlakirjad ning muud IGhi- ja pikaajalised volakohustused)
vietakse algselt arvele nende soetusmaksumuses.

Lihiajaliste finantskohustuste soetusmaksumus on dldjuhul vordne nende nominaalvéartusega, mis tottu lohiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustus liigitakse liniafaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansipaevast; vi ettevottel pole
tingimusteta Sigus kohustise tasumist edasi |ikata kui 12 kuud parast bilansipdeva.

Eraidised ja tingimuslikud kohustused

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on meodustatud kohustuslik reservkapital, Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest.

Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 akisiakapitalist. Reservkapitali
vOib kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsiakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v0i teha véljamakseid aktsionaridele.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt on tulumaksu objektiks ettevotte kasumi asemel valjamakstud dividendid. Dividendide maksmisega
kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevdtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali
valjamaksmisel dividendidena. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis voiks kaasneda dividendide valjamaksmisega, on éra toodud
aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule véi olulist méju teise osapoole rilistele otsustele.
Ettevite loeb seotud osapoolteks ettevotte omanikke, juhatuse liikmeid ja nende iahedasi pereliikmeid ning nendega sectud ettevitteid juhul
kui eeldatakse olulise méju olemasolu.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vii saadaoleva tasu Siglases vaartuses. Kaupade midigist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kéik olulised omandiga
seatud riskid on [dinud GOle ostjale ja milgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav. Tulu teenuste midgist
kajastatakse teenuse osutamisel.

Kulud

Aruandeperiood jooksul teenitud tuludest arvatakse maha samade tulude teenimisega seotud kulud. Kulutused millele vastavad tulud tekkivad
jargmistel perioodidel, kajastatakse kuludena samadel pericodidel, kul nendega seonduvad tulud.
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

31.12.2011 31.12.2010
Sularaha kassas % 14 4]
Fissxaats T i 542 | b i
Kokku raha 656 5185

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2011 31.12.2010 : Lisa nr
Maksudg'et}.;,'ngggga5;{5@;;,{,{5@@ i 6245" e 1 268 i
eI ) ko Y i
Pikaajalised laenunduded 632 ?25 . 632 .?25 15
Kokku néuded ja ettemaksed | 638971 _. o .63;3 353

Pikaajalise laenundudena on kajastatud ndue Papiniidu Investeeringud OU vastu, mis on Ulevdetud seoses osalhingu asutamisega. Kuigi
tutarettevotte aritegevus on olnud kahjumiga, pole nouet allahinnatud lahtudes talle kuuluvatest kaheksast kinnistust Parnu linnas bilansilise
maksumusega 643 tuhat eurot,

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvélad

(eurodes)
31.12.2011 : :. e 31.12.2010

Ettemaks Makswélg e Ettemaks Maksuvalg ;
Kéiberﬁaks 5948 178
Uksikisiku tulumaks = &4 60 27
Sotsiaalmaks - aFe= - 56 . "3 .
Kohustuslik kogumispension g 6
Taotuskindlustusmaksed ! 19 12
Ettemaksukonto jaak . 288 89
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvélad . 6246 144 268 48

Lisa 5 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Titarettevotjate aktsiad ja osad, lldine informatsioon

| Tutarettevstia Osaluse madr (%)

i - Tiitarettevétja nimetus Asukohamaa Pohitegevusala -
registrikood

| 31.12.2010 31.12.2011

11525059 - Papiniidu lvesteeringud QU Eesti kinnisvaraarendus 100 100

10
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Titarettevotjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

i Kasum({kahjum)
Titarettevitja nimetus 31.12.2010 Omandamine kapitaliosaluse 31.12.2011
: meetodil |
Papiniidu Investeeringud QU ] 7 444 -1085 6 359
Kokku oy 0 7444 1085 6359
Omandatud osalused:
Omandatud osaluse

Tutarettevitja nimetus Omandatud osaluse % Omandamise kuupéaev
i soetusmaksumus

2010, aruandeaastal titarettevitte omakapital oli negatiivne 48 eurot, mis oli arvestatud bilansivaliselt.
2011.a AS Esmar Vesiroos omanike otsusega suurendati OU Papiniidu Investeeringud osakapitali rahaliseit 7 444 euro vérra.

Lisa 6 Varud

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
Ldpetamata toodang 5 583 789 0
- Kinnistu kaos arenduskuludega 593789 0 8
Kokku varud 593789 0

2011.a on Umberkantud pdhivarast kinnistu Parnu linnas, Parna 1-a kuhu ehitatakse korterelamu midgi eesmargil. Aruandeaasta ehituskulud
moodustasid 295 762 eurot ja hoonele on kasutusluba véljastatud 2012.a. alguses.

14
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Lisa 7 Materiaalne pohivara

(eurodes)

31.12.2009
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

- Ostud ja parendused

Uute ehitiste ost, uusehitus,

parendused

Amaortisatsioonikulu

31.12.2010
Soetusmaksumus
- Akumuleeritud kulum

Jadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

Umberklassifitseerimised

Umberkiassifitsearimine varudega

31.12.2011
Soetusmaksumus

Akumuleeritud kulum

Jadkmaksumus

- Maa

- Masinad ja

190 370

Lépetamata
projektid

52997

54 798

54 798

 seadmed
356 970
356 970 137373
-19 929
356 970 190 370
72926
356 970 117 444

54798

2011. a. majandusaasta aruanne

Lépetamata
" projektid ja
- ettemaksed

54 798

54 798

Kokku

547340

-52 997

54798

54 798

19930

-243 229

-54 798
-54 798

-54 798

54 798

e E. e e

113 741 180 370
113741 97 514

211 255

Aruandeaastal imberkvalifitseeriti varudesse kinnistu Pérnu linnas, Pérna 1a kuhu alustati korterelamu ehitust (vi. lisa 6).

494 343

54 798

54 798

-19 929

602 138
-72 926
529212

19930

-298 027

-298 027

304 111 :
92856

12
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Lisa 8 Laenukohustused
(eurodes)

=

31.12.2011 . Jaotus jérelejadanud tédhtaja jargi Intressimadr Al luuta Lopptihtaeg  Lisa nr

~1-5aasta dle5
' jooksul aasta

Luhiajalised laenud

Edenton OU 3 éOD 6% EUR 31122012 15

3900

- Papiniidu Investeeringud OU 3 700 3700 0% EUR tahtajatu 15
6 kuu
195 000 195 000 | euribor EUR 22.09.2012

+4%

Swedbank AS

Lithiajalised laenud kokku 202 600 202600 ;

Pikaajalised laenud

Laenud aktsionaridelt 460 169 5-6% EUR . 31.12.2017 15

Intressivilad aktsionaridele 47 758 : 15

Pikaajalised laenud kokku 507 927

Kapitalirendikohustused
kokku

. Laenukohustused kokku 716 581 208 654 i 507 927

intressimadr  Alusvaluuta Lopptihtaeg  Lisa nr

31.12.2010

12kuy 1-5aasta  Gle5
 jooksul jooksul aasta

Lihiajalised laenud

0OU Edentan 3685 3885 6 % EUR  31.12.2011 15

Liihiajalised laenud kokku 3685 3685

Pikaajalised laenud

Laenud aktsiondridelt 368 025 : 388 025 :2 i 5-6 % EUR = 311220132015

Intressivdlad akisionaridele 28089 EUR . 1220132018 : 15
Pikaajalised laenud kokku 396 114 396 114 :

Kapitalirendikochustused

: 4 9
e 20252 23198 605

Laenukohustused kokku 429051 26 883 402 168

~ Tagatiseks panditud varade bilansiline (jaak)maksumus

31.12.2011 31.12.2010
Masinad ja seadmed 97 514 117 444 .
Muud varad 593 789 0

. Kokku 691 303 117 444

Aruandeaastal saadud laenud 293 tuhat eurct on vaetud korterelamu ehituse finantseerimiseks Parna tanaval.

13
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Lisa 9 Kapitalirent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

AS Swedbank Liising

Kapitalirendikohustused
kokku

2011. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejddnud tahtaja jargi Intressimaar

12 kuu 1-5aasta dles
jooksul jooksul aasta
6 kuu
6054 6054 euribor
+2,9%

AS Swedbank Liising

Kapitalirendikohustused
kokku

Renditud varade bilansiline jAakmaksumus

Masinad ja seadmed

Kokku

31.12.2010 Jaotus jarelejadnud tahtaja jargi Intressimadr

12 kuu 1-5aasta lle5

Lisa 10 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

V&lad tarnijatele

Valad téavotjatele

Maksuvdlad
Muud vélad
- Saadud ettemaksed

Kokku volad ja ettemaksed

Alusvaluuta Ldpptihtaeg  Lisa nr

EUR

30.03.2012

Alusvaluuta Lopptihtaeg

jooksul jooksul aasta
% S e
29252 23198 6 054 § euribor EUR
i +2.9%
29 252 23198 6054 ‘
o S .
87 514 117 444
117 444
31.12.2011 31.12.2010 2Lsssa nr
i 2??5§ I
7667 0
56118 3191

Seoses Parna 1-a ehituse 10ppemisega, jaid tasumata ehitajale iGpparved summas 46590 eurot.

30.03.2012

Saadud etternaksena on kajastatud vbladigusiepingu alusel lagkunud Parmna 1-a korter nr.5 ettemaks, tehing toimus jaanuaris 2012.a.
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Aktsiaselts Esmar Vesiroos 2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa 11 Aktsiakapital

(eurodes)

31.12.2011 31.12.2010
 Akisiakapital 25565 25 565
Aktsiate arv (k) | 400 400

Aktsiate nimivaartus i 63.91 63.91

Ettevitte jaotamata kasum seisuga 31.12.2011.a moodustab 652 766 eurot.
Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis voiks kaasneda kogu jactamata kasumi valjamaksmisel dividendidena, on 137 081
eurot, seega netodividendidena oleks voimalik valja maksta 515 685 eurot.

Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud
(eurocdes)

2010

4 Uu }a iy i : 093 S
Mitmesugused blrookulud _ ] "1" 0?? 1 040
Riiklikud ja kohalikud maksud 190 | 147
Ostetud teenused | Aoy s : 1292 1143 |

i N W el e 1?97
Rekiaam == 135 103
Pohivara Korrashoiukulud . 1438
Muud 1141
Kokku mitmesugused tegevuskulud : 7784 7959

Lisa 13 Todjoukulud

(eurodes)

% .201‘.I. . 2010
e Sl e el e iha |
Sotsiaalmaksud . 188 =1
i taajaukuiu& e o e Y = i =
Tﬁ.ﬁtajate.késkrﬁiﬁ'e"ar'\; taand;tur;a vt#;ii”s.tv'c';éajale T - 1
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Aktsiaselts Esmar Vesiroos 2011, a. majandusaasta aruanne

Lisa 14 Finantstulud ja -kulud

(eurodes)
2010
Finantstulud ja -kulud titarettevétjate akisiatelt ja osadelt -1.085 1101
Intressitulud B8 5
Intressikulud

Intressikulu lagnudeit
Intressikulu kapitalirendilt

Kokku finantstulud ja -kulud

Laenudelt arvestatud intressid:

Aruandeaastal arvestatud ja tasutud OU Edenton (lihised omanikud) laenudelt intress 227 eurot (2010.a. 218 eurot).

Aktsionaride laenudell on aruandeaastal arvestatud intressid summas 19 669 eurot (2010.a. 13 099 eurot), lepingu jargi tasutakse
intressid koheselt peale laenu tasumist,

Aruandeaastal on arvestatud ja tasutud panngalaenu intress 3 436 eurot.

Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega riihmade Idikes

31.12.2011 31.12.2010

Kohustused Nouded Kohustused

Tutarettevotjad ! 832725 3700 632 725
-] juhtk i i !
Tegev- ja kérg_ernjuht ond_mng olulise 507 927 306 114
osalusega eraisikust omanikud
Tegev- ja kborgema juhtkonna ning olulise
. osalusega eraisikust omanike lahedased

: pereliikmed ning nende valitseva vai olulise
mdju all olevad ettevdtjad

3900 f 3685

Toimunud tehingud:
Aruandeaastal on aktsionaridelt saadud laenu 94 083 eurot (2010.a. 92 436 eurot) ja teostatud tagasimakseid 1 940 eurot (2010.a. 1 967
eurot) ning arvestatud intresse 19 668 eurot (2010.a. 13 099 eurot).

Edenton OU (omanikega seotud ettevdte) saadud laenu 295 eurot (2010.a 96 eurot) ja tehtud tagasimaksed 80 eurot ning arvestatud ja
makstud intressid 227 eurot (2010.a. 218 eurot),

Tutarfirmalt Papiniidu Investeeringud on saadud laenu 3 700 eurot.

Tegev- ja kbrgemale juhtkonnale ei ole arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi aruandeaastal,
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AS ESMAR VESIROOS 2011.a majandusaasta aruanne

Juhatuse liikmete allkirjad 201 1.a. majandusaasta aruandele.

AS Esmar Vesiroos 201 1.a. majandusaasta aruande, mis on kinnitatud
p ?;' ’; P / =
juhatuse poolt «..Y%s ... G fllbll bl civiiiiivins »2012.a

allkirjastamine «..%.%....» «... I._f.i.é-. 2 S » 2012.aastal:

Viacheslav Pavlikov
Juhatuse liige

Sergey Denisov

volitatud esindaja

volikiri 1952 08.10.2010.a
Pérnu notar Marje Jiirioja



AUDIITORFIRMA KLEA

RUUTLI 51 PARNU 80010

Tel. +372 44 90 900
Faks +372 44 90 901
F-mail  kleaaklea.ce

SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE
AS Esmar Vesiroos aktsioniridele

Oleme auditeerinud AS Esmar Vesiroos raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember
2011, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupieval 16ppenud
majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvotet ning muid
selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekiilgedel 4 kuni 16, on kaasatud
meie poolt identifitseerituna kdesolevale aruandele.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning dige ja diglane esitamine kooskolas Eesti
hea raamatupidamistava nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisiisteemi kujundamine ja
t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest voi
vigadest tulenevate oluliste viifirkajastamisteta, asjakohaste arvestuspdhimdtete valimine ja rakendamine ning antud
tingimustes pohjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Vandeaudiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada meie auditi pdhjal arvamust selle konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande
kohta. Viisime auditi libi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt
on nbutav, et oleme kooskdlas eetikanduetega ning planeerime ja viime auditi 14bi omandamaks pohjendatud
kindluse selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on olulise védrkajastamiseta.

Audit hdlmab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni
kohta auditi tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride ldbiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu
soltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest voi vigadest tulenevaid olulisi viirkajastamisi. Asjakohaste auditi
protseduuride kavandamiseks vGtab vandeaudiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse Oige ja Oiglase
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid
mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab ka kasutatud
arvestuspShimotete asjakohasuse, juhtkonna poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pohjendatuse ja
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande Gildise esituslaadi hindamist.

Usume, et meie kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja diglaselt AS Esmar Vesiroos
finantsseisundit seisuga 31. detsember 2011 ning sellel kuupdeval 10ppenud majandusaasta finantstulemust ja
rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Asjaolu rohutamine

Tegemata antud asjaolu osas méirkust meie arvamuses, juhime tdhelepanu informatsioonile aastaaruande lisades 3 ja
5. Bilansis on kajastatud pikaajaline ndue 632,7 tuhat eurot tiitarettevdtte vastu, kusjuures tiitarettevotte bilansis
varana kajastatud kinnistute diglane vi#rtus voib osutuda madalamaks bilansilisest maksumusest .

Vandeaudiitor Kalle Lahe
vandeaudiitori number 55
Audiitorfirma Klea OU
tegevusluba number 18

Péarnu, 03. juulil 2012

An Independent Firm in association with Moore
Stephens International Limited, members in
principal cities throughout world



PARNU NOTAR MARJE JURIOJA
Notari ametitegevuse raamatu registri nr /192. '%/
VOLIKIRI

Kiesolev notariaalakt on koostatud ja tdestatud Parnu notar Marje Jiirioja poolt, nota_ﬁbﬁroos,
asukohaga Pérnus, Ringi 4 kaheksandal oktoobril kahe tuhande kiimnendal aastal
(08.10.2010). = .

Minu, Pérnu notar Marje Jiirioja poole pd&rdus:

Aktsiaselts,Esmar_Vésiroos, registrikood 10356711, aadress Esplanaadi 42A, Pérnu linn,
edaspidi nimetatud volitaja, kelle esindajana tegutseb juhatuse liige Lilia Ignatjeva,
isikukood 48202244216, tuvastatud PPA andmebaasi alusel,

Notar on kontrollinud Aktsiaselts Esmar Vesiroos Oigusvdimet ja esindaja volitusi vastai(a_lt___
registriandmetele, millega notar tutvus 08.10.2010.a. =

Minu poole p&6rdunud isik avaldas alljargnevat:

Aktsiaselts Esmar Vesiroos, registrikood 10356711, aadress Esplanaadi 42A, Pému linn
volitab kiiesolevaga Sergey Denisov’i, siind. 27.10.1964.a.

- esindama volitajat kdigis majandus-ja finantstegevusega seotud digustoimingutes k&ikide
juriidiliste- ja futisiliste isikute ees kaikides kilsimustes ja toimingutes, sdlmima, muutma ja
16petama volitaja nimel vara (Eesti vabariigis v3i teistes riikkides) omandamise, kasutamise ja
késutamise lepinguid sealhulgas, kuid mitte ainult: vallas- ja kinnisasjade vddrandamine
ning koormamine; krediidilepingute ning nende lisade sBlmimine, muutmine ja 16petamine;
esindama volitajat kdigis ametiasutustes, tollis, autoregistrikeskuses, pankades (sealhulgas
avama arveid pankades ja tegema iilekandeid, sdlmima kontode kasutamisega seotud
lepinguid ja vastu vOtma turvaelemente sisaldavat - informatsiooni), liisingfirmades,
kindlustusfirmades, hulgimiitigifirmades ja notaribiiroodes; asutama volitaja nimel filiaale ja .
titarettevstteid Eesti Vabariigis ja teistes riikides; s6lmima lepinguid ja muid vajalikke
kokkuleppeid, ajama kaiki volitaja tsiviil- ja haldusasju k8igis kohtu-ja haldusasutustes kdigi
bigustega, mis~ seadus on ette ndinud  hagejale, kostjale, kolmandale isikule ja
kahjukannatajale, sealhulgas {ihes digusega téielikult vi osaliselt haginSudest loobumiseks,
hagi Gigeksvdtmiseks, hagi eseme muutmiseks, kokkuleppe sSlmimiseks, kohtuotsusele



edasikacbuse esitamiseks, viljamdistetud vara ja raha vastuvdtmiseks, samuti vaidluse
esitamiseks; saama ja esitama vajalikke dokumente, esitama avaldusi; vastu v&tma volitajale
kuuluvat kaupa, samuti vastu vdtma volitajale kuuluvaid rahasummasid k&igilt asutustelt ja
isikutelt ning alla kirjutama volitaja nimel kdikidele dokumentidele ja sooritama koik, mis
seoses kdesoleva volikirjaga.. =

Kiiesolev volikiri on viilja antud edasivolitamise diguseta ja kehtivusega S (viis) aastat.
Volikiri on vilja antud digusega teostada tehinguid iseendaga ning isikutega kelle
esindajaks ta samaaegselt on.

Notar on volitaja esindajale selgitanud, et:

- volitatu poolt volitaja nimel volituse piires tehtud tehingud tekitavad, muudavad vai
18petavad tsiviildigusi ja kohustusi vahetult volitajale;

- tehingute jérgi saadu on volitatu kohustatud volitajale lile andma, kui ei ole kokku lepitud
teisiti; :

- volitajal on &igus volitust igal ajal tithistada ja volitatul on Gigus igal ajal volitustest
loobuda. Kokkulepe, millega volitaja v3i volitatu loobub nimetatud digustest, on tithine;

- volituse tithistamiseks peab volitaja selle esindajalt tagasi nudma vdi esitama notarile
avalduse volikija kehtetuks kuulutamiseks ning notar avaldab volikirja kehtetuks
kuulutamise teate viljaandes Ametlikud Teadaanded. Volikiri muutub - kehtetuks kiimne
pieva moddumisel teate avaldamisest. Pérast volituse 18ppemist on esindaja kohustatud
volikirja volitajale tagastama; JOL 5 - : S

- v&imalike hilisemate arusaamatuste viltimiseks oleks volitajal otstarbekas volituses
masratleda volikirja alusel teostavate tehingute v3imalikult konkreetsed tingimused.

Notariaalakt on koostatud ja alla kirjutatud kahes originaaleksemplaris, millest {iks
silib notaribiiroos ja teine viljastatakse kiiesoleva akti koostamise pieval volitaja
esindajale. ' ' =¥

Notaritasu ~ 770.00 krooni (Notari tasu seadus § 31 p.3)
Kiibemaks 138.60 krooni x |
Kokku - 908.60 krooni

Kiesolev notariaalakt on volitaja esindajale notari poolt ette loetud, antud enne heakskiitmist
volitaja esindajale labivaatamiseks ning seejérel volitaja esindaja poolt heaks kiidetud ja
notari juuresolekul omakieliselt alla kirjutatud.

Volitaja . . o |
esindaje; oA %ﬁm #
' ees- ja pefelonnanimi/ - [allkin A




Aruande elektroonilised kinnitused

Aktsiaselts Esmar Vesiroos (registrikood: 10356711) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg
Anna Rannaste Sisestaja 03.07.2012

Resolutsioon: Anna Rannaste



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2011
709 953
-57187
652 766

652 766

652 766

31.12.2011
709 953
-57 187
652 766

652 766

652 766



Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu

+372 4470535
+372 4470535
+372 53784682

esmar.vesiroos@rambler.ru



