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Aktsiaselts Transcom 2011. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Aktsiaselts Transcom alustas majandustegevust 1999. aastal. Arilihingu pohitegevuseks 2011. aastal oli jatkuvalt investeerimine,
investeeringute haldamine ning juhtimisteenuste osutamine.

Seisuga 31.12.2011.a. olid AS-i Transcom omanduses otse vdi titarettevdtete jargmised AS Transcom aritegevuse jaoks oluliste aritihingute
aktsiad vbi osad:

Transcom Vara AS
Green Window OU
Parnu Sadam AS
Tartu Sadam AS
Sakala Saeveski AS
Parnu Stividorid OU
Kihnu Veeteed AS
Sadamahalduse OU
Kediiv OU

Zelluloosi Kinnisvara OU

Ammende Villa AS

- 100% aktsiatest
- 100% osadest
- 50% aktsiatest
- 100% aktsiatest
- 96,1% aktsiatest
- 50% osadest
- 33% aktsiatest.
- 100% osadest

- 50% osadest
- 100% osadest

- 100% aktsiatest

AS Transcom pdhilised finantsnaitajad 31.12.2011.a. seisuga on jargmised:
Perioodi Kkaive: 491.209 eurot
Perioodi kasum: - 518.690 eurot

Varade koguvaartus: 39.136.157 eurot
Aktsiakapital: 3.195.582 eurot

2011. aastal omandas AS Transcom kinnisvaraga tegeleva &rithingu Ammende Villa AS-i 100% aktsiaid.

AS Transcom ndukogu koosneb 3 liikmest. Ndukogu likmetele maksti 2011. aastal tasu 15.339 eurot. AS Transcom juhatus koosneb Uhest
likmest. Juhatuse liikmele maksti 2011. aastal tasu 7669 eurot. Keskmine to6tajate arv 2009. aastal oli 4. To6tajate to6dtasu tldsumma (ilma
juhatuse ja nBukogu tasuta) oli 42.137 eurot

Finantskokkuvote

tuh. kroonides L 2010

Mudgitulud 491 228
Arikasum -4114 -723
Puhaskasum -519 2373
Kaibevara kokku 1606 2354
Pdhivara kokku ki 31857
Varad kokku 39 426 34211
Luhiajalised kohustused 7904 1698



Aktsiaselts Transcom

Omakapital 30 843 31361
Omakapitali kordaja (%) 78,2 91,7
Tulususe suhtarvud (%)
Varade puhasrentaablus (ROA) -14 7,2
Omakapitali puhasrentaablus (ROE) -1,7 7,9
Likviidsussuhtarvud
Maksevdime kordaja 0,2 1,4
Likviidsuskordaja 0,2 1,1
Finantssuhtarvude arvutamise metoodika
Varade puhasrentaablus = Puhaskasum/Keskmine vara*100
Omakapitali puhasrentaablus = Puhaskasum/Keskmine omakapital*100
Maksevodime kordaja = Kaibevara/Luhiajalised kohustused
Likviidsuskordaja = Likviidsed varad/Luhiajalised kohustused

AS Transcom tegevus

2011. aastal keskendus Transcom AS aritegevuse efektiivsuse kasvule l&bi investeerimise ning investeeringute juhtimise tdhustamise. 2011.

2011. a. majandusaasta aruanne

aastal omandas ettevdte 100% Ammende Villa AS-is. 2011. aastal teenis AS Transcom kasumit investeeringutelt kinnisvara, logistika ja
majutusari valdkonnas, kahjumit puidutdostuse sektoris. Seoses sooviga majanduskeskkonna ebakindlusest tulenevaid riske vahendada
otsustas AS Transcom 2011. aastal puiduérist valjuda. V6imalike kahjumite katteks moodustas ettevdte eraldise summas 3,2 miljonit eurot.

2012. aastal jatkab AS Transcom investeerimistegevust senistes valdkondades. Investeeringud on eelkdige suunatud logistika, transpordi ja

sadamaari valdkondadesse, seda nii investeeringutena olemasolevasse infrastruktuuri kui uutesse projektidesse.

Karl Liivapuu

Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevara
Pdhivara
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p6hivara
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Eraldised
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2011

21201

0

1584 381
0

1605 582

26 123 586
9312 395
2365770

18 524

37 820 275

39 425 857

2 347 607

301 498
5254928
7904 033

679 087
679 087
8583 120

3195582
319 558

27 846 287
-518 690
30 842 737
39 425 857

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010 Lisanr

14 420 2
941 3
1858 260 4
480 759
2 354 380
19 024 621 6
10 378 465 4
2365770 10
87 878 11
31 856 734
34 211 114
585 550 14
1112215 15
0
1697 765
1151922 14
1151922
2849 687
3195 582 18
319 558
25472 870
2373417
31 361 427
34 211 114



Aktsiaselts Transcom 2011. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne

(eurodes)

2011 2010 Lisanr
Muugitulu 491 209 228 247 19
Muud é&ritulud 6619 239
Kaubad, toore, materjal ja teenused -6 328 -8 926
Mitmesugused tegevuskulud -371 145 -198 996
T66j6ukulud -86 851 -71 243 21
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -40 738 -672 302
Muud arikulud -4 106 363 0
Arikasum (kahjum) -4 113 597 -722 981
Finantstulud ja -kulud 3594 907 3096 399 23
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -518 690 2373418
Aruandeaasta kasum (kahjum) -518 690 2373418
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist
Muud korrigeerimised

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Varude muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Makstud intressid

Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel

Tasutud tltarettevotjate soetamisel

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Laekunud intressid

Laekunud dividendid

Muud véljamaksed investeerimistegevusest

Muud laekumised investeerimistegevusest

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Arvelduskrediidi saldo muutus

Kapitalirendi pGhiosa tagasimaksed

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2011

-4 113 597

40 738
49 040
3425219
3514 997
112 594
480 759
111 518
-118 703

-12 432

-2 642
-214 104
-1 618 945
1945 479
94 548

0

-559 461
0

-355 125

1895 261
-2 509 442
1010778
-22 259
374 338
6781

14 420
6781
21201

2011. a. majandusaasta aruanne

2010 Lisanr

-722 981

672 302
0

-239
672 063
-117 211
126 116
12 024
-81 070

-111 059

-108 673
-682 385
-574 438
679 023
298 225
105 454
-481 646
499 067
-265 373

1173 418
-748 473
0

-64 467
360 478

-15 954

30 374 2
-15 954
14 420 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2009

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Muutused reservides
31.12.2010

Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2011

Aktsiakapital
nimivaartuses

3195582

3195582

3195582

Kohustuslik
reservkapital

2556

317 002
319 558

319 558

2011. a. majandusaasta aruanne

Kokku
Jaotamata
kasum (kahjum)
25789 872 28988 010
2373417 2373 417
-317 002 0
27 846 287 31361 427
-518 690 -518 690
27 327 597 30 842 737
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS Transcom 2010.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga, mis
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Hea raamatupidamistava péhinduded on kehtestatud
Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid. V&rreldes
eelnevate aruandeperioodidega olulisi muudatusi arvestus- ja hindamismeetodites ei ole tehtud.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

AS Transcom ei ole koostanud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, kuna 95,1% tema aktsiatest kuulub Transcom Grupp OU-le
mis koostab konsolideeritud aastaaruande.

Raha ja ekvivalendid.
Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid dritegevusest kaudsel
meetodil. Investeerimis- ja finantseerimis- tegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.
Raha jaék ettevotte pangakontol, mida teised kontsernikonto likmed (sh AS Sakala Saeveski, AS Transcom Vara jt)l&bi
kontsernikonto kasutavad, on kajastatud lihiajalise ndudena raha kasutavate ettevotete vastu.

Nduded ostjate vastu.
Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses. Nduete laekumise tdenaosust hinnatakse individuaalselt iga ostja kohta eraldi.

Muud nduded.
K&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimiugi eesmérgil omandatud
néudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Juhul, kui néuete diglane vaartus erineb oluliselt nGude nimivaartusest, kajastatakse
ndudeid nende diskonteeritud nulidisvaartuses.

Titar- ja sidusettevotjad.
Investeeringud tiitar- ja sidusettevotjatesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit. Kapitaliosaluse meetodi kohaselt vGetakse
investeering algselt arvele tema soetus maksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel ettevdtte osalusega
muutustes investeeringuobjekti omakapitalis, omandamisel tekkinud firmavaéartuse vdimalike allahindlustega ning omandamisel
tekkinud firmavéaartuse tuluna kajastamisega. Tutar- ja sidusettevtjate soetamisel seotud isikutelt on kasutatud arvelevétul korrigeeritud
ostumeetodit.

Kinnisvarainvesteeringud.
Kinnisvarainvesteeringutena kajastatakse kinnisvaraobjekte, mida AS Transcom hoiab renditulu teenimise ja vaartuse kasvu
eesmargil. Kinnisvarainvesteeringute arvestusel kasutatakse diglase vaartuse meetodit. Varadel, mille diglase vaartuse ramaéramine
on raskendatud kasutatakse soetusmaksumuse meetodit. Bilansis kajastatakse kinnisvarainvesteeringud nende diglases vaartuses voi
jaédkmaksumuses.

Materiaalne pohivara.
Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga ule Uhe aasta ja maksumusega
alates 639 eurot. Materiaalne pohivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses ja kajastatakse bilansis tema
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.
Pdhivara parendusvaljaminekud, mis suurendavad pd&hivara t66joudlust Ule algselt arvatud taseme ja tdenaoliselt osalevad lisanduvate
tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pShivarana. Kulutused, mis tehakse eesmérgiga tagada ning sailitada varaobjektilt
tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:
Ehitised ja rajatised 20 - 50 aastat
Tootmisseadmed 8 - 12 aastat
Muud masinad ja seadmed 5 - 10 aastat
Muu inventar ja IT seadmed 3 - 8 aastat
Maad ei amortiseerita.

Rendiarvestus.
Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad tle rentnikule. Ulejaanud

9



Aktsiaselts Transcom 2011. a. majandusaasta aruanne

rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina.

Finantskohustused.
K@ik finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki soetamisega otseselt kaasnevaid
kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.
Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise tédhtaeg on aasta jooksul alates bilansikuupaevast vdi ettevéttel pole tingimusteta
Oigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupaeva.

Ettevotte tulumaks.
Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eesti ettevitete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu néudeid
ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksumééaraga 21/79
netodividendina véljamakstud summalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vai millal
need tegelikult valja makstakse.

Tulude arvestus.
Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Uleostjale, mudgitulu ja tehinguga seotud kulu on
usaldusvaarselt maératav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline. Tulu teenuse muugist kajastatakse teenuse osutamise jarel,
vOi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Arvestusmeetodite muutused.
Alates 01.01.2011 ihines Eesti Vabariik eurotsooniga ning Eesti kroon asendus euroga.
Alates 01.01.2011 on aktsiaseltsi arvestus- ja esitlusvaluutaks euro ning 2011 ja
jargnevate majandusaastate finantsaruanded koostatakse eurodes. Vérdlusandmed aruandes ja raamatupidamises on konventeeritud
ametliku vahetuskursiga 1 EUR = 15,6466 EEK.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Sularaha kassas 54 97
Arvelduskontod 21147 14 323
Kokku raha 21 201 14 420

Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2009 941 941
31.12.2010 941 941
Muud -941 -941
31.12.2011 0 0

AS Transcom juhatus otsustas mula senise titarettevitte OOO Russki Projekt seoses muutustega Venemaa poliitilises olukorras, mistdttu
on Eesti aritihingutel raske ja riskantne tegutseda Venemaa kinnisvaraturul.

AS Transcom juhatus otsustas I6petada tutarettevdtte Transcom Pskov tegevus ja ettevdte miilia seoses puidu Venemaa poolse
eksporttollide tdstmisega (50 EUR/tm), mist6ttu muutus méttetuks puidu eksport Venemaalt.

Tutarettevdtete investeeringuid kajastatakse lihiajalise investeeringuna kuni ostja leidmiseni.

Kuna seni ei ole nimetatud ettevtteid muidud ega likvideeritud, siis kajastatakse neid pikaajalise finantsinvesteeringuna.
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Lisa 4 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2011
Nduded ostjate vastu 18 217
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 11 159
Muud nduded 10 850 521
Laenunduded 7671661
Intressinduded 16 870
Noéuded konsolideerimisgrupi ettevitete vastu 3161990
Ettemaksed teenuste eest 1125
Kokku nduded ja ettemaksed 10 881 022
Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(eurodes)
31.12.2011
Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 11 146
Uksikisiku tulumaks 2572
Erisoodustuse tulumaks 272
Sotsiaalmaks 4 846
Kohustuslik kogumispension 190
Tootuskindlustusmaksed 412
Ettemaksukonto jaak 13
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 11 159 8292
Lisa 6 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(eurodes)
31.12.2011
Tutarettevotjate aktsiad ja osad 12 603 664
Sidusettevotjate aktsiad ja osad 13 499 807
Muud aktsiad ja osad 20115
Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud 26 123 586

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010
5993
858
0
0
0
0
0
6 851
31.12.2010
Ettemaks Maksuvdlg
20914
1806
272
3462
133
213
858
858 26 800
31.12.2010
6 438 148
12 586 473
0
19 024 621

11
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Lisa 7 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tltarettevotjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tltarettevotja . . L Osaluse maar (%)
o Tutarettevotja nimetus Asukohamaa Pd&hitegevusala

registrikood 31.12.2010 31.12.2011

10531394 Transcom Vara AS Eesti kinnisvarainvesteeringud 100 100

10566323 Tartu Sadam AS Eesti sadamateenused 100 100

. . saematerjali

10470020 Sakala Saeveski AS Eesti . 96 96
tootmine

11149834 Zelluloosi Kinnisvara OU Eesti kinnisvarateenused 100 100

| X kinnisvara

10184432 Sadamahaldus OU Eesti . 100 100

haldamine

. . ) puidust toodete
10015379 Green Window OU Eesti . . 100 100
valmistamine

10500755 Ammende Villa AS Eesti kinnisvarainvesteeringud 0 100

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Kasum(kahjum)

TltarettevGtja nimetus 31.12.2010 Omandamine kapitaliosaluse Muud muutused ~ 31.12.2011
meetodil
Transcom Vara AS 1165 391 -9544 1155 847
Tartu Sadam AS 574 578 -59 826 514 752
Sakala Saeveski AS 370 564 -370 564 0
Zelluloosi Kinnisvara OU 3152 357 6 532 646 9 685 003
Sadamahaldus OU 873 691 44 371 918 062
Green Window OU 301 567 -301 567 0
Ammende Villa AS 0 330 000 330 000
Kokku 6438 148 330 000 6 206 080 -370 564 12 603 664

Muude finantsinvesteeringutena kajastuvad osalused mittetegutsevates titarettevdtetes Venemaal 941 eurot ning ettemaks ettevdtte osade eest
summas 19173 eurot.

Tutarettevdtja AS Ammende Villa soetati 2011.a. majandusaasta I8pus ja miudi 2012.aastal. Seetdttu on titarettevote

kajastatud soetusmaksumuse meetodil.
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Lisa 8 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2011

Sidusettevdtja
registrikood

Sidusettev6tja nimetus

11385865 Parnu Sadam AS
10003747 Kediiv OU
10740945 Parnu Stividorid OU
10867071 Kihnu Veeteed OU

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Asukohamaa Pdhitegevusala
Eesti sadamateenused
. kinnisvara
Eesti .
haldamine
Eesti kinnisvara
esti .
haldamine
Eesti sadamateenused

Kasum(kahjum)

Sidusettevdtja nimetus 31.12.2010 Dividendid kapitaliosaluse
meetodil
Parnu Sadam AS 9 149 904 1816 514
Kediiv OU 1682 324 250 384
Parnu Stividorid OU 1499 086 60 844
Kihnu Veeteed OU 255 159 118 300
Kokku 12 586 473 2246 042

Lisa 9 Muud nduded

(eurodes)

Laenunduded
Intressinduded

Konsolideerimisgrupi ettevatete
laenud

Konsolideerimisgrupi ettevotete
intressid

Kokku muud néuded

31.12.2011

7671661
16 870

2908 520

253 470

10 850 521

2011. a. majandusaasta aruanne

Osaluse maar (%)

31.12.2010 31.12.2011

50 50

50 50

50 50

33 33

Muud muutused = 31.12.2011

10 966 418
-1 332708 600 000
1559 930
373 459
-1 332708 13 499 807

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
283 283
16 870

1156 817

81 155

1538 125

Lisa 10 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2009

Kasum (kahjum) Giglase vaartuse muutusest

31.12.2010
31.12.2011

3013 996

-648 226
2365770
2365770

1 - 5 aasta jooksul

Ule 5 aasta

7388 378

1751703

172 315

9312 396
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Aktsiaselts Transcom

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

2011
22 535
17 027

AS Transcom kinnisvarainvesteeringuteks on jargmised kinnistud:
- kinnistu Tartumaal Luunja vallas Kabina killas suurusega 23,3 ha
- 1/25 osa kinnistust Viljandimaal Suure-Jaani vallas Kéidama kulas

- kinnistu Parnus aadressil Kalda 2 suurusega 17578 m2

- kinnistu Kuressaare linnas aadressil Merikotka 8
Maa on maatulundusmaa ja teda hoitakse vaartuse kasvu eesmargil.

26 138
23802

2011. a. majandusaasta aruanne

Kalda 2, Parnu kinnistut kasutatakse reisisadamana, kuid kinnistule planeeritakse kinnisvaraarendust. 2007. aastal koostas ettevotte juhatus
ariplaani ja korraldati rahvusvaheline konkurss parima arhitektuurse lahenduse leidmiseks kinnistule, mille tulemusel valiti lahendus 5 ari-
ja eluhoone ehitamiseks. Detailplaneeringu koostajaks on K-Projekt. Kinnistut kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Kabina kula kinnistul ei ole detailplaneeringut veel algatatud ja kinnistu iglane vaartus selgub peale &riplaani v8imaluste selgumist

labi detailplaneeringu.

Lisa 11 Materiaalne p&hivara

(eurodes)

31.12.2009
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Muud muutused

31.12.2011
Soetusmaksumus

Jaakmaksumus

Masinad ja
seadmed

96 950
-96 950

96 950

-96 950

18 524

18 524

18 524
18 524

Kokku

Muu
materiaalne
pdhivara

26 995
-23713
3282

108 673
108 673
-24 077

135 668
-47 790
87 878

1900
1900
-40 738
-49 040

o

123 945
-120 663
3282

108 673
108 673
-24 077

232618
-144 740
87 878

20 424
20424
-40 738
-49 040

18 524
18 524
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Aktsiaselts Transcom 2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa 12 Kapitalirent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

31.12.2011 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Nordea Finance Estonia 17 782 9379 8403
Kapitalirendikohustused
17 782 9379 8403
kokku
31.12.2010 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Swedbank Liising AS 249 249
DnB NORD Liising AS 22010 22010
Kapitalirendikohustused
22 259 22 259

kokku

Lisa 13 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

2011 2010
Kasutusrendikulu 18 313 25 384

Jargmiste perioodide kasutusrendikulu mittekatkestatavatest lepingutest

31.12.2011 31.12.2010
12 kuu jooksul 24 856 17 633
1-5 aasta jooksul 34014 41 237

AS Transcom rendib sdiduautosid AS-ilt Swedbank Liising ja Nordea Finance Estonia AS.
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Aktsiaselts Transcom

Lisa 14 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Arvelduskrediit Nordea Pank
Luhiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud

Laen Nordea Pank

Laen Riigiressursside Keskus
Pikaajalised laenud kokku

Kapitalirendikohustused
kokku

Muud laenukohustused
Laen Parnu Laevatehas
Muud laenukohustused
Muud laenukohustused kokku

Laenukohustused kokku

Pikaajalised laenud

Laen Nordea Pank Finland
Laen Riigiressursside Keskus
Pikaajalised laenud kokku

Kapitalirendikohustused
kokku

Muud laenukohustused
Péarnu Laevatehas AS
Muud laenukohustused kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2011

1010778

1010 778

835738
134 380
970118

17 782

383 470
644 546
1028 016
3 026 694

31.12.2010

1085716
246 027
1331743

22 259

383 470
383 470
1737472

2011. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

1010778

1010 778

292 877
134 380
427 257

9379

255 647
644 546
900 193

2 347 607

1-5 aasta
jooksul

542 861

542 861

8403

127 823

127 823
679 087

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Maa

Kokku

AS Transcom on sdlminud jargnevad laenulepingud:
Nordea Bank Finland Plc intressimaéraga Euribor + marginaal 1,5% téhtajaga 27.11.2014 summas 1.900.000 EUR. Laenu tagatiseks on
esimese jarjekoha hlpoteek kinnistule Parnus kalda 2 summas 35.675.000 krooni, AS Parnu Sadam aktsiad ja AS Parnu Sadam garantii

ning eraisikust omaniku kdendus summas 300.000 EUR.

12 kuu jooksul  1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul
271428 814 288
164 040 81 987
435 468 896 275
22 259

127 823 255 647
127 823 255 647
585 550 1151 922

31.12.2011 31.12.2010

1942914

1942914

Arvelduskrediidi intressimaaraks on panga arvelduslaenu baasmaér + 2,3%. Laenu tahtaeg 2012 aasta.

Laenuleping OU Riigiressursside Keskusega intressimaéraga 10% tagastamata laenusummast aastas téhtajaga 30.06.2012. Laenu
tagatiseks on kaenduslepingud OU-ga Transcom Grupp ja emaettevétja eraisikust omaniku kaendusega.
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Aktsiaselts Transcom 2011. a. majandusaasta aruanne

Parnu Laevatehas AS laen on vBetud téhtajaga 31.12.2013 ja intressiga 5% aastas.

Muude laenudena kajastuvad seotud isikute lihiajalised laenud.

Lisa 15 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Volad tarnijatele 163 339 20811
Vélad toovotjatele 6222 4998
Maksuvdlad 8292 26 800
Muud vélad 225631 355 084
Vélad konsolideerimisgrupi ettevdtetele 99 879 704 522
Kokku vélad ja ettemaksed 503 363 1112215
Lisa 16 Eraldised
(eurodes)
Moodustamine/ Kasutamine 31.12.2011
korrigeerimine
Eraldis seoses AS Sakala
Saeveski likvideerimise 3200 000 -1 828 253 1371747
kahjumiga
Eraldis seoses tagatisega seotud
- ) 3425219 0 3425219
isiku kohtuvaidluses
Eraldis seoses Green Window
. . ) 457 962 457 962
OU kahjumite katmisega
Kokku eraldised 7 083 181 -1 828 253 5254 928

Lisa 17 Tingimuslikud kohustused ja varad
(eurodes)

31.12.2011 31.12.2010

Tingimuslikud kohustused
Vdimalikud dividendid 21 588 802 21 998 566
Tulumaksukohustus voimalikelt dividendidelt 5738 795 5847 720
Kokku tingimuslikud kohustused 27 327 597 27 846 286

Kehtiva tulumaksuseaduse alusel maksustatakse &ritihingu poolt valjamakstud dividendid tulumaksuga olenemata dividendide saajast.
Maksumaar 01. jaanuarist 2008.a. on 21/79 véljamakstud dividendide summalt.

Bilansis ei kajastata potensiaalset tulumaksukohustust firma vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali dividendidena
véljamaksmisel. Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.
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Aktsiaselts Transcom 2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa 18 Aktsiakapital

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Aktsiakapital 3195582 3195582
Aktsiate arv (tk) 5000 000 5000 000
Aktsiate nimivaartus 0.06 0.06
Lisa 19 Muugitulu
(eurodes)
2011 2010
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 491 209 228 247
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 491 209 228 247
Kokku mudgitulu 491 209 228 247
Mugitulu tegevusalade I8ikes
Renditulu 7143 10 219
Sildumistasud 15392 15919
Muud teenused 452 023 202 109
IT teenused 16 651 0
Kokku muugitulu 491 209 228 247

Lisa 20 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

2011 2010

Ulr ja rent 18 313 25384
Energia 9602 27 594
Elektrienergia 0 19 756
Kitus 9602 7838
Mitmesugused burookulud 27 613 26 879
Lahetuskulud 627 2529
Koolituskulud 2 046 383
Riiklikud ja kohalikud maksud 0 12 948
Kulu ebat6enaoliselt laekuvatest nGuetest 0 13 044
Kindlustuse kulud 9 906 9 068
Konsultatsioonid 15339 16 553
Juhtimisteenus 18 050 17 793
Juriidilised teenused 201 745 15109
Sponsorlus 10 320 6 391
Muud 57 584 25321
Kokku mitmesugused tegevuskulud 371 145 198 996
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Aktsiaselts Transcom 2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa 21 T66joukulud

(eurodes)
2011 2010
Palgakulu 65 145 53 376
Sotsiaalmaksud 21706 17 867
Kokku t66jéukulud 86 851 71243
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 5 4
Lisa 22 Muud arikulud
(eurodes)
2011
Kahjum p&hivara mahakandmisest 49 040
EbatGenaoliselt laekuvate arvete kulu 152 767
Tagatise eraldise moodustamine 3425219
Mudgiootel varade allahindlus 479 337
Kokku muud &rikulud 4106 363
Lisa 23 Finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2011 2010
Finantstulud ja -kulud tltarettevétjate aktsiatelt ja osadelt 2548119 1097 283
Finantstulud ja -kulud sidusettevdtjate aktsiatelt ja osadelt 913 335 1844116
Intressitulud 227 495 659 948
Intressikulud -126 981 -87 551
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest 0 -478
Muud finantstulud ja -kulud 32939 -416 918
Kokku finantstulud ja -kulud 3594 907 3096 400
Lisa 24 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Transcom Grupp OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevotja Transcom Grupp OU
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
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Aktsiaselts Transcom 2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011 31.12.2010
Noéuded Kohustused Nduded Kohustused

Emaettevotja 99 723 463 045
Tltarettevotjad 3173131 36 9401 519 215913
Sidusettevotjad 894 277 400 369 2729 186 25565
Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise 4121
osalusega eraisikust omanikud
Tegev- ja kérgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased

N ) ) i ) 6 798 867 244 297 8 245 286 165
pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

2011 2010
Ostud Muugid Ostud Muugid

Emaettevotja 43 549
Tutarettevotjad 9 070 16 722 58 123 247
Sidusettevotjad 1658 425 316 16 264 179114
Tegev- ja kérgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased

N . . . ) 1523 20 060 5877 9 454
pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad
Tegev- ja kBrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2011 2010
Arvestatud tasu 23008 23008

Lisaks tabelis kajastatule on aruandeaastal soetatud emaettevétte omanikuga seotud ettevéttelt tutarettevotteks ariihing maksumusega 330
000 eurot.

Aruandeaastal arvestati intressitulu titarettevétetelt 156686 eurot, sidusettevdtetelt 64842 eurot, muudelt omanikuga seotud ettevdtete
laenudelt 2085 eurot.

Lisa 25 Stiindmused parast bilansipaeva

2012. aasta olulised suindmused.

Transcom Grupp OU konsolideerimisgrupi reorganiseerimise tulemusel on 2012.a. toimunud jargmised muudatused:

AS Transcom kinnisvarainvesteeringud on Ule antud titarettevStja AS Transcom Vara bilanssi.

AS Transcom Varale on Ule antud osaliselt investeeringuid sidus- ja titarettevGtjatesse.

Kuna AS Transcom Vara on 100 % AS Transcom titarettevotja, ei tekkinud nimetatud Gleandmistega olulist muudatust grupi kui
terviku seisukohalt.

2012. aasta veebruaris viidi Idpule titarettevdtja AS Sakala Saeveski majandustegevuse miik uuele investorile. AS Transcom
kajastas tehingust saadud kahju summas 3,2 milj eurot 2011. a. kuludesse. 2012.a. selgus, et eraldis oli tehtud suhteliselt tdpselt ning kahjum ei
lainud suuremaks kui 2011.a. aruande koostamisel eeldatud.

2011. aastal moodustatud eraldis seoses seotud isiku kohtuvaidlustes antud tagatisega ei ole aastaaruande koostamise hetkeks

realiseerunud ja juhatusele kattesaadava info kohaselt voib ka tagatised mitte realiseeruda. Sellisel juhul kantakse moodustatud reserv
jargmistel perioodidel tuludesse.
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Aruande digitaalallkirjad

Aktsiaselts Transcom (registrikood: 10550575) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KARL LIIVAPUU Juhatuse liige 29.11.2012



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Aktsiaselts Transcom aktsionaride Gildkoosolekule

Olen auditeerinud AS Transcom raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2011, kasumiaruannet,
rahavoogude aruannet ja omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupaeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestusp8himétete kokkuvotet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud
lehekiilgedel 5 kuni 20, on kaasatud k&esolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ning diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.
Juhtkonna kohustuseks on asjakohase sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse
koostamise ja esitamise ilma pettustest vdi vigadest tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, asjakohaste arvestuspdhimdtete valimine ja
rakendamine ning antud tingimustes pdhjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Vandeaudiitori kohustus

Vandeaudiitori kohustuseks on avaldada auditi pdhjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Audit on I&bi viidud kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on ndutav, et audiitor on kooskdlas eetikanduetega ning et ta
planeerib ja viib auditi labi omandamaks p8hjendatud kindlust selle kohta, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vaarkajastamisi.
Audit hélmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali kogumiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et
raamatupidamise aastaaruanne vdib sisaldada pettustest v8i vigadest tulenevaid olulisi vadrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks votab vandeaudiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja Giglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja
esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdimab ka
kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasuse, juhtkonna poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute péhjendatuse ja raamatupidamise
aastaaruande Uldise esituslaadi hindamist.

Usun, et kogutud auditi tendusmaterjal on piisav ja asjakohane arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Minu arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt AS Transcom finantsseisundit seisuga 31.
detsember 2011 ning sellel kuupéeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Maidu Kuuse

/allkirjastatud digitaalselt/
Vandeaudiitor nr. 420

MK Audit OU

Audiitorettevétja tegevusluba nr. 90

Parnus, 30. novembril 2012



Audiitorite digitaalallkirjad

Aktsiaselts Transcom (registrikood: 10550575) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MAIDU KUUSE Vandeaudiitor 30.11.2012



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2011
27 846 287
-518 690

27 327 597



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Enda kinnisvara ost ja muik 68101
Veetransporti teenindavad tegevusalad 5222

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik

Telefon

Faks

Faks

Mobiiltelefon

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 4471700

+372 4471701

+372 4471721

+372 5155391
transcom@transcom.ee

www.transcom.ee

Mudgitulu
(EUR)

452023
15392
7143

Mudgitulu %

92.02%
3.13%

1.45%

Pd&hitegevusala
Jah
Ei

Ei



