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Korerdhistu ROOSI 2 2011. a. majandusaasta ananne

Tegevusaruanne

TEGEVUSARUANNE 2011.a.

Korteriihisty Roosi 2 sesmarglks on koraldada elamy koreromandite ssameks aléva ehitise ja maatlki mottsliste osade majandamist ja
esindada korterlhisty lkmete dhiseid huve

Ohigtu pahitegevuseks on korterslamu haldamine. Korerelamus on B0 korterit.
KonerGhistu peab tekkepbhist rasmatupidamisl.

Remondifondi jgak seiswgs 31.12.2010.a, ol 20 769,11 eurot ehk 324 368 krooni,
KU Roosi 2 arvelduskontol ali saisuga 31,12.2011 8. 32 513 surot shk 508 717,81 kroon|

2011 sastal lahtl [rgmised suuremad tHod:

1. 2011 sasta slguses ieosatl 2 korral parkimisplats iumekarstuttid trakiardga Arkaadia Punastus Ol pooit, tbades maksumus kokky 280,60
aurol

. Mértsikuus teostall kahjuriticje keldrites, (60d lecstas Gifti-Kutid Ol kogumaksumusaga 287,60 eurdt,

. 2011 aasta suurim 150 tostati malkuus kul vahetati vaia | treplkoja kanalisatsioon|pOstik korterite 11 ja 13 vahalises osas. Tood 1eosias
Lavateir 45 kogumaksumussga 857 eurol

. Kevadel talliti shituslk skspeniis katusels, 106d tecstas Bullcon OU kogumaksumusega 5T6 eurot,

Kl junius osfis Ghistule suvel heikilSikon (154,24 eurot) @ uwe muneniddux (185,78 sural ).

Aasta poksul leostatid sanlehnilise toid ja ummistuste likvideeriist sunvapesuauioga 343,10 eurp eest.
Aasta jookusi kulutati inepikoja valgstite vahetusels 92,53 eurat.

. Aasta [8pus leostall Katuse remanditaid summas 200 suro eesl Turmar Kate OU pocit

Suvel 2011 teastati heakorrated mafaesisel platsl| j2 mujal maja Ombrusas,

10, Jukatug on votnud suuna vaimaluse! vaiksemaid remondi- ja hooldugtaia mitte sisse cste vaid ise tecstada. Suurema 160na sa aasta pus
ndnda teostatud katuse parapeti plekkide ramont ja kinnituskruvide vahetus kogu parapeti osas.

(1 ha

©om e m th &

Aastas 1asull Baenumakseid koos Intressiga Swedbangake summas 23 219 eural,

Alates 2011 aasta septembrikuust K0 Roasi 2 koristaja puudub js majaimbruse puhtuse sest seisab juhatius, Kunl selle ajani oli koristajs KU
Roosi 2 palgaline titaja. Lumekaristuse alvel isodame (hiselt majaslanikeca crganiseerida. Iga frapikoja keldr eeskojas on han (8 labidas, at
ociske kaigil vaimalik korda holda

KU juhatuse likmed Ave Loarits's @ Rene Uisar| (alales juunist) on saanud |uhatuse lilkme tasu kokky kuus summalisalt 128 surst (ehk 2000
krooni),

2011 aasta septembris toimus KO Roos! 2 ket 48 sundmilk kohtut8itur Hills Kudu biroos enampakkumis teed, KU Roosi 2 esmans sundmiligi
nidude avaldus kohtulditurle off esitatud juba 2008 aasial.

Uuis komeriornanik tesus vilpenevuse ja [ Sitemensbiuse alusel j& sundmidy) [Srgselt Dlesse BET .55 surat, mis on tatemanatiuse alused
kohtutaitun kawdu valja nbutud kortern andisell omanikull

31,12.2011.a seisuga all esdmize omaniku Esva Vilnamagl volgnevuse jaak Onistule 768,13 aurat.

Remonditatdeks kuluiati 2011 aastal kokku 346888 eurol (52 276,18 krooni).

Remandifondi @8k seisuga 31.12.2011.a. ol 21 B82 eurot (342 378,20 krooni.)

2012 aastal on uhetuse eftepanskul vajalik teostade ketuse rengyeerimine vastavalt ehitusekpertiisis soovitatule. Kuna 2011 aasta jooksul on
olukord oluliselt halvenenud, Katuse soojustamisat dlemisie koruste femperatuur Buset, mis viimaldab kaigl kortenle radiaaloritesse tuleva
vee iemperetuuri alandade ning seelsbi kogu maja kittekulusid vahendada.

2012 .a. plaanit KO Reosi 2 teostada hoaldus- ja remantoid vastavall vajadusets,

KU Roosi 2 on maksevéimsline i3 jatkah oma tegevust vastavalt seaiud essmérkidsle.




Karerdhistu ROOS| 2 2011, a. mapndusaasia anianne

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
3.12.2011 31122010 Lisanr
Varad
Kdibevara
Raha A2 513 21 634
Mouded ja ettermaksed 23 628 3159 3
Kokku kilbevara 56 141 52793
P&hivara
Nouded ja ettermaksed 163 628 176 372 3
Kokku péhlvara 163 626 176 372
Kokku varad 219 T&T 229 165
Kohustused ja netovara
Kohustusad
Lihiajalised kohustused
Lagnukohustused 12 747 12 021 5
Vilad ja ettemaksed 6037 §E&TE B
Sihiotstarbalised tasud. annetused, isatused 21 882 20 768 7
Kokku Hihiajalised kohustused 40 666 38 668
Pikaajalised kohustused
Lasnukohustused 163 625 1786 37 ]
Kokku pikaajalised kehustused 163 625 176 3T
Kokku kohustused 204 291 216 039
Metavara
SihtkapitaliOsakapiial nimivasrusas 7189 7108
Ealmisie perioodide akumulesaritud ulem 5827 3 288
Arsandeaasia tulem 2350 2 661
Kokku netovara 15478 13126
Kokku kohustused ja netovara 219 767 229 165




Korenihistu ROOSI 2

Tulemiaruanne
{eurodes)

Tulud
Lilkmatedl saadud fesud
Mued tulud
Kokku tulud
Koulud
Sihtatstarbalizell finantseeriud projektide oisesed kulud
Mitmesugused tegevuskuiud
ToojGukuled
Muud kulud
Kokku kulud
Pahitegevuse tulem
Finantstulud ja -kulud
Aruandeaasta tulem

12 24
1393
13 617

-3 468
3418
-4 404

=11 291
2 326
24

2 330

2011, a. majandusaasla aruanng

2010 Lisanr
12 082 3
1 GEH g

13 660
-3 550 10
-3073 11
- 394 12
-1 13

<11 018

2642
19 14

2 661



Korteriihisiu ROOS 2

Rahavoogude aruanne
{eurodes)

Rahavood pdhitegevusast

FPahiegewuse ulem

Pahitegevusega seotud ndusie ja allemaksele muulus

Pahitegavusega seatud kohustuste @ efiemaksels muutus

Kokku rahavood pShitegevusest

Rehavood investeerimistegevusest
Lasxunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahaveood finantseerimistegevusest

Saadud laenude tagasimaksed

Makstud intressid

Leekunud osakapital

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid pericodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Raha ja raha ekvivalendid pericod] 1dpus

2011

2 326
3 477
27
34074

-12 020
-11 158

=23 218
10 878

21 G634
10 79
32 513

2010

2 642
21 0444
1098
24 TB4

19

-11 308
411810
3308
18 811
4892

16 742
4802
21634

2011, a. majandusaasis aruanneg



Kaortarnihistu ROOS! 2

Netovara muutuste aruanne

{eurodes)

31.12,2009
Aruandezasia ulam

Asutzjate ja likmets
sissamaksed

31.12.2010
Aruandeaasta tulem
31122011

SihtkapitaliOsakapital
nimivaarises

Jaei

3308

71898

T 199

Akumulearitud lulem

2011. a. majandusaasta aruanne

3266
2 661

s az2r
2350
BETT

Hokku netovara

7 157
2661

3308

13 126
2350
15476



KaortenOhisiu ROOS! 2 2011, a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimotted

Uidine informatsioon

Roosi 2 KU 2011, aasta rasmatupidamise asstaaruanne on koostatud keoskdlas Sesll Vabarligl hea reamatupidamise tavaga. Hea
raamatupldamise lava pihinduded on kehtestatud Easll Vabariigi raamstupidamise seaduses. mida Biendavad Raamatupidamise
Toimkonna paolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostalud ewrodes,

A, Raha ja raha ekvivalandid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastalakse rahavoogude aruandes kassas oleval sularana ja srvelduskonto ki,

B. Nduded likmeie vastu

Moudeid likmete vasiu kajastalakse bilansis [Ehtudes 1Gendoksall laskuvatest summadest.
Geisuga 31.12.2011.a Roosi 2 K- ebattbensolisalt laekuvaid ndudeid el ole.

C, Tasud Ohistu lnkmetelt

(higtu ilkmetell saadud mittesintosstarbelised tasud (hooldustasud, 1asud Didkulude katteks) kajastatakse wiuna pericodis, mille east
nasd lasulaksa

Sihotstarbel|s: {asusid Ghistu likmetalt | ndieks xorenihisty likmets poolt makstavad lasud remontideks) kajestetakse tuluna
nendes penoodides, mil isiavad asel kulutused, mille kompenseermiseks likmatasud on madeldud).

0. Teenuste ja makseie vahendamina

Teenusts [ maksete vanendamisal & xa@sta Ghistu kommunzaliesnuste tarmiatels makstavald summasid Ghistu Kuluna ega [iikmatel
saadavaid kommunaalieenuste eest tasumiseks moelded summasid Ghisty ulura, vaid neid kajestatakse vastavall ndude &
kohustusena, Tulude & kulude ansandas kajasiatakse vajadusel alnuil

vahendamisest teenitud netotulu wii tekkinud netakuiu

E Laenuds kajasiamine

Saadud [Benusumma kejasiatakse bilansis vasiavalt tagasimaksmiss tnlaale 10hl- j plkaajalise kohustusena. Leenusummal,

mille tagasimaksmise thtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansipdevast, kajastatakse ihajlise konustusena. Sasdud laenusumma
suurendab ka remondifondi j@8ki, samuti vdetakse see summa bilansis dles ndudena likmete vasiy laenu osas. Laenu intress vialakse
néudens likmeta vastu Gles intressida tasumise betkel



Kaorterilhisiu ROOS51 2

Lisa 2 Raha

{eurodes)

Arveldusarve Swedbankis
Arvaldusarye Swedbankis (2)
Kekku raha

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

{eurodes)

Lilkmiatalt [2ekumata ared

Mauded likmets vasiu lasnu osas
Kindlustuemakse tulevasts penoodide easl
MNdudad likmale vasiu pikaajaling osa
Kokku nduded |a ettemaksed

M.12.2011
32 504

9

32513

3.12.201
10 To4d

12 747

Br

163 626
187 254

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvélad

(eurcdes)

Uksikisiky tulurnaks

Solsiaalmaks

Konustusik kagumispension
Todtuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvilad

3.12.20M1
Maksuvalg
106
168
T
2
284

31.12.2010
Maksuvdig

94
150
T

2
253

31.12.2010
21825

)

21 634

31.12.2010
19 051

12 021

ar

176372
207 531

2011, a. maandusaasia aruanmng




Korteriohisiu ROOS1 2

Lisa 5 Laenukohustused

2011, a. majandusaasta aruanns

(eurodes)
322011 Jaotus jErelejidnud tahtaja [argi Intressimaar | Alusvaluuta Lépptehtasg
12 kuu 1 - 5 aasta dle 5 aasta
jooksul Jocksul
Pikaajalised lasnud
Lasn Swadbankist S 15 747 831735 tiaay | Emesach EUR 30032022
.a. 6,038 %
Pikaajalised laenud kokku 176 372 12747 83735 S8 800
Laenukohustused kokku 176372 12747 B3 T35 809 B8O
31122010 Jaotus jarelejddnud tahtaja jargi intressimidir Alusvaluuta Lopptahtasg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajafised laenud
Laen Swedhankist S s S Bhigs  digass | “meseda EUR  30.03.2022
8, 6,038 %
Pikaajalised laenud kokku 188 302 12021 60 105 116 266
Lasnukohustused kokku 188 382 12 021 B0 105 116 266
Lisa 6 Volad ja ettemaksed
{eurodes)
3tdz2001 31122010 Lisanr
Witad tarnijatele 5625 6234
\iad thbvitiatele 128 a3
Maxsuvilad 284 253 4
Kokku vilad ja ettemaksed 6037 6 &ra
Lisa 7 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused
(eurodeas)
Brutomeetod
31.12.2009 Saadud Tuhwamortisatsioan 31.92.2010
Sihtiinantseerming tegevuskuludeks
Remondifond 20058 27472 =26 759 20 7e4
Kokku sihtfinantseerimine tegevuskuludeks 20 066 27472 -5 188 20783
Kaokku sihtotstarbelised tasud, annetused ja 20 066 97 472 26 768 20 769
toetused
31122010 Saadud Tuluismortisatsioon Jaz.z20ém1
Sintfmantsesnmine tagevuskuiudeks
Remondifond 20 769 Z7 BO1 «26 6848 21882



Korterilhisiu RODS1 2 2011, a. majandusaasia aruanne

Kokku sihifinantseerimine tegevuskuludeks 20 780 27 B0 -26 BBE 21 882
Kokku sibtotstarbelised tasud, annetused ja
T B0 - 2
20 789 27 B8O 26 BBB Baz

Seisuga 31.12.2010 ol kasutamata remondifondi B33k 20 769 eurol. Aruandeperioodil vaiEpstati Ghistu likmetele remonditasude arveid kokku
summas 27 B0 surol. Remonditdodaks tanti 2011 aastal kulutusi summas 3 469 surcl, vastavall sihtfinantssenmise arnvestuse pShimidietels on
vastava summa kajastatud ka arcandeperiood! tuluna, samutl tasuli remondifondist laenu koos intressidega summas 23 218 eunol

Kasulamata remonditasude jdak 31.12.2011 seisuga on 21 BB2 eurot

Lisa 8 Liikmetelt saadud tasud

(eurodes)
2011 2010
Mittesihtotstarbelised tasud
Haldamina 5442 5548
Tehnohooldus 768 1520
Haakord 2033 1171
Kmdlustus 512 a3
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud 3455 3550
Kokku lilkmetelt saadud tasud 12 224 12 a2
Lisa 9 Muud tulud
(eurodes)
2011 2010
Radumaks 735 736
Arvestalud vilvised B57 832
Kokku muud tulud 1383 1 568

Lisa 10 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

(eurodes)
201 2010
o 3 489 3550
Kokku sihtolstarbeliselt finantseari
seeritud projektide 3 469 3550

otsesed Kulud

1



Kererithistu ROOS! 2 2011, 8. majandussasta aruanng

Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud

{eurcdes)
2011 2010
Haldamire 253 2715
Panga isenustasud 48 52
Kindiustus 518 306
Tehnohooldus 320 a
Kokku mitmesugused tegevuskulud 3418 3073
Lisa 12 T66joukulud
(eurodes)
2011 2010
Palgakulu 3448 o
Sotsiaalmaksud 956 1103
Kokku tdéjoukulud 4 404 4 394
Todtajate keskmine arv taandatuna tdistooajale 1 1
Lisa 13 Muud kulud
(eurodes)
2011 2010 Lisanr
Kommunaalieenuste vahendamisest tekkinud netokulu 0 1 18
Kokku muud kulud 0 1
Lisa 14 Finantstulud ja -kulud
{eurodes)
2011 2010
Panga intressid 24 19
Lasnu intressid -11 184 -11 810
Intresaitulu 11 1649 11 840
Kokku finantstulud ja -kulud 24 18
Lisa 15 Seotud osapooled
{eurodes)
Lilkmets arv majandusaasta I5pu seisuga
3a2.2011 31.12.2010
Fiisifisest isikus! likmets any B0 GO

12



Kortenbhisiu ROOS! 2 2011, a, majandusaasta aruanne

Saldod seotud osapooltega rithmada 1&lkes
31.12.2010

31422011
Mouded Kohustused Méuded Kohustused
Asutajed ja liikmed 187 167 22010 207 443 20 760
2011 2010
Miligid Miigid
Asutajad |3 likmed 13617 13 660
Tegev- ja kirgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused
2011 2010

Arvestatiud tasu 1-8a7 2 002
Lisa 16 Kommunaalteenuste vahendamine
Kommunaaiteenuste vahandamisast tekkinud netotulul-kulu {-) )

2011 2010

Kiite o -1

Vasl ja kanaligatsioon -1 4]

Prigivedu 1 0

Kokhku ] -1

2011 aasta m3dratud kulutatud HNetotulufkulu)

Elaktar 1020 1020 o

Kilte 30961 30861 0

Viesi ja kanalisatsicon 12208 12208 1

Prikgivedu 2583 25592 1

Otsakoralduste &8 i o

teenusiasy

Kokhku 46850 48850 8]

Lisa 17 Juhatuse allkirjad 2011.a majandusaastqaruandele

e 20128

majandusaasta aruande. mis on kinnitaiud  Oidkoosoleku poolt “"%

R‘flz KU 2011,

- ﬁfm‘& 2012 otsusags, alikiastamine
U

13
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Juhatuse Hige
Ave Looris

Lty

Juhatude lige
Eero Pajuviidik

Juhatuse llige =
Reng Usar

14



Aruande elektroonilised kinnitused
Korterithistu ROOSI 2 (registrikood: 80163650) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Sigrit Tammjarv Sisestaja 27.07.2012



Tegevusalad

Tegevusala

Hoonete ja Glrimajade haldus (korterithistud,

elamudihistud, hoonethistud jms)

Sidevahendid

Liik

Telefon

Telefon

Telefon

Faks
Mobiiltelefon
Mobiiltelefon
E-posti aadress

E-posti aadress

Sisu

+372 6108500
+372 6011782
+372 6011753
+372 6108421
+372 5055992
+372 5054282

sigrit@arkaadia.ee

ave@metro.ee

EMTAK kood

68321

Pd&hitegevusala

Jah



