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Konsolideeritud majandusaasta
aruanne 2011

ETTEVOTTE LUHIISELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED

OU Oma Grupp tegutseb pdhiliselt finantsinvestorina omades erinevate, peamiselt
ehituse ning kinnisvaraarendusega seotud ettevstete aktsiad ja osasid. Samuti on OU
Oma Grupp ise investeerinud kinnisvarasse, mida renditakse vélja. Ettevite omab

14bi investeerimisfirma erinevate bérsiettevitete aktsiad,

Kontserni ettevitte AS Oma FEhitaja tegevusvaldkonnad on  elamute ja
mitteeluhoonete ehitus, hoonestusprojektide arendus ning teenuste osutamine, mille
hulka kuuluvad inseneritegevused ning nendega seotud tehniline ndustamine ning 4ri-
ja muu juhtimisalane ndustamine,

Kontserni ettevdtte FCM Grupi AS pOhitegevus on sarnaselt emaettevéticle
investeerimistegevus. Ettevite tegutseb kinnisvaraturul finantsinvestorina. FCM
Grupi AS tiitarettevdtted tegutsevad kinnisvara rendile andjatena.

Asukoha aadress:

Registrikood:

Telefon:

Faks:

E-posti aadress:
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OU OMA GRUPP Konsolideeritud majandusaasta
aruanne 2011

TEGEVUSARUANNE

OU Oma Grupp pohitegevus on investeerimistegevus. Ettevéte tegutseb
kinnisvaraturul finantsinvestorina omades erinevate, peamiselt ehituse ning
kinnisvaraarendusega tegelevate ettevotete aktsiad.

Ettevbte omab finantsinvestorina Iibi investeerimisfirma vahenduse erinevate
borsiettevitete aktsiad.

OU Oma Grupp omab 67% AS Oma Ehitaja aktsiatest ja 60% FCM Grupi AS
aktsiatest.

Kontserni pdhitegevus toimub Eestis, viikesemahuline tegevus Litis toimub 14bi
tiitarettevtte.

2011. aasta kujunes Eesti majandusele vdrreldes Euroopa Liidu teiste
liikmesriikidega numbriliste n#itajate poolest suhteliselt edukaks. Eesti majanduskasv
oli ca 8%, mis oli Euroopa Liidu kérgemaid. Majanduskasv toimus valdavalt
ekspordi arvelt. Arevust tekitavaks signaaliks oli aga majanduskasvu jarsk
pidurdumine IV kvartalis, mis sundis analiiiitikuid korrigeerima prognoose tulevikuks
oluliselt viiksemaks. Euroopa (sh Eesti) majanduste arengut 2011. aastal mdjutas
kindlasti eurotsoonis valitsenud ebakindel ja segane olukord, mis pidurdas ka
kinnisvara- ja ehijtussektorit otseselt mdjutavaid investeeringuid.

2012. aastal jitkavad emaettevite ning titarettevdtied viljakujunenud
tegevusvaldkondades.

Kontserni tiitarettevite AS Oma Ehitaja jatkab 2012. aastal klientidele
projekteerimis/ehitustosvotu ja ehituse peatdsvstuteenuse pakkumist. Pghitegevus on
endiselt seotud hoonete ehitusega. Suureneb kindlasti tdhelepanu erahangetele,
riigihangete puhul keskendume rohkem suuremahulistele Ja keerukatele projektidele.
Téhelepanu all on endiselt otseturundus, kliendisuhted korduvtellijatega ning
projekteerimisega ja projektide ettevalmistamisega seotud teenuste aktiivne miiiik.

Kontserni tiitarettevdtte FCM Grupi AS tiitarettevdtted jétkavad kinnisvara turul
teenuste osutamist. FCM Grupi AS tiitarettevdtete kinnisvarainvesteeringud ja
kapitalirendi tingimuste kohaselt kajastatavad tehingud on osaliselt finantseeritud
pangalaenudega, mille intressimi#r on seotud Euriboriga. Kinnisvara rendilepingute
ja kapitalirendi maksed muutuvad samuti vastavalt Euriborile, renditasude
muutumine on rendilepingutes fikseeritud. Seega ettevdtetele nimetatud muutusega
olulist riski ei kaasne.

Kontsernis t66tas aruandeperioodi jooksul keskmiselt 46 tootajat. Rangelt jélgiti
ettevotte piisikulude kokkuhoiu programmi. Kokku maksti kontsernis tootajatele
2011. aastal té6tasu 897 tuh eurot.

2011. aastal OU Oma Grupp uurimis- ja arendustegevuseks véljaminekuid ei teinud,
ka jargnevaks majandusaastaks ei planeerita nimetatud véljaminekuid.
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OU OMA GRUFPP Konsolideeritud majandusaasta

arvanne 2011]
OU Oma Grupp peamised finantssuhtarvud:
2011 2010
Arikasumi marginaal (%) 4,6 11,3
Puhaskasumi marginaal (%) -2,7 12,8
Aktivate tootlus aastas (%) -1,7 3,8
Emaettevitte finantssuhtarvud:
2011 2010
Aktivate tootlus aastas (%) 6,9 16,6
Omakapitali tootlus aastas (%) 7.3 18,3
Omakapitali méér (%) 94,1 95,2
Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid;
Arikasumi marginaal (%) = 4rikasumn/miiiigitulu * 100
Puhaskasumi marginaal (%) = puhaskasum/miliigitulu * 100
Aktivate tootlus aastas (%) = puhaskasum/ perioodi keskmised aktivad * 100
Omakapitali tootius aastas (%) = puhaskasum/ perioodi keskmine omakapital * 100
Omakapitali magr (%) = omakapital/ koguaktivad * 100
5
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OU OMA GRUPP Konsolideeritud majandusaasta

aruanne 2011
RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
Konsolideeritud kasumiaruanne
tuhandetes eurodes
Lisa nr. 2011 2010
Miitigitulu 24 24 723 13 658
Miiiidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 25 (23 285) (11411)
Brutokasum 1438 2247
Turustuskulud (168) (163)
Uldhalduskulud 26 (1 295) (1328)
Muud &ritulud 12 27 865
Muud drikulud 12 (1 145) (80)
Arikasum (-kahjum) (1143) 1539
Finantstulud ja - kulud
Finantstulud ja —kulud sidusettevatjate
aktsiatelt ja osadelt 9 570 194
Finantstulud ja —kulud tiitarettevétjate
aktsiatelt ja osadelt 8 {168) 0
Finantstulud ja —kulud muudelt
pikaajalistelt investeeringutelt 0 9
Intressikulud (1126) (989)
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest 1 (2)
Muud finantstulud : 1192 1203
Kokku finantstulud ja - kulud 469 415
Kasum (kahjum) enne maksustamist ©74) 1954
Tulumaks 23 0 (205)
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) (674) 1749
Sealhulgas:
emaettevotte omanike osa puhaskasumist (556) 1095
(- kahjumist)
vihemusomanike osa  puhaskasumist (118) 654
(-kahjumist)
< 6
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00U OMA GRUPP

Konsolideeritud koondkasumiaruanne

tuhandetes eurodes Lisa

Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum)
Muu koondkasum

Realiseerimata kursivahed
Aruandeaasta koondkahjum

Sealhulgas:

emaettevitie omanike osa koondkasumist
(-kahjumist)

vihemusomanike osa koondkasumist
(-kahjumist)

Tiit Kuuli
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Konsolideeritud majandusaasta

2011

(674)

(666)

(551)

(115)

aruanne 2011

2010

1749

1749

1094

655



OU OMA GRUPP

Konsolideeritud bilanss

tuhandetes eurodes
VARAD

Kiibevara
Raha
Lihiajalised finantsinvesteeringud
Nouded ja ettemaksed
Nouded ostjate vastu
Maksude ettemaksed ja tagasinduded
Muud lihiajalised nduded
Ettemaksed teenuste eest
Kokku nduded ja ettemaksed
Varud
Kiibevara kokku

Pohivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Sidusettevtjate aktsiad v&i osad
Muud aktsiad ja vi#rtpaberid
Pikaajalised nduded

Kokku pikaajalised finantsinvesteeringnd

Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pShivara
Maa
Muu materiaalne pShivara
(ja#kmaksumuses)
Kokku materiaalne pshivara
Immateriaalne p&hivara
Pikagjalised ettemaksed varude eest
Pohivara kokku

VARAD KOKKU

................................................
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Lisa nr.

15

~] O

12

13
13

Konsolideeritud majandusaasta
aruanne 2011

31.12.2011 31.12.2010 31.12.2009

981 3814 2320
375 372 326
1962 466 1616
19 50 41

849 564 2954
95 57 122
2925 1136 4733
8§ 021 8222 9153
12 302 13 545 16 532
2368 2192 3119
456 460 481
10 402 10 749 15 509
13 226 13 401 19 109
9643 13 568 12635
0 40 198

12 20 37

12 60 234

20 5 10
2354 2297 0
25255 29 330 31 989

37557 42 875



OU OMA GRUPP

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Kohustused
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Vélad tarnijatele
Vélad tosvotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Saadud ettemaksed
Kokku vdlad ja ettemaksed
Lithiajalised eraldised
Lithiajalised kohustused kokku

Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukochustused
Muud pikaajalised vilad
Pikaajalised eraldised

Pikaajalised kohustused kokku

Kohustused kokku

Omakapital
Vihemusosalus
Osakapital nimiviirtuses
Muud reservid
Eelmiste pericodide jaotamata kasum
Aruandeaasta koondkasum (-kahjum)
Omakapital kokkua

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
KOKKU

...................................................
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16

15
19

28

16
20
28

22

Konsolideeritud majandusaasta
arvanne 2011

31.12.2011 31.12.2010 31.12.2009

1797

1630
48
389
660
606
3333
170
5300

18 894
92
65
19 051
24 351

4 450
3

2
9303
(552)
13 206

37 557

2036

495
36
354
987
18

1 890
544

4 470

23 754
219
177

24 150

28 620

4429
3

&)
8733
1 094
14 256

42 876

1478

650
46
234
1137
1394
3462
327
5266

29 635
283
170

30 088

35354

4085
3

(3)
9315
(233)
13 167

48 521



OU OMA GRUPP

Konsolideeritud rahavoogude aruanne (kaudsel meetodil)

tuhandetes eurodes Lisa nr.
Rahavood #ritegevusest
Arikasum (-kahjum)
Korrigeerimised:
P&hivara kulum 12,13,14
Vara viidrtuse muutus 12
P6hivara maha kandmine
Varude allahindlus 6

Aritegevusega seotud nouete ja ettemaksete
muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja
ettemaksete muutus

Varude muutus

Makstud intressid
Makstud tulumaks
Saadud kapitalirendi maksed 17
Saadud kapitalirendi intressid 17
Valuutakursi kahjum

Kokku rahavood iritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest
Pohivara ja kinnisvarainvesteeringute soetus 12,13,14
Materiaalse pShivara miitik
Sidusettevdtete soetus 9
Muude finantsinvesteeringute soetus
Muude finantsinvesteeringute miiiik

Antud laenud 10
Antud laenude tagasimaksed

Saadud dividendid 9
Saadud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed
Arvelduskrediidi muutus
Makstud dividendid 23
Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Rahavood kokkn
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus

...................................................

Tiit Kuuii
Juhataja

2011
(1 143)

218
1142
1

0

(1 694)

3655

311
(1 126)
(172)
301
458

0
1951

(29)
3
0
(23)
0
(13)
0
394
659
991

(5 280)
0
(495)
(5 775)
(2 833)
(2 833)
3814
981

Konsolideeritud majandusaasta
arnanne 2011

2010
1539

250
(647)
0
374
4416

(1 431)

557

(1 002)
(96)
876
758
@)
5590

(517)
162
(339)
0

12
(259)
2 359
175
384
1977

(5 287)
(18)
(768)
(6 073)
1494
1494
2320
3814
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OU OMA GRUPP Konsolideeritud majandusaasta

aruanne 2011
Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne
tuhandetes eurodes Emaettevitte omanikele kuuluv
omakapital
Osa-  Realta Jaota- Kokka Vihe  Kokku
kapital  kursi- mata mus-
vahed kasum osalus
Saldo 31.12.2009 3 3) 8779 8779 3882 12 661
ArvestuspShimdtete 0 0 303 303 203 506
muutuste m&ju
Korrigeeritud saldo 3 3 9082 92082 4085 13167
31.12.2009
Aruandeperioodi
koondkasum 0 0 1095 1095 654 1749
Vilja kuulutatud
dividendid 0 0 (350) (350) (310) (660)
Saldo 31.12.2010 3 3) 9 827 9827 4429 14 256
Aruandeperioodi
koondkasum 0 5 (556) (651) (115) (666)
Vilja kuulutatud
dividendid 0 0 (337) (337) (158) (495)
Muutused
tiitarettevotie
omakapitalis ja
osaluses 0 0 (183) (183) 294 111
Saldo 31.12.2011 3 2 8 751 8756 4450 13 206

Tépsem informatsioon osakapitali ja muude omakapitali kirjete kohta on toodud lisas
22.

N— .
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OU OMA GRUPP Konsolideeritud majandusaasta
aruanne 2011

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
arvestuspohimotted

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja
hindamisalused

OU Oma Grupp 2011. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on
koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Raamatupidamise seaduses, mida
tidiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on 1ghtutud
soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimétetes.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tuhandetes eurodes.

OU Oma Grupp kontserni koosseisu kuuluvad AS Oma Ehitaja (osalus 67%) ja FCM
Grupi AS (osalus 60%) koos oma tiitarettevotetega.

Esitusviisi ja arvestuspihimoétete muudatused

Muudatus arvestus- ja esitusvaluutas

1. jaanuaril 2011 iihines Eesti Vabariik euroalaga ja vdttis rahvusvaluutana
kasutusele euro, mis asendas Eesti krooni. Sellest tulenevalt on OU Oma Grupp
arvestusvaluutaks alates 1. jaanuarist 2011 euro. Muutus arvestusvaluutas on
kajastatud edasiulatuvalt. Seisuga 1. jaanuar 2011 on emaettevite ja tema
tiitarettevotted teostanud raamatupidamiskontode saldode timberarvestuse, ldhtudes
valuutakursist 15,6466 krooni/euro.

2011. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes.
Aruandes esitatud vOrdlusandmed on Eesti kroonidest eurodesse imber arvestatud
iileminekukursiga 15,6466 krooni/euro. Kuna nimetatud kurss on iihtlasi ka
varasematel perioodidel kehtinud fikseeritud vahetuskurss, ei tekkinud
iimberarvestusest kursierinevusi.

ArvestuspShimgtete muudatus
Alates 01.01.2011 on kontsernis rakendatud kinnisvarainvesteeringute kajastamisel

nii diglase vigrtuse kui soetusmaksumuse meetodit. Uleminekut soetusmaksumuse
meetodilt Giglase viidrtuse meetodile on kasutatud juhtudel, kus viimane meetod
annab objektiivsemat informatsiooni aruande kasutajatele.

Eelmise perioodi algsaldosid mdjutava arvestuspdhimdtete tagasiulatuval muutmisel
on ettevite esitanud lisaks eelmise perioodi 15ppbilansile ka eelmise perioodi
algbilansi ldhtudes uutest arvestuspShimétetest.

\< 12
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OU OMA GRUPP Konsolideeritud majandusaasta

aruanne 2011
ArvestuspShimétete muutmise méju on esitatud allj drgnevas tabelis:
Muudetud saldo
Saldo 2010.a Muudatuse 2011.a.
aastaaruandes mdju aastaaruandes
Maéju bilansile seisuga 1.1.2010
Kinnisvarainvesteeringud 12 129 506 12 635
Netomdju omakapitalile, sh:
Eelmiste perioodide jaotamata kasum emaettevate 9009 303 9312
Vihemusosalus 3 883 203 4 085
M@aju bilansile seisuga 31.12.2010
Kinnisvarainvesteeringud 12 362 1206 13 568
Netomdju omakapitalile, sh:
Aruandeaasta kasum 1049 700 1749
Mdju kasumiaruandele 2010.a
Mititdud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 11 463 52 11411
Muud 4ritulud 145 720 865
Muud drikulud €))] (72) (81)
Kokku méju kasumiaruandele 700
Mobju rahavooguede aruandele 2010.a
Arikasum 839 700 1539
P&hivara kutum 302 (52) 250
Vara vifirtuse muutus 0 (648) (648)

Konsolideerimise pshimétted

Konsolideeritud arvandes on rida-realt konsolideeritud koigi emaettevdtja kontrolli
all olevate tiitarettevdtjate (vilja arvatud edasimiliigi eesmirgil omandatud
tiftarettevotjad) finantsniitajad. Elimineeritud on k&ik kontsernisisesed nduded ja
kohustused, kontserni ettevdtete vahelised tehingud ning nende tulemusena tekkinud
realiseerimata kasumid ja kahjumid. Vihemusosa emaettevitja kontrolli all olevate
ettevGtjate tulemuses ja omakapitalis on konsolideeritud bilansis kajastatud
omakapitali koosseisus eraldi emacttevétte omanikele kuuluvast omakapitalist ning
konsolideeritud kasumiaruandes eraldi kirjel.

2011. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad OU Oma
Grupp (emaettevdtja) ning tema titarettevotjate Oma Ehitaja ja FCM Grupi AS
finantsniitajad. Modlemad OU Oma Grupp tlitarettevotted on koostanud
aruandeperioodi kohta konsolideeritud aastaaruande.

Vajadusel on tiitarettevdtete arvestuspshiméstteid muudetud vastavaks kontserni
arvestuspShimdtetele.

Emaettevdtja konsolideerimata aruannetes, mis on esitatud konsolideeritud
aastaaruande lisades, kajastatakse investeeringuid tiitar- ja sidusettevdtjatesse
soetusmaksumuses (miinus vajadusel allahindlused).

Tiitarettevotjad

Tiitarettevotjateks loetakse cltevotet, mille tlile emaettevstjal on kontroll.
Tiitarettevtjat loetakse emaettevtja kontrolli all olevaks, kui emacttevétja omab kas
otseselt v3i kaudselt iile 50% tiitarettevotja héidlediguslikest aktsiatest vdi osadest vai
on muul moel v8imeline kontrollima tiitarettevdtja tegevus- ja finantspoliitikat,
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Kui emaettevétja omandas vdi loovutas perioodi jooksul ettevdtja iile kontrolli, on
vastav tiitarettevGtja konsolideeritud alates selle omandamise kuupédevast kuni
miitigikuupievani.

TiitarettevGtja soetamist kajastatakse ostumeetodil (vilja arvatud tiihise kontrolli all
toimuvad #ritihendused, mida kajastatakse korrigeeritud ostumeetodil). Vastavalt
ostumeetodile voetakse omandatud tiitarettevstja varad, kohustused ja tingimuslikud
kohustused (s.0 omandatud netovara) arvele nende Oiglases védrtuses ning
omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara Oiglase vidrtuse vahe
kajastatakse positiivse vdi negatiivse firmavairtusena (vt arvestuspShimdtet
Firmaviértus).

Sidusettevétjad

SidusettevStja on ettevdte, mille iile kontsern omab olulist mdoju, kuid mida ta ei
kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise mdju olemasolu juhul, kui kontsern omab
ettevities 20% kuni 50% hi#lediguslikest aktsiatest v&i osadest.

Investeeringud sidusettevétjatesse kajastatakse bilansis kapitaliosaluse meetodil.
Selle meetodi kohaselt vdetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses,
mida korrigeeritakse jdrgmistel perioodidel investori osalusega muutustes
investeeringuobjekti omakapitalis (nii muutused sidusettevotja kasumis/kahjumis kui
muudel omakapitali kirjetel), omandamisel tekkinud firmaviirtuse voimalike
allahindlustega ning omandamisel tekkinud negatiivse firmaviirtuse tuluna
kajastamisega.

Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt
ettevdtja osaluse suurusele. Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti, vilja
arvatud juhul, kui kahjumi p&hjuseks on vara visrtuse langus.

Juhul kui ettevdtte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevdtja
kahjumis on vOrdne v&i iiletab sidusettevdtte bilansilist védrtust, vihendatakse
investeeringu bilansilist védrtust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse
bilansiviliselt. Juhul kui ettevdte on garanteerinud v&i kohustatud rahuldama
sidusettevitja kohustusi, kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui
kapitaliosaluse meetodi kahjumit.

Osalust omandatud sidusettevotja varades ja kohustustes ning omandamisel tekkinud
firmavisrtust kajastatakse bilansis netosummana real »oidusettevitjate aktsiad vai
osad®,

Tatar- ja sidusettevdtiate puhul, mis juba soetamishetkel vastavad miiligiootel
pohivara kriteeriumitele (st. viga tSendoliselt miiiiakse 12 kuu jooksul alates
soctamishetkest), kajastatakse omandatud tiitarettevStjate varad konsolideeritud
bilansis eraldi kirjel ,Miifigiootel phivarad” ning kohustused eraldi kirjel
»Miiligiootel pShivaradega seotud kohustused” (md&detuna kas nende diglases
védirtuses, millest on maha arvatud miitigikulutused, v&i bilansilises vigrtuses,
olenevalt kumb on madalam); omandatud sidusettevStjad kajastatakse kas nende
Oiglases vidrtuses, millest on maha arvatud miitigikulutused, v&i bilansilises
véértuses, olenevalt kumb on madalam.
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Finantsvarad

Kontsernil on jirgmised finantsvarad: raha ja ekvivalendid (vt 13ik
arvestuspShimdtetes), nduded ostjate vastu (vt 18ik arvestuspShimétetes) ja muud
nduded, ning pikaajalised finantsinvesteeringud, mis on seotud sidusettevatjatega.
Finantsvarade oste ja miiiike kajastatakse tehingupdeval (s.t pdeval, mil kontsern
vOtab endale kohustuse (niiteks s6lmib lepingu) teatud finantsvara ostuks voi
miiligiks).

Raha ja raha ekvivalendid, nduded ostjate vastu ja muud nouded (viitlackumised,
antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vilja arvatud edasimiiiigi
eesmirgil omandatud n&uded, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.
Liihigjaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vdrdne nende
nominaalvagrtusega (miinus tagasimaksed ning véimalikud allahindlused), mistdttu
lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tendoliselt lackuvas summas. Pikaajaliste
nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele
saadaoleva tasu Giglases véirtuses, arvestades jdrgnevatel perioodidel ndudelt
intressitulu, sisemise intressiméira meetodit kasutades. Edasimiiligi eesmirgil
soetatud ndudeid kajastatakse diglase viirtuse meetodil.

Igal bilansipdeval hinnatakse, kas esineb vara vidrtuse vSimalikule langusele
viitavate asjaolude esinemist. Juhul, kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse
korrigeeritud  soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla finantsvarast
eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete niiiidisvéirtuseni (diskonteerituna antud
finantsvara esmasel kajastamisel fikseeritud sisemise intressimésiraga).

Juhul, kui eelnevalt alla hinnatud korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavate
finantsvarade vairtus jdrgnevatel perioodidel taas tduseb, tithistatakse varasem
allahindlus kuni summani, mis on madalam (1) finantsvarast eeldatavasti tulevikus
lackuvate maksete niitidisvértusest ja (2) bilansilisest jadkvésirtusest korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil juhul, kui allahindlust ei oleks eelnevalt toimunud.
Allahindluste tithistamisi kajastatakse kasumiaruandes.

Pikaajalisi finantsinvesteeringuid, mis on seotud sidusettevdtjatega kajastatakse
kapitaliosaluse meetodil (vt arvestuspShimstted ,,Sidusettevotjad™).

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat
sularaha, arvelduskontode jiike (va. arvelduskrediit) pankades ja kergesti
realiseeritavaid viértpabereid.

Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapirase #ritegevuse kaigus tekkinud
lithiajalisi nSudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevitete ja sidusettevatjate vastu.
Ngudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus  (s.0
nominaalvédrtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused). Vajadust allahindluseks
hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lihtudes eeldatavasti tulevikus lackuvate summade
niitidisvésirtusest.

Faktooring
Faktooring on nduete iileandmine (miiik), kus sdltuvalt faktooringlepingu
tingimustest on ostjal Gigus teatud aja jooksul nfue miiijjale tagasi miiiia
(regressidigusega faktooring) vdi tagasimiiiigi Gigus puudub ning k&ik ndudega
seotud riskid ja tulud ldhevad sisuliselt iile miiiijalt ostjale (regressidiguseta
faktooring).

—
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Juhul, kui ndude miitijal séilib ndude tagasiostukohustus, kajastatakse tehingut kui
finantseerimistehingut (st. ndude tagatisel v6etud laenu), mitte kui miiiiki. Nouet ei
loeta faktooringu tagajirjel miiiiduks, vaid see kajastatakse bilansis seni, kuni ndue
on laekunud vB8i regressibigus aegunud. Faktooringtehingust tekkinud
faktooringkohustust kajastatakse analoogiliselt muudele laenukohustustele,

Juhul, kui tagasiostukohustust i ole ning kontroll ndude ja temaga seotud riskide ja
tulude ile ldheb iile ostjale, kajastatakse tehingut ndude miitigina. Kulu nduete
miiligist kajastatakse kas finantskuluna (analoogiliselt intressikulule) vdi nduete
allahindluse kuluna, soltuvalt sellest, kas faktooringtehing tehti rahavoogude
Jjuhtimise v6i krediidiriski maandamise eesméirgil.

Varud

Varudena kajastatakse edasimiitimise eesmérgil soctatud varad (kinnistud) ning
kulutused pooleli olevatele kinnisvaraarenduse projektidele, mida kontserni
ettevitted ise ehitavad edasimiitimise eesmérgil. Viimasel juhul ettevdttel puudub
ehitus- v6i miitigileping kolmanda osapoolega.

Varud vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest
jamuudest kulutustest, mis on otseselt vajalikud nende soetamiseks.

Varud hinnatakse bilansis ldhtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v&i
neto realiseerimisvédrtus. Valmistoodangu ja 18petamata toodangu soetusmaksumus
koosneb otsestest kuludest, tootmise iildkulust ja projekti finantseerimise kuludest.
Valmistoodanguna kisitletakse kasutusloa saanud miitimata korteriomandeid.

Materiaalne péhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid
varasid kasuliku to5eaga iile ithe aasta ja maksumusega tile 191 euro.

Materiaalne pdhivara voetakse algselt arvele soetusmaksumuses, mis koosneb
ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara
viimiseks tema tO6seisundisse ja -asukohta, Materiaalse pShivarana on bilansis
kajastatud maa, hooned ja muud pikaajalise kasutuseaga varad jiskviirtuses, mis
koosneb soetusmaksumusest, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
vOimalikud vadrtuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile voetud
materiaalse pShivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pShivaraga.

Materiaalse pShivara objektile tehtud hilisemad viljaminekud kajastatakse
pohivarana, kui on tdenioline, et kontsern saab varaobjektiga seotud tulevast
majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusviirselt mosta.
Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.
Piiramatu kasutuseaga objekte (maa) ei amortiseerita. Muudelt pdhivaradelt
arvestatakse kulumit, kasutades lineaarset meetodit. Amortisatsioonim#ir méasratakse
igale pohivara objektile eraldi, s6ltuvalt selle kasulikust tooeast. Olulise
16ppvédrtusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse
ainult soetusmaksumuse ja [Bppvairtuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul kui vara
16ppvéirtus {iletab tema bilansilist jaidkmaksumust, 15petatakse vara amortiseerimine.
Juhul kui materiaalse pohivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest
komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vSetakse need komponendid
raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning mi#iratakse ka vastavalt nende
kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Juhul kui pShivara kaetav véirtus (s.o kdrgem kahest jirgnevast niitajast; vara neto
miifigihind v&i vara kasutusvértus) on véiksem tema bilansilisest jaakmaksumusest,
on materiaalse pdhivara objektid alla hinnatud nende kaetavale viirtusele.
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Kasulike eluigade vahemikud, mida kasutatakse kontori sisseseade ja IT-seadmete
amortiseerimisel on vahemikus 3 kuni 5 aastat,

Immateriaalne pohivara

Immateriaalne pShivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis
koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest. Immateriaalset
pthivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja vdimalikud vi#rtuse langusest tulenevad allahindlused.
Médramata kasuliku elueaga immateriaalseid pdhivarasid (drilthenduse kéigus
tekkinud firmavi#rtus) ei amortiseerita, kuid nende viirtuse kontrollimiseks viiakse
igal bilansipdeval labi vidrtuse test ning juhul kui nende kaetav viiirtus osutub
viitksemaks bilansilisest jiikmaksumusest, hinnatakse vara alla kaetava viirtuseni
(vt ka arvestuspShim&tet Varade véirtuse langus).

Maéiratud kasuliku elueaga immateriaalseid pShivarasid amortiseeritakse tildjuhul 3-
5 aasta jooksul, kasutades lineaarset arvestusmeetodit. Muudel juhtudel, kui summa
on ebaoluline, kajastatakse kasumiarvandes kuluna nende tekkimise perioodil ning
bilansis arvele ei v@eta.

Firmaviirtus

Firmavidrtus on positiivne vahe #rithenduse k#igns omandatud osaluse
soetusmaksumuse ja omandatud netovara iglase védrtuse vahel, peegeldades seda
osa soetusmaksumusest, mis tasuti omandatud ettevtte selliste varade eest, mida ei
ole vbimalik eristada ja eraldi arvele vdtta. Omandamise kuupieval kajastatakse
firmavairtus selle soetusmaksumuses immateriaalse varana.

Edasisel kajastamisel mdGdetakse firmavigrtust tema soetusmaksumuses, millest on
maha arvatud vGimalikud véirtuse langusest tulenevad allahindlused. Arilihendusest
tekkinud firmavéirtust ei amortiseerita. Selle asemel viiakse kord aastas (vdi
tihedamini, kui mdni stindmus v&i asjaolude muutus viitab, et firmavisrtuse vairtus
voib olla langenud) ldbi vara vi#rtuse languse test. Firmavisrtus hinnatakse alla tema
kaetavale vddrtusele, juhul kui see on viiksem bilansilisest jaikmaksumusest.

Negatiivne firmaviiirtus on negatiivne vahe omandatud osaluse soetusmaksumuse
ja omandatud netovara Siglase viirtuse vahel. Negatiivne firmaviirtus kajastatakse
selle tekkimisel kasumiaruandes tuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida
ettevGte holab (kas omanikuna v8i kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu
teenimise v8i turuvidirtuse kasvu eesmirgil ja mida ei kasutata enda
majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid
(s.0 notaritasud, riigildivud, nGustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma
milleta ei oleks ostutehing tdendoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse
kinnisvarainvesteeringuid Giglases véirtuses v&i soetusmaksumuses miinus
akumuleeritud kulum ja allahindlused vésrtuse langusest.

QOiglase vagrtuse meetodil kajastades kasutatakse diskonteeritud rahavoogude
meetodit. Oiglase visrtuse muutused kajastatakse kasumiaruandes kirjel “Muud
ritulud”/“Muud  drikulud®.  Oiglase  visirtuse meetodil  kajastatavatelt
kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.
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Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille diglast vitrtust ei ole vaimalik usaldusviéérselt
hinnata, kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud
kulum ja v@imalikud allahindlused vésirtuse langusest.

Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel arvestatakse amortisatsiooni lineaarsel
meetodil. Amortisatsiooniméir méiratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile
eraldi, sltuvalt selle kasulikust tdoeast. Juhu! kui kinnisvarainvesteeringu objekt
koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud
eluead, vdetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena
ning mésratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.
Ettevétte kinnisvarainvesteeringutele rakendatay amortisatsioonimé4rade vahemik on
3-10% aastas.

Hilisemad kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul,
kui on tBendoline, et ettevite saab seoses kulutustega tulevikus majanduslikku kasu
ning kulutuste soetusmaksumust on v&imalik usaldusvidrselt masta. Muud hilisemad
kulutused (naiteks remont, hooldus) on kajastatud aruandeperioodi kuludes. Juhul,
kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse vélja méni komponent, lisatakse uue
komponendi  soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava
kompoenendi jidkmaksumus kantakse bilansist maha.

Varade viiirtuse langus

Piiramatu kasuliku elueaga vara (nii materiaalne pohivara (maa) kui immateriaalne
pohivara (firmavértus)) ei amortiseerita vaid kontrollitakse kord aastas vara viirtuse
langust, virreldes vara bilansilist maksumust kaetava véirtusega,

Amortiseeritavate varade puhul hinnatakse vara viirtuse v3imalikule langusele
viitavate asjaolude esinemist. Selliste asjaolude esinemise korral hinnatakse vara
kaetavat vifirtust ning varreldakse seda bilansilise maksumusega.

Viértuse langusest tekkinud kahjum kajastatakse summas mille vorra vara bilansiline
maksumus liletab selle kaetava vésrtuse. Vara kaetav vésrtus on vara diglane vi#rtus,
millest on maha lahutatud miiligikulutused, vai selle kasutusviirtus, vastavalt sellele,
kumb on kérgem. Vara viirtuse languse hindamise eesmargil hinnatakse kaetavat
vadrtust kas iiksiku varaobjekti voi viikseima v&imaliku varade grupi kohta, mille
jaoks on vdimalik rahavoogusid eristada.

Varade allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kord alla hinnatud varade puhul hinnatakse igal j4rgmisel bilansikuupdeval, kas vaib
olla téendoline, et vara kaetav vasrtus on vahepeal tGusnud (v.a firmaviirtus, mille
allahindlusi ei tiihistata). Allahindluse tiihistamist kajastatakse aruandeaasta
kasumiaruandes p&hivara allahindluse kulu vihendamisena,

Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina késitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga
seonduvad riskid ja hiived kanduvad tile rentnikule. Muud rendilepingud kajastatakse
kasutusrendina.

Kontsern kui rendileandja

Kapitalirendi alusel véljarenditud vara kajastatakse bilansis ndudena kapitalirenti
tehtud  netoinvesteeringn  summas (vOrdub  saadaolevate  rendimaksete
niitidisvédrtusega, pluss renditava vara garanteerimata jidkvéirtus rendiperioodi
16puks). Rentnikult saadavad rendimaksed jagatakse kapitalirendindude pdhiosa
tagasimakseteks ja finantstuluks. Finantstulu Jjagatakse rendiperioodile arvestusega, et
rendileandja_tulususe mésr on igal ajahetkel kapitalirendi netoinvesteeringu jadgi
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suhtes sama. Rendilepingute s8lmimisega kaasnevad esmased otsekulutused
rendi sisemise intressimééra ja kapitalirendindude arvestusel ning kajastatakse tulu
vithendusena rendiperioodi jooksul.

Kontsern kui rentnik

Kapitalirenti  kajastatakse  bilansis vara ja  kohustusena rendimaksete
miinimumsumma niitidisvédrtuses. Rendimaksed jaotatakse intressikuluks ja
kohustuse jadkvairtuse vihendamiseks. Rendimaksete kohustus ilma intressita on
kajastatud kohustuste hulgas, vastavalt rendimaksete tdhtajale. Rendimaksete
intressiosa kajastatakse kasumiaruandes intressikuluna. Kapitalirendi tingimustel
soetatud pOhivara amortiseeritakse sarnaselt omandatud pdhivaraga, kusjuures
amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik t66iga v&i rendisuhte kehtivuse
periood, olenevalt sellest, kumb on lithem.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes
kuluna.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (volad hankijatele, vdetud laenud, viitvalad, viljastatud
volakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised volakohustused) voetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid
kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.
Liihigjaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vdrdne
nende nominaalvifrtusega, mistdttu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis
maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades sisemise intressimé#ira meetodit.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Eraldistena kajastatakse bilansis tdeniolisi kohustusi, mis on avaldunud enne
bilansikuupdeva toimunud siindmuste tagajérjel ning mille realiseerumise aeg voi
summa e€i ole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on lihtutud juhtkonna
hinnangust eraldise t#itmiseks tSendoliselt vajamineva summa ning eraldise
realiseerumise aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis on juhtkonna
hinnangu kohaselt bilansipdeva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustuse
rahuldamiseks vdi lileandmiseks kolmandale osapoolele.

Garantiieraldis

Ehituslepingutest tulenevate garantiikohustuste tiitmiseks moodustatakse projekti
16ppedes eraldis mahus 0,1-0,3% projekti maksumusest sdltuvalt garantiiriskide
suurusest.

Tulemustasude eraldis

EttevGttes kehtiva motivatsioonisiisteemi alusel tulemustasude viljamaksmiseks
juhtkonnale ja projektimeeskondadesse mittekuuluvatele td6tajatele moodustatakse
aastaarnande koostamisel tulemustasu eraldis ldhtudes aasta majandustulemusest ja
juhatuse poolt kehtestatud tulemustasu mé#rast.

Projektimeeskonna tulemustasu osas, mille viljamaksmine toimub pikema perioodi
jooksul v6i projekti garantiiperioodi 16pus, moodustatakse tulemustasu eraldis
projekti 16ppedes. Eraldise suurus s6ltub konkreetse projekti tulemusest ja
kehtestatud tulemustasu mé#rast ning diskonteerimise majust.

Muud véimalikud vGi eksisteerivad kohustused, mille realiseerumine on
vihemt&endoline kui mitterealiseerumine vdi millega kaasnevate kulutuste suurust ei
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ole vbimalik piisava usaldusvéirsusega hinnata, on avalikustatud aastaaruande
lisades tingimuslike kohustustena.

Kahjumliku ehitusprojekti eraldis
Ehituslepingutest eeldatavalt tulenev kahjum tuleb kajastada koheselt kuluna.

Kahjumlike ehituslepingute katteks moodustatakse eraldis vastavalt 18puleviimata
chituslepingute ~ osadele (vt  arvestuspShimétted »lulu  kajastamine
chituslepingutest®).

Ettevotte tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevétte aruandeaasta
kasumif. Tulumaksu makstakse dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt,
annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevotlusega mitteseotud viljamaksetelt ning
siirdehinna korrigeerimistelt. Alates 1.01.2008 on dividendidena jaotatud kasumi
maksumédraks 21/79 viljamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel on vimalik
saadud dividende jaotada edasi ilma tiiendava tulumaksukuluta. Dividendide
viljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja
kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse,
soltumata sellest, millise perioodi eest need on vilja kuulutatud v&i millal need
tegelikult vilja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide
véljamaksele jargneva kuu 10. kuupseval.

Maksustamissiisteemi omapérast l3htuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevétetel
erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaskvasrtuste vahel ning sellest
tulenevalt ka edasiliikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata
tingimuslikku tulumaksukohustust, mis tekiks Jjaotamata kasumist dividendide
véljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata kasumi
dividendidena véljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Tulumaksuvarad ja -kohustused ning tulumaksukulud ja —tulud liigitatakse
realiseerunud (tasumisele kuuluvaks) tulumaksuks ja edasilitkkunud tulumaksuks.
Tasumisele kuuluv tulumaks esitatakse lihiajalise varana v&i kohustusena ning
edasiliikkunud tulumaks pikaajalise varana v6i kohustusena.

Konsolideeritud kasumiaruandes on kajastatud Litis asuva tlitarettevGtja kasumilt
arvestatud ettevtte tulumaksukulu ja edasilikkunud tulumaksukulu v&i ~tuly ning
Eestis registreeritud ettevatete dividendide tulumaksukulu,

Vilismaised tiitarettevstjad

Litis on ettevitte aruandeaasta kasum tulumaksuga maksustatav. Liti Vabariigis
maksustatakse ettevtete kasum 15%-lise tulumaksuméiraga.

Vilismaiste tiitarettevstjate puhul leitakse edasiliikkunud tulumaksuvara v&i -
kohustus kdigi bilansikuupéeval esinevate varade ja kohustuste maksustamisvasirtuste
ning raamatupidamisvéfirtuste ajutiste erinevuste vahel. Edasilikkunud tulumaks
arvutatakse kehtivate v&i eeldatavalt kehtivate maksumédradega, mis on
rakendatavad nendes perioodides, kui ajutised erinevused v&i maksukahjumid
realiseeruvad. Edasiliikkunud tulumaksuvarad ja -kohustused on tasaarveldatud aimult
he kontserni kuuluva #ritihingu piires. Edasilikkunud tulumaksuvara esitatakse
bilansis vaid juhul, kui prognoositavas tulevikus on tSendoline edasililkkunud
tulumaksuvaraga vorreldavas suuruses tulumaksukohustuse tekkimine, mida saaks
kasutada tasaarveldamiseks.
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Tehingud viilisvaluutas ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja-kohustused
Vilisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale arvestusvaluuta euro
(emaettevdtte ja tiitarettevtete arvestusvaluuta on euro (kuni 31.detsembrini 2010
Eesti kroon)). Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud
tehingu toimumise p#eval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid
(kuni 31. detsembrini 2010 Eesti Panga valuutakursid). Vilisvaluutas fikseeritud
monetaarsed varad ja —kohustused (rahas tasutavad nduded ja laenud), hinnatakse
bilansipdeval iimber arvestusvaluutasse bilansipdeval kehtivate Euroopa keskpanga
(kuni 31. detsembrini 2010 Eesti Panga) valuutakursside alusel. Umberhindamise
tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse aruandeperioodi
kasumiaruandes. Mitterahalised vilisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused, mida
mdbdetakse  Oiglases védrtuses (Biglase vadrtuse meetodil kajastatavad
kinnisvarainvesteeringud;  bioloogilised  varad;  lihi- ja  pikaajalised
finantsinvesteeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille
iglane vidrtus on usaldusvidrselt hinnatav), hinnatakse timber arvestusvaluutasse,
vOttes aluseks Euroopa Keskpanga (kuni 31.detsembrini 2010 Eesti Panga)
valuutakursid, mis kehtivad &iglase vidrtuse misiramise pieval. Mitterahalisi
vilisvaluutas fikseeritud varasid ja kohustusi, mida ei kajastata Siglase viirtuse
meetodil (nt ettemaksed, sostusmaksumuse meetodil kajastatavad varud, materiaalne
ja immateriaalne pGhivara), bilansipdeval timber ei hinnata, vaid kajastatakse
jatkuvalt tehingupéieval kehtinud Euroopa Keskpanga (kuni 31. detsembrini 2010
Eesti Panga) valuutakursi alusel.

Vilismaiste tiitarettevdtete finantsniitajad

Vilismaal asuvate tiitarettevdtete ja muude é&riitksuste konsolideerimiseks
arvestatakse nende aruanded nende arvestusvaluutast {imber emaettevitte
esitlusvaluutasse. Kui vilismaise majandusiiksuse arvestusvaluuta ei lange
emaettevotte esitlusvaluutaga kokku, siis kasutatakse vilisvaluutas koostatud
aruannete limberarvestusel jirgmisi valuutakursse:

(a) koik vara ja kohustuste kirjed hinnatakse tmber bilansipieva Euroopa
keskpanga (kuni 31. detsembrini 2010 Eesti Panga) kursi alusel;

(b)  tulud ja kulud, muud omakapitali muutused ning rahavood hinnatakse iimber
perioodi kaalutud keskmise kursiga.

Aruannete iimberarvestusest tekkinud vahed kajastatakse konsolideeritud bilansis
omakapitali kirjel ‘“Realiseerimata kursivahed®. Vilismaal asuva tiitarettevotte
voorandamisel kajastatakse omakapitali kirjel “Realiseerumata kursivahed”
kajastatud summa aruandeaasta kasumi v&i kahjumina,

Tulude arvestus

Kaupade miitigist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kéik olulised omandiga seotud
riskid on ldinud ile ostjale ning miitigitulu ja tehinguga seotud kulu on
usaldusvéirselt médratav. Tulu teenuste miiiigist kajastatakse teenuse osutamisel.
Intressitulu arvestatakse kasutades efektiivset intressimsra, vélja arvatud juhtudel,
kui intressi lackumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu
kassapohiselt. Dividenditulu arvestatakse hetkest, kui ettevdttel tekib dividendi
ndudedigus.

Tulu kajastamine ehituslepingutest
Ehitusprojekti tulude ja kulude vastavuse tagamiseks kasutatakse ehitusprojektide

kasumiaruandes kajastamisel t66de valmidusastme meetodit. Téode valmidusaste
leitakse projektile bilansipdevani tehtud kulutuste ja projekti kogukulude suhtena.
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Projekti tuludena arvestatakse projektile tehtud kulutusi, millele lisatakse projekti
eelarveline kasumimarginaal. Ehitusprojektidel, kus bilansipdeval tellijale esitatud
vahearvete summa iiletab projektile tehtud kulutused ja sellele vastava tuluosa,
arvestatakse kasumiaruandes miiiigitulu véhenemine ja vastav summa kajastatakse
bilansis liihiajaliste kohustuste real “Muud v&lad” allkirjel “Fhitustétde arvestuslik
ettemaks”. Ehitusprojektidel, kus tellijale esitatud vahearvete summa on viiksem, kui
projektile tehtud kulutused ja sellele vastav tuluosa, arvestatakse kasumiaruandes
miiiigitulu suurenemine ja vastav summa néidatakse bilansis k#ibevarana real “Muud
lihiajalised nouded” allkirjel “Ehitustéode arvestuslik ndue tellijatele”. Kui on
selgunud, et projekti eeldatavad kulud iiletavad kogusissetuleku, kajastatakse kahjum
koheselt ja téies ulatuses kasumiaruandes,

Tulu kajastamine kinnisvaraprojektidest

Valminud kinnisvaraobjekti miitiakse kas ositi (eramute, korterite, biiroopindade vms
kaupa) vdi tervikuna. Miitigitulu kajastatakse kui tutu kaupade miiiigist vastavalt RTJ
10 nduetele siis, kui olulised omandiga seotud riskid ja hiived on ostjale iile ldinud,
tasu lackumine on tdendoline ning tehingu tulu ja tehinguga seotud kulutusi on
vBimalik usaldusvéfrselt hinnata. Kinnisvara miiiigil s8lmitakse v&drandaja ja
omandaja vahel notariaalselt tdestatud kokkulepe kinnisomandi iileandmiseks ning
tehakse sellekohane kanne kinnistusraamatusse.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt #riseadustikule peab ettevite omama reservkapitali, mille suurus on
vihemalt 1/10 osakapitalist. Reservi moodustamiseks tuleb igal aastal kuni reservi
taitumiseni kanda reservi 1/20 puhaskasumist. Reservist ei ole lubatud teha
véljamakseid osanikele, reservkapitali vdib kasutada kahjumi katmiseks, samuti
osakapitali suurendamiseks.

Lisa 2 Riskide juhtimine

Krediidirisk

Krediidirisk vdljendab potentsiaalset kahju, mis tekib juhul, kui vastaspooled ei
suuda tdita oma lepingulisi kohustusi. Krediidiriskide vihendamiseks jilgitakse
pidevalt klientide maksedistsipliini, ehitustegevuse finantseerimine toimub osaliselt
tellijate eftemaksetega. Vabu rahalisi vahendeid hoitakse iildjuhul Swedbank
iiledddeposiitides. Juhtkonna hinnangul ei ole kontsernil olulisi krediidiriske.
Intressirisk

Intressirisk tuleneb intressim#srade muutusest rahaturgudel, mille tulemusena voib
tekkida vajadus hinnata {imber ettevStte finantsvarad ja  arvestada
finantseerimiskulude kallinemisega tulevikus. Enamus kontserni pangalaenude
intressidest on ujuvad ning seotud Furiboriga. Kuna kontserni kapitalistruktuuris on
intressikandvate  kohustuste  osakaal mdddukas, siis hindab  juhtkond
intressikeskkonna muutuste méju kontserni tulemustele viheoluliseks.

Valuutarisk

Kontserni majandustegevus toimus enamjaolt kontserni ettevdtete asukohamaa
valuutades: Eestis eurodes ja Litis lattides. L#ti lati vahetuskurss on fikseeritud
euroga ( Lti lati kurss on 1 EUR = 0,702804 LVL +/-1%).

Likviidsusrisk

Eitevgtte likviidsus ehk maksevSime kajastab tema vdimet tiita tihtaegselt oma
maksekohustusi volausaldajate ees. Seisuga 31.12.2011 oli kontserni lihiajaliste
kohustuste kattekordaja (current ratio) 2,3 (31.12.2010: 3,0). Tiiendavalt
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lihiajalistele kdibevahenditele kasutab kontsern rahavoogude paremaks juhtimiseks
ning likviidsuse tagamiseks krediidiasutustelt véetud kiibekrediite.

Juriidiline risk

Tulenevalt kontserni pdhitegevusega seotud lepingute, regulatsioonide ning seaduste
erinevast tlgendusest eksisteerib risk, et méni tellija, t6ovStja vdi jirelevalveorgan
hindab ettevdtte tegevust lepinguliste kokkulepete vdi &igusaktidest tulenevate
nduete jérgimisel ettevottest erinevatel alustel ning vaidlustab ettevdtte tegevuse
seaduslikkuse. Kuna hetkel vaidlused puuduvad, siis juhtkonna hinnangul on

vOimalike tiiendavate kohustuste tekkimise risk viike, mi

stdttu eraldisi pole

moodustatud.
Lisa 3 Liihiajalised finantsinvesteeringud
Viidirtpaberite grupp 31.12.2011 31.12.2010
Aktsiad raamatupidamislikus viirtuses 2 2
Investeeringud Giglases vidrtuses 373 370
Liihiajalised finantsinvesteeringud kokku 375 372
Lisa 4 Muud liihiajalised néuded
31.12.2011 31.12.2010
apitalirendi ndue (Lisa 17) 471 351
NGuded sidusettevétetele (Lisa 11) 0 3
NSuded muudele seotud ettevatetele (Lisq 21 ') 8 ol
Ehitustéode arvestuslik ndue (Zisa 5) 144 65
Muud nduded 226 145
uud liihiajalised nduded kokku 84 564
Lisa 5 Todos olevad ehituslepingud
31.12.2011 31.12,2010
Ehituskulud ja neile vastav arvestuslik kasumi osa 19 592 12 588
Tellijatele esitatud vahearved (18 955) (12 605)
Eelmise perioodi maju (853) (836)
okku (216) (853)
sh ehitustddde arvestuslik ndue tellijatele ( Lisa 4) I4<j 65
sh ehitustédde arvestuslik tellijate ettemaks (Lisa 19) (360 (918)
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Lisa 6 Varud

31.12.2011 31.12.2010)
Materjal 0 8
Lopetamata ehitus 5185 4932
Valmistoodang 737 1276
Miiiigiks ostetud kaubad 2 006 2006
Fttemaksed varude eest 93 0
'Varud kokku 8021 8222

Olulises mahus on varude gruppides »Valmistoodang™ ja ,Ldpetamata ehitus”
kajastatud varad panditud ettevitte poolt vdetud laenude tagamiseks (vt Lisa 23).
Pandiga koormamata varude bilansiline vésrtus on 504 tuh eurot (31.12.2010: 386
tuh eurot).

Seoses varude neto realiscerimisviirtuse langusega alla soetusmaksumuse on
valmistoodangut 2010. aastal alla hinnatud summas 192 tuh eurot ja ldpetamata
chitust summas 182 tuh eurot.

Varude huigas, kirjel ,,Mitiigiks ostetud kaubad® on kajastatud looduskaitseliste
piirangutega alal asuv kinnistu. Looduskaitsealadel asuvatele kinnistutele kehtivad
ranged  chituspiirangud  ning  nende  kasutamine arendustegevuseks
normaaltingimustel v8imalik ei ole. Vastavalt Looduskaitseseadusele on kaitsealuse
kinnisasja omanikul Sigus kaitsealal, hoiualal v&i piisielupaigas asuv kinnisasi, mille
sihtotstarbelist kasutamist ala kaitsekord oluliselt piirab, vdrandada riigile harilikule
vidrtusele vastava tasu eest (§20).

Vastavalt Looduskaitseseadusele omandab riik kénealused kinnistud vastavate
menetluste algatamise jérjekorras ja vahendite olemasolu korral riigieelarves,
Tulenevalt sellest ei ole juhtkonnal v&imalik anda hinnangut millise aja jooksul
kaitsealune kinnisasi vé&randatakse.

Juhtkonna késutuses olevate erinevate kinnisvarabiiroode poolt koostatud hinnangute
alusel katab kinnistu vé#rtus tema bilansilise viirtuse.

Bilansis real ,,Pikaajalised ettemaksed varude eest on kajastatud maksed Riias asuva
kinnistu erastamiseks, arendamiseks ja ehitustegevuse alustamiseks tehtud kulutused.

Erastamise eest tasutatakse jérelmaksuga 10 aasta jooksul aastani 2021.

Lisa 7 Pikaajalised finantsinvesteeringud
31.12.2011 31.12.2010,
Sidusettevitjate aktsiad voi osad ( Lisa 9) 2368 2192
Pikaajalised nuded, sealhulgas: 10 402 10 749
Pikaajalised nouded sidusettevotjate vastu ( Lisa 11) 1962 2430
Pikaajalised kapitalirendi nduded ( Lisa 17 J 7709 8 130
Muud pikagjalised néuded ( Lisa 10) 731 189
Muud aktsiad ja visrtpaberid, sealhulgas: 456 460
Véolakiriad 56 608
Muud aktsiad ja osad 400 400
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku 1322 13 401
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Pohivara koosseisus on kajastatud OU Vladaja vélakirjad, 2011. aastal omandati
tdiendavalt volakirju soetusmaksumuses 2 tuh eurot. V&lakirjade lunastuspiev on
30.09.2012. Vélakirjad on kajastatud &iglases vésirtuses emitendi juhatuse hinnangu
kohaselt summas 56 tuh eurot (31.12.2010: 60 tuh eurot). Vlakirjade iimberhindluse
kulu summas 6 tuh eurot (2010: 21 tuh eurot) sisaldub kasumiaruande kirjel ,,Muud
finantstulud ja —kulud”.

Real ,Muud aktsiad ja osad” on kajastatud soetusmaksumuses AS Pihlamaa aktsiad
(osalus 15%) ja korteriomandiga seotud osak.

Lisa 8 Tiitarettevdtjate aktsiad voi osad

2011. aastal omas OU Oma Grupp osalust jargmistes tiitarettevotjates:

Osalus Osalus
Tiitarettevote Asukohamaa Tegevusala 31.12.2011 31.12.2010
FCM Grupi AS Eesti Investeerimine 60% 60%
AS Oma Ehitaja Eesti  Ehitus ja kinnisvaraarendus 67% 68%

2011. aastal toimunud AS Oma Ehitaja aktsiakapitali suurendamise kdigus emiteeriti
9 uut lihtaktsiat nimivasrtusega 63.91 eurot (1 000 eesti krooni) ja viljalaskehinnaga
766 639.78 eurot (12000000 eesti krooni). OU Oma Grupp tasus suunatud
emissiooni eest tdies ulatuses miiterahalise sissemaksega laenukohustuse
tasaarvestamise feel.

2011. aastal miitis OU Oma Grupp 60 AS Oma Ehitaja aktsiat nimivisrtuses hinnaga
4 tuh eurot, aktsiate eest on tiies ulatuses tasutud. Nimetatud aktsiate miiligiga
kaasnes aktsiate soetusmaksumuse kulu summas 110 tuh eurot. 2011. aastal 18petati
AS Oma Ehitaja vihemusakisiondridega aktsiaoptsioonid, tehinguga kaasnes kulu
summas 62 tuh eurot. K&k summad on kajastatud kasumiaruande kirjel
»Finantstulud  ja ~kulud tiitarettevtjate  aktsiatelt ja  osadelt“. Volg
véhemusaktsiondridele seoses aktsiaoptsioonide 15petamise kokkuleppega on
summas 58 tuh eurot (vt Lisa 19 ja Lisa 21).

2011. aastal vihendati AS Oma Ehitaja aktsiakapitali summas 6 391.16 eurot
(100 000 eesti krooni)  kustutades aktsiaseltsile kuulunud 100 omaaktsiat
nimivédrtusega 63.91 eurot (1 000 eesti krooni). Omaaktsiate kustutamisega ettevétte
omakapital ei muutunud.

Seoses AS Oma Ehitaja aktsiakapitali suurendamisega ja emaettevétte osaluse
muutusega suurenes vihemusosalusele kuuluv osa omakapitalist summas 293 tuh
eurot ning emaettevGtte eelmiste perioodide kahjum suurenes 183 tuh eurot.

Vt. Lisa 30 Konsolideerimata finantsaruanded/ Omakapitali muutuste aruanne

Lisa 9 Sidusettevotjate aktsiad voi osad

OU Oma Grupp sidusettevdtete aktsiad v&i osasid ei oma, tiitarettevdtete omanduses
olevad osalused on toodud allpool.

AS Oma Ehitaja omab osalust jargmistes sidusettevdtetes:
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Asukoht

P&hitegevusala

Seisuga 31.12.2009

Osaluse %

Osalus investeerimisobjekti
omakapitalis

Firmaviifirtus

Osaluse bilansiline viirtus

Osaluse muutus
Osaluse muutuse %

Reklassifitseerimine
Omandatud osalus
Omandatud osaluse %
Omandatud osaluse
soetusmaksumus
Omandatud netovara diglane
vidrtus

Seisuga 31,12,2010

Osaluse %

Osalus investeerimisobjekti
omakapitalis

Firmaviiirtus

Osaluse bilansiline viifirtus

Seisuga 31.12.2011

Osaluse %

Osalus investeerimisobjekti
omakapitalis

Firmaviirtus

Osaluse bilansiline va#irtus

FCM Grupi AS omab osalust jargmistes sidusettevotetes:

Asukoht

Pohitegevusala
Osaluse % 31.12.2009

Osalus investeerimisobjekti
omakapitalis 31.12.2009
Osaluse bilansiline viirtus
31.12.2009

\
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SIAW  OUPoolja OU Hyper-
Riepas Pool ficarius KOKKU
Lt Eesti Eesti
Kinnisvara- Kinnisvara- Kinnisvara-
arendus arendus arendus
25 50 -
1285 1 - 1286
0 3 - K]
1285 4 - 1289
25 - -
(1285) - - (1 285)
- - 27
- - 16 16
- - 16 i6
- 50 27
- 1 16 17
- 3 0 3
- 4 16 20
- 50 27
- 1 16 i7
- 3 (] 3
- 4 16 20
AS Papiniidu  AS Parston AS Haapsalu
Projeks Capital Kuurort KOKXU
Eesti Eesti Eesti
Kinnisvara Kinnisvara-
rentimine arendus  Taastusravi
50 38 48
1440 0 390 1830
1440 0 390 1 830
26
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AS Papiniidu ~ AS Parston AS Haapsalu

Projekt Capital Kuurort KOKKU
Omandatud osalus
Omandatud osaluse % - 12 -
Omandatud osaluse .
soetusmaksumus - 3 - 3
Omandatud netovara diglane
vadrtus - 0 - 0
Uute aktsiate emiteerimine
Emiteeritud aktsiate
soetusmaksumus - 320 - 320
Kapitaliosaluse meetodil
arvestatud kasum/(kahjum) 402 (323) 115 194
Saadud dividendid (160) 0 (15) (175)
Osaluse % 31.12.2010 50 50 48 -
Osalus investeerimisobjekti
omakapitalis 31.12.2010 1682 0 490 2172
Osaluse bilansiline viiartus
31.12.2010 1682 0 490 2172
Kapitaliosaluse meetodil
arvestatud kasum 458 0 P12 570
Saadud dividendid 250) 0 (144) (394)
Osaluse % 31.12,2011 50 50 48 -
Osalus investeerimisobjekti
omakapitalis 31.12.2011 1890 0 458 2 348
Osaluse bilansiline vifrtus
31.12.2011 1890 0 458 2348

2010. aasta aprillis omandas FCM Grupi AS 48 AS Parston Capital aktsiat (12%),
aktsiate eest tasuti vastavalt nende nimivésrtusele 3 tuh eurot.

2010. aastal suurendati AS Parston Capital aktsiakapitali 0,128 tuh euro vérra 2 uue
aktsia emiteerimise teel. FCM Grupi AS omandas 1 aktsia nimivizrtusega 0,064 tuh
eurot iilekursiga 319 tuh eurot, emissiooni tulemusena FCM Grupi AS osalus ei
muutunud.

Lisa 10 Muud pikaajalised nduded

31.12.2011 31.12.2010,
Laenunduded 731 189
Pikaajalised nouded kokku 731 189

Seisuga 31.12.2011 on muude pikaajaliste nduete koosseisus seotud ettevitiele
viljastatud laen summas 543 tuh eurot (31.12.2010: 529 tuh eurot, 2010. aasta
aruandes kajastatud real “Pikaajalised nduded sidusettevétjate vastu™). Laen on antud
kinnisvaraprojekti arendamiseks Létis. Laenu tagastamise tihtaeg on veebruaris
2014. Laenu alusvaluuta on euro, intress fikseeritud 6% aastas. 2011. aastal anti
antud laenulepingu raames tiiendavat laenu summas 13 tuh eurot (2010: 48 tuh
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eurof) ning 2010. aastal tagastati laen summas 320 tuh eurot. 201 1. aastal moodustas
laenult arvutatud intressi summa 32 tuh eurot (2010: 43 tuh eurot). Intressindue
seisuga 31.12.2011 kogusummas 149 tuh eurot (31.10.2010: 117 tuh eurot) on alla
hinnatud vértusele 0 eurot, kuna lackumine jargmisel majandusaastal ei ole reaalne.
Laenu pohiosa néue alla hindamist ei pea juhatus vajalikuks, sest vara kaetava
vadrtuse test néitab ettevdtte véimet tulevikus ndue rahuldada,

Laen summas 189 tuh eurot (31.12.2010: sama) on véljastatud kinnisvaraobjekti
arendamiseks Eestis. Viljastatud laenu intressimésir on 6% aastas, Laen on
véljastatud tihtajatult (seotud laenusaaja pangalaenuga). Laenu alusvaluuta on euro.

Lisa 11 Néuded sidusettevdtjate vastu
31.12,2011 31.12.2010
Liihiajalised néuded
Nouded teenuste eest 0 3
ILiihiajalised nduded kokku 0 2 43(1
ikaajalised nduded
Laenunduded 1851 2378
Intressinduded 83 52
INGuded teenuste eest 28 0
Pikaajalised nduded kokku (Lisa 7) 1962 2 430
Nouded sidusettevitjate vastu kokkn 1962 2433

Vt Lisa 10 Muud pikaajalised nduded

2010. aastal anti sidusettevdtjale laenu summas 234 tuh eurot, tagastati laen summas
320 tuh eurot ja klassifitseeriti imber laen summas 829 tuh eurot,

2011. aastal arvestati laenudelt intressitulu summas 264 tuh eurot (2010: 306 tuh
eurot), mis on kajastatud kasumiaruande real ,,Muud finantstulud ja —kulud”. 2011.
aastal tasuti intresse summas 232 tuh eurot (2010: 232 tuh eurot). 2010. aastal
klassifitseeriti iimber intressindue summas 154 tuh eurot.

Véljastatud laenude intressimégir on vahemikus 5-15% aastas, pikaajaliste laenude
alusvaluuta on euro.

Lisa 12 Kinnisvarainvesteeringud

Soetusmaksumuse meetodil
Saldo seisuga 31.12.2009
Soetusmaksumus 6 019
Akumuleeritud kulum (1 724)
Jadkmaksumus 4 295§
Arvestatud kulum (219)
Soetused 70
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Soetusmaksumuse meetodil
Saldo seisuga 31.12.2010 '
Soetusmaksumus 6 089
Akumuleeritud kulum (1 943)
Jéadikmaksumus 4 146
Muutused &ritihenduste kaudu soetusmakusmuses (3 996)
Muutused &riiihenduste kaudu kulumis 1 47¢
Arvestatud kulum (193)
Umber klassifitseerimine varude hulka (70)
Saldo seisuga 31.12.2011
Soetusmaksumus 2023
Akumuleeritud kulum (660)
Jidikmaksumus 1363
Oiglase visrtuse meetodil kajastatavate kinnisvarainvesteeringute vésrtused:
Saldo 31.12,2009 8341
Kasum Siglase visirtuse muutusest 719
Kahjum iglase viirtuse muutusest (72)
Saldo 31.12.2010 9422
Kahjum diglase vidrtuse muutusest (1 142)
Salde 31.12.2011 8280

2011, aastal saadi renditulu kinnisvarainvesteeringutest 1 604 tuh eurot (2010: 510
tuh eurot). Otseselt kinnisvarainvesteeringute haldamisega kaasnevad kulud olid 34

tuh eurot (2010: 5 tuh eurot).

Kasum/kahjum iglase viirtuse muutusest on kajastatud vastavalt kasumiaruande

ridadel ,,Muud &ritulud® v&i ,,Muud #rikulud®,

Muud iritulud:

2011 2010;
Kasum kinnisvarainvesteeringute iglase védirtuse muutusest 0 719
Kasum kapitalirendi tehingu miiiigist 0 140
Saadud trahvid 16 0
Muud éritulud 11 6
Muud dritulud kokku 27 865
Muud frikulud:

2011 2010,
Kahjum kinnisvarainvesteeringute Biglase viidrtuse muutusest 1 142 72
Muud &rikulud 3 8
Muud drikulud kokku 1145 80

- .
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Lisa 13 Materiaalne pohivara
Inventar ja

Maa| IT seadmed Kokku
Saldo seisuga 31.12.2009 |
Soetusmaksumus 198 194 392
Akumuleeritud kulum 0 (158) (158)]
Jiikmaksumus 198 36 234
Soetused 0 10 10
Mitiigid ja mahakandmine (158), (25) (183)
Akumuleeritud kulumi muutus seoses
miiligi ja mahakandmistega 0 21 21
Arvestatud kulum 0 (22) (22)
Saldo seisuga 31.12.2010
Soetusmaksumus 40 179 219,
Akumuleeritud knlum 0 (159) (159)
Jilikmaksumus 40 20 60
Soetused 0 6 6
Miitigid ja mahakandmine 0 (4) 4
Akumuleeritud kulumi muutus seoses
miliigi ja mahakandmistega 0 7 7
Arvestatud kulum 0 an (17)
Umber klassifitseerimine varude gruppt (40) 0 (40)
Saldo seisuga 31.12.2011
Soetusmaksumus 0 181 181
Akumuleeritud knlum 0 (169) (169)
Jidkmaksumus 0 12 12
Lisa 14 Immateriaalne pohivara
Immateriaalne pghivara Litsentsid
Saldo seisuga 31.12.2009
Soetusmaksumus 71
Akumuleeritud kuium (61)
Jiikmaksumus 10
Soetamine 4
Miiiik ja mahakandmine 0
Arvestatud kulum (9)
Saldo seisnga 31.12.2010
Soetusmaksumus 75
Akumuleeritud kulum (70)
Jifikmaksamus 5
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Immateriaalne péhivara Litsentsid
Soetamine 23
Miiiik ja mahakandmine 0
IArvestatud kulum (8)
Saldo seisuga 31.12.2011
Soetusmaksumus 98
Akumuleeritud Kulum (78)
Jiikmaksumus 20
Lisa 15 Maksud
31.12.2011 31.12. 2010
Maksuliik Ettemaks| Maksuvélg] Ettemaks Maksuvélg|
EttevGtte tulumaks 0 0 0 172
Kéibemaks 19 329 50 107
Kinnipeetud tulumaks 0 18 0 24
Sotsiaalmaks 0 35 0 43
Muud maksud 0 7 0 8
Kokku 19 389 50 354
Lisa 16 Laenukohustused
Tagasi maksta
Saldo 12 kuu I- 5 aasta Tagasimakse

31.12.2011  jooksul Jooksul  iile 5 aasta tihtaeg

Pangalaenud 20691 1797 15938 2956 2012-2039
Tagasi maksta
Saldo 12 kuu 1- 5 aasta Tagasimakse

31.12.2010  jooksul Jooksul  iile 5 aasta tihtacg

Pangalaenud 25790 2036 20 602 3152 2011-2039

Kontserni ettevdtted on votnud Eesti krediidiasutuselt laenu kinnistute soetamiseks ja
kinnisvaraarendusprojektide finantseerimiseks. Laenude tagatiseks on seatud
kinnistutele hiipoteegid laenuandja kasuks. Kaikide pangalaenude alusvaluuta on
euro. Lepingute intressimésirad on seotud 6 kuu Euriboriga, millele lisandub
marginaal kuni 4,2 protsenti.

Titarettevottel oli kasutada arvelduskrediidi limiit summas 959 tuh eurot
(31.122010: sama). Seisuga 31.12.2011 arvelduskrediiti kasutuses ei olnud
(31.12.2010: sama). Arvelduskrediidi tagatiseks on seatud kommertspant ettevatte
varadele.

Laenude ja arvelduskrediidi tagatiste detailsem informatsioon on toodud lisas 27,

3
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Lisa 17 Kapitalirent

Ettevte kui rendileandja
Kontserni tiitarettevite on andnud talle kuuluva hoonestusdiguse koos selle oluliseks

osaks oleva hoonega kasutusvaldusse. Vastavalt lepingu tingimustele on kisitletud
tehingut kui kapitalirenti.

31.12.2011 31.12.2010

Kapitalirendi nuded kokku 8 180 8 481
sh makseperiood alla 1 aasta 471 351
sh makseperiood 1-5 aastat 1 850 1 601
sh makseperiood iile 5 aasta 5 859 6 529

Kapitalirendi nduete kohta on informatsioon toodud lisades 3 ja 8.

Lepingu 16pptéhtaeg on aastal 2026, lepingu 15ppedes on kapitalirendile antud hoone
jadkvasrtus 0, hoone muutub kinnistu oluliseks osaks ning omand lsheb kinnistu
omanikule file ilma tiiendavat kompensatsiooni maksmata.

Lepingu valuuta on euro. Leping on muutuva intressiga sdltuvalt 6 kuu Euribori
muutumisest, praegu on fikseeritud kasutusvalduse tasu (kapitalirendi pshiosa ja
intressi maksed) tdiendava kokkuleppe alusel aastani 2015.

2011. aastal saadi kapitalirendi pShiosa tagasimakseid summas 301 tuh eurot (2010:
876 tuh eurot) ning intresse saadi summas 458 tuh eurot (2010: 758 tuh eurot).

Lisa 18 Kasutusrent

Kontserni tiitarettevditel on biiroopinna kasutusrendi leping kehtivusega kuni
detsember 2012 ja optsioonina vimalus pikendada rendilepingut aastaks 2013, 2011,
aastal tasuti kasutusrendi makseid 64 tuh eurot (2010: sama). Vastavalt lepingule
saavad mdlemad osapooled lepingu ennetihtaegselt Idpetada  6-kuulise
etteteatamistihtajaga (mittekatkestatava lepinguperioodi maksed on summas 32 tuh
eurot).

Kontserni tiitarettevSte on vdtnud kasutusrendile sdiduautod. 2011. aastal tasuti
kasutusrendi makseid 141 tuh eurot (2010: 130 tuh eurot). 2012. aastal tuleb
sOiduautode kasutusrendi makseid tasuda 108 tuh eurot ja aastatel 2013-2016 196 tuh
eurot. 2010. aastal oli kasutusrendi makseid pericodiks 2011 summas 81 tuh eurot ja
perioodiks 2012-2015 summas 130 tuh eurot.

Lisa 19 Muud volad

Tiit Kuuli
Juhataja

31.12.2011 31.12.2010;

Intressivolad 27 16
Sh. Intressivilad omanikele (Lisa 21) e 8
V&lad sidusettevdtetele (Lisa 21) 1 4
Ehitustéode arvestuslik ettemaks (Zisa 5) 360 018
Volad muudele seotud ettevotetele (Lisa 21) 149 0
Vdlad vihemusaktsiondridele (Lisa 21) 58 0
Muud vlad 65 49
Muud vilad kokku 660, 987
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[Muud vélad kokku 660) 987
Lisa 20 Muud pikaajalised vdlad
_ 31.12.2011 31.12.2010
aenukohustused vihemusomanikele 0 111
uud vélad 0 71
dlad hankijatele 92 37
Pikaajalised volad kokku 92 219

Intresse  mittekandvaid  pikaajalisi  kohustusi pole  diskonteeritud, kuna
diskonteerimise mdju finantstulemustele on viheolulise mdjuga.

Lisa 21 Tehingud seotud osapooltega
OU Oma Grupp aastaarnande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

omanikke (sh emaettevdtte omanikud);
tiitar- ja sidusettevétteid;

* teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevdtteid (s.h emaettevitie
teised tiitarettevdtted);

* tegev- ja kOrgemat juhtkonda; eespool loetletud isikute lahisugulasi ja
nendega seotud ettevitteid

Tehinguid tiitarettevstte aktsiatega on kisitletud lisas 8, tehinguid sidusettevétjatega
lisas 9 ja laene ning intresse lisas 11.

Kontserni ettevdtted on osutanud teenuseid (ehitusteenus, projektijuhtimine)
kéesoleval majandusaastal sidusettevitetele summas 180 tuh eurot (2010: 42 tuh
eurot) ning muudele seotud ettevéttelele summas 49 tuh eurot (2010: 46 tuh eurot).
Sidusettevtetelt on ostetud teenuseid summas 1 tuh eurot (2010: 1 tuh eurot).

Saldod seotud osapooltega:

31,12.2011 31.12.2010

SidusettevStjad (Lisa 11) 0 3
Muud seotud osapooled (Lisa 4) 8 0
Liihiajalised néuded kokku 8 3
Sidusettevotjad (Lisa 11) 1962 2430
Muud seotud osapooled (Lisa 10) 543 0
Pikaajalised néuded kokku 2505 2433
Omanikud (Lisa 19) 67 8
Sidusettevdtjad (Lisa 19) 1 4
Muud seotud ettevotted (Lisa 19) 149 0
Liihiajalised kohustused kokku 159 12
Omanikud 0 111
Pikaajalised koQ\ustused kokkn 0 111
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Lisa 22 Osakapital

Osakapital ~ seisuga 31.12.2011 on 2556 eurot, mis koosneb 1-st osast
nimivéirtusega 2 556 eurot (sama seisuga 31.12.2010).

Kohustuslik reservkapital seisuga 31.12.2011 on 256 ecurot (sama seisuga
31.12.2010).

Lisa 23 Tulumaks

Etievdtte jaotamata kasum (arvestades seaduses ette nihtud kohustust kanda 1/20
aruandeaasta puhaskasumist kohustuslikku reservkapitali) seisuga 31. detsember
2011 moodustas 8 753 tuh eurot (31.12.2010: 9827 tuh eurot). Dividendide
véljamaksmisel omanikele kaasneb sellega tulumaksukulu 21/79 netodividendina
viljamakstavalt summalt. Seega on bilansipieva seisuga eksisteerinud jaotamata
kasumist omanikele vSimalik dividendidena vilja maksta 6 915 tuh eurot ning
dividendide viljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 1 838 tuh
eurot (31.12.2010: vastavalt 7 763 ja 2 064 tuh eurot).

2011. aastal kuulutas kontserni emaettevdtte OU Oma Grupp osanike erakorraline
tildkoosolek vilja dividendid summas 337 tuh eurot (2010: 350 tuh eurot). Seisuga
31.12.2011 on kéik vilja kuulutatud dividendid tasutud (31.12.2010: sama).

2011, aastal kaasnes dividendide vilja kunlutamisega tulumaksukulu summas 90 tuh
eurot (2010: 98 tuh eurot), tulumaksukulu on vihendatud summas 90 tuh eurot (2010:
53 tuh eurot) seoses saadud maksustatud dividendide laekumisega.

2011. aastal kuulutas kontserni tiitarettevStte FCM Grupi AS aktsioniride koosolek
vilja dividendid summas 394 tuh eurot (2010: 776 tuh eurot). 2011. aastal maksti
vahemusaktsionérile dividende summas 158 tuh eurot tasuti (2010: 310 tuh eurot ja
eelmiste vélja kuulutatud volg summas 89 tuh eurot). Seisuga 31.12.2011 on koik
vilja kuulutatud dividendid tasutud (31.12.2010: sama).

2011. aastal kaasnes dividendide vilja kuulutamisega tulumaksukulu summas 105
tuh eurot (2010: 206 tuh eurot), tulumaksukulu on vihendatud summas 105 tuh eurot
(2010: 47 tuh eurot) seoses saadud maksustatud dividendide lackumisega.

Lisa 24 Miiiigitulu

Miiiigitulu jaguneb geograafiliste piirkondade [5ikes alljargnevalt:

2011 2010
Eesti 24 673 13 610
Liti 50) 48
Mitiigitulu kokku 24 723 13 658
Miutgitulu jaguneb tegevusalade Iikes alljargnevalt;
Y _
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2011 2010
Elamute ja mitteeluhoonete ehitus 19 592 12 563
Hoonestusprojektide arendus 3 444 451
[nseneritegevused ja nendega seotud tehniline
ndustamine 13 37
Ari- ja muu juhtimisalane ndustamine 38 38
Ruumide rendile andmine 1 604 535
Muud tegevusalad 32 34
Miiiigitulu kokku 24723 13 658
Lisa 25 Miiiidud toodangu (kaupade, teenuste) kulud

2011 2010
Alihankekulud 16116 7 769
Materjal ja muud ostetud teenused 3 046 1115
'Varude allahindlus ) 374
Muud realiseeritud toodete kulud 3929 1935
Kulum 194 218
Miiiidud toodangu kulud kokku 23285 11 411

Real ,Muud realiseeritud toodete kulud” sisalduvad kiitte, elektri, transpordi jms
kulutused ehitusplatsil ning projektide juhtimiskulud.
Rea ,,Varude allahindlus® detailsem informatsioon on toodud lisas 6.

Lisa26  Uldhalduskulud

2011 2010
Uldhalduskulud 1270 1 296!
Kulum 25 32
{Uldhalduskulud kokku 1295 1328
Uldhalduskuludes sisalduvad juhtkonna ja kontoripersonali t68jdukulud, kontori ja
kantselei kulud, IT siisteemi halduskulud, G&igusabi teenused, séiduautode
tilalpidamiskulud jne.

Kogu kontserni kdigi to6tajate keskmine arv 2011. aastal oli 46 t6tajat ning kokku
arvestati t65tasu kdigile totajatele summas 1072 tuh eurot (2010. aastal vastavalt 40
tootajat ja 1 143 tuh eurot).

Lisa 27 Laenude tagatised ja panditud varad

31.12.2011 on saadud pangalaenude summas 20 691 tuh eurot (31.12.2010: 25 790
tuh eurot) tagatiseks seatud hiipoteegid ettevotetele kuuluvatele hoonestusdigustele
v0i kinnistutele. Hipoteegiga koormatud varade bilansiline vasirtus seisuga
31.12.2011 on jérgmine: kinnisvarainvesteeringud 9 643 tuh eurot, varud 7 424 tuh
eurot ja kapitalirendi nduded 8 180 tuh eurot (31.12.2010: vastavalt 12 362 tuh eurot;
8 202 tuh eurot ja § 481 eurot).
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Tiitarettevitte arvelduskrediidi ning garantiilepingutest tulenevate kohustuste
tditmiseks on seatud kommertspant ettevdttc varadele summas 4 410 tuh eurot
(31.12.2010: sama).

Lisa 28 Eraldised

Kahjumliku
Tulemustasu projekti realis-se
Garantiieraldi eraldis eraldis  KOKKU|
raldised seisuga 31.12.2011
Liihiajalised 38 132 0 170
Pikaajalised 34 31 0 65
Kokku 72 163 0 235
Eraldised seisuga 31.12.2010
Lithiajalised 43 41 460 544
Pikaajalised 46) 131 0 177,
Kokku 89 172 460 721

Vastavalt kehtivale seadusele ja s8lmitud lepingutele annab kontserni tiitarettevéte
valminud ehitistele tildjuhul 2-aastase garantii, mille raames ta on kohustatud omal
kulul parandama ilmnenud vead ja defektid.

Tiitarettevdtte kontsernis kehtiva motivatsioonisiisteemi alusel on todtajatel
tulenevalt ettevStte ja projektide majandustulemustest digus saada tulemustasu. Selle
kohustuse (sh. tulemustasudega seotud maksud) t4itmiseks on moodustatud eraldis.
Pikaajaliste eraldiste tdendoliseks realiseerumise tihtajaks on kuni kolm aastat
bilansipsevast,

Lisa 29 Tingimuslikud kohustused

Potentsiaalsed maksurevisjonist tulenevad kohustused

Maksuhalduril on Bigus kontrollida ettevtte maksuarvestust kuni 6 aasta jooksul
maksudeklaratsiooni esitamise tihtajast ning vigade tuvastamisel midrata tiiendav
maksusumma, intressid ning trahv.

Ettevitie juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena vdiks maksuhaldur
médrata ettevottele olulise tdiendava maksusumma.

Garantiilepingud
Ehituslepingutest tulenevate kontserni tiitarettevtte kohustuste tagamiseks on
tellijatele antud jéirgmised pangagarantiid:

31.12,2011 31.12.2010

ttemaksu garantii 866 0
[Teostusgarantii 3388 1 347,
Pakkumise garantii 410 460
Garantiiperioodi garantii 935 850
Maksegarantii 33 33
[Kokku a 5632 2 690
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Lisa 30 Konsolideerimata finantsaruanded

Vastavalt Raamatupidamise seadusele on lisades avaldatud informatsioon
konsolideeriva  ilksuse konsolideerimata p6&hiaruannete kohta. Emaettevitja
pohiaruanded on koostatud kasutades samu arvestusmeetodeid ja hindamisaluseid,
mida on kasutatud konsolideeritud aruannete koostamisel, va tiitar- ja sidusettevitjad,
mida  kajastatakse  emaettevOtja  konsolideerimata  pShiaruannetes nende
soetusmaksumuses.

Kasumiaruanne

tuhandetes eurodes

Lisa nr, 2011 2010
Miitigitulu 47 25
Miiiidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu (32) (10)
Brutokasum 15 15
Uldhalduskulud (23) (23)
Arikasum (-kahjum) 8) ®)
Finantstulud ja - kulud
Finantstulud tiitarettevitete osadelt ja 70 600
aktsiatelt
Intressikulud {6) (8)
Muud finantstulud 331 381
Kokku finantstulud ja - kulud 395 973
Kasum enne maksustamist 387 965
Tulumaks 0 (45)
Aruandeaasta puhaskasum 387 920
37
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Bilanss

tuhandetes eurodes
VARAD

Kiibevara
Raha ja pangakontod
Aktsiad ja muud vésrtpaberid
Mitmesugused néuded
Nouded tiitarettevottele
Muud lithiajalised néuded
Mitmesugused nduded kokku
Varud
Ettemaksed varude eest
Kiiibevara kokku

Pohivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Tiitarettevotjate aktsiad v&i osad
Muud aktsiad ja védrtpaberid
Pikaajalised nduded tiltarettevtjate vastu
Mitmesugused pikaajalised nduded
Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pShivara
Maa
Pohivara kokku

YARAD KOKKU

Tiit Kuuli
Juhataja

Konsolideeritud majandusaasta

Lisa nr., 31.12.2011

186
373

878
101
979
109
93
1740

1341

7 400
1702

189

3632

32]

3953

5693

aruanne 2011

31.12.2010

932
370

187
90
277
0

0
1579

683
400
2285
189
3 557
398

40
3995

5574
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KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Kohustused
Liihiajalised kohustused

Laenukohustused

Pikaajaliste laenukohustuste tagasimaksed

jérgmisel perioodil

Ostjate ettemaksed

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vélad
Liihiajalised kohustused kokku

Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused
Laenud, vblakirjad ja kapitalirendi
kohustused
Pikaajalised kohustused kokku
Kohustused kokku

Omakapital
Osakapital nimivéirtuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum

Omakapital kokku

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
KOKKU

Tiit Kuuli
Juhataja
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Konsolideeritud majandusaasta

31.12.2011

21

66
58
147

191

191
338

4 965
387
5355

5693

aruanne 201 I

31.12.2010

20

34

57

212

212
269

4382
920
5305

5574
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OU OMA GRUPP Konsolideeritud majandusaasta
arvanne 2011

Rahavoogude aruanne (kaudsel meetodil)

tuhandetes eurodes

Lisa nr. 2011 2010
Rahavood dritegevusest
Arikasum (-kahjum) 8) 8)
Korrigeerimised:
P&hivara kulum 7 7
Aritegevusega seotud nuete ja (24) (15)
ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja 31 0
ettemaksete muutus
Varude muutus (93) 0
Makstud intressid (6) (8)
Makstud tulumaks 0 (53)
Kokku rahavood iritegevusest (93) (77
Rahavood investeerimistegevusest
Muude finantsinvesteeringute soetus (20 0
Muude finantsinvesteeringute miiiik 0 1
Kinnisvarainvesteeringute soetus 0 (70)
Antud laenud (681) (266)
Antud laenude tagasimaksed 0 273
Saadud dividendid 236 600
Saadud intressid 169 324
Kokku rahavood investeerimistegevusest (296) 862
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed (20) (467)
Makstud dividendid 23 (337) (368)
Kokku rahavood finantseerimistegevusest (357) (835)
Rahavood kokku (746) 2619
Raha ja raha ekvivalentide muutus (746) (50)
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 932 982
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 15pus 186 932
40
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OU OMA GRUPP Konsolideeritud majandusaasta
aruanne 2011

Omakapitali muutuste aruanne

tuhandetes eurodes Osa- Jaotamata Kokku
kapital kasum

Saldo 31.12.2009 3 4732 4 735

Aruandeperioodi 0 920 920

puhaskasum

Viljakuulutatud (350) (350)

dividendid

Saldo 31.12.2010 3 5302 5305

Valitseva mdju all
olevate osaluste
bilansiline véirtus (683)

Valitseva méju all
olevate osaluste viiirtus,

arvestatuna

kapitaliosaluse meetodil 5 205
Korrigeeritud

konsolideerimata

omakapital 31.12.2010 9 827
Aruandeperioodi 0 387 387
pubaskasum

Viljakuulutatud (337) (337)
dividendid

Saldo 31.12.2011 3 5352 5355
Valitseva mgju all

olevate osaluste

bilansiline viirtus (1 341)

Valitseva mdju all
olevate osaluste viidrtus,

arvestatuna

kapitaliosaluse meetodil 4744
Korrigeeritud

konsolideerimata

omakapital 31.12.2011 8 758

< 41
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OU OMA GRUPP Konsolideeritud majandusaasta
aruanne 2011

Kahjumi katmise ettepanek

OU Oma Grupp juhataja teeb ainuosanikule ettepaneku katta kahjum summas 674
tuh eurot eelmiste perioodide jaotamata kasumi arveit.

44
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OU OMA GRUPP Konsolideeritud majandusaasta
aruanne 2011

Juhataja allkiri majandusaasta aruandele

OU Oma Grupp juhataja on koostanud tegevusaruande, raamatupidamise aruande ja
kahjumi katmise ettepaneku.
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OU OMA GRUPP Konsolideeritud majandusaasta
arvanne 2011

Kahjumi katmise ettepanek

OU Oma Grupp juhataja teeb ainuosanikule ettepaneku katta kahjum summas 674
tuh eurot eelmiste perioodide jaotamata kasumi arvelt.
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OU OMA GRUPP Konsolideeritud majandusaasta
aruanne 2011

Juhataja allkiri majandusaasta aruandele

OU Oma Grupp juhataja on koostanud tegevusaruande, raamatupidamise aruande ja
kahjumi katmise ettepaneku,
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Aruande elektroonilised kinnitused

OU Oma Grupp (registrikood: 10745422) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Kulli Tapupere Sisestaja 26.08.2012



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Oma Grupp ainuosanikule

Oleme auditeerinud OU Oma Grupp ja tema tiitarettevétjate (kontsern) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab
konsolideeritud bilanssi seisuga 31.12.2011, konsolideeritud kasumiaruannet, konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet ja konsolideeritud
rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimotete
kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid, emaettevitte konsolideerimata bilanssi, kasumiaruannet, rahavoogude aruannet ning omakapitali
muutuste aruannet.

Auditeeritud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekiilgedel 6 kuni 41, on kaasatud kéesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhatus vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Giglase esitamise eest kooskdlas Eesti raamatupidamise
seaduse ja Raamatupidamise Toimkonna juhenditega ning sellise sisekontrollisisteemi kujundamise, kehtestamise ja haldamise eest, mida
juhtkond peab vajalikuks, et vBimaldada kas pettusest v8i veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande koostamist ja diglast esitamist. Juhtkonna kohustuseks on ka asjakohaste arvestuspdhimdtete valimine ja rakendamine ning
pdhjendatud raamatupidamislike hinnangute andmine.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi 1abi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Need standardid nduavad, et me oleme kooskdlas eetikanduetega ning planeerime ja viime
auditi 1abi omandamaks pdhjendatud kindlustunnet, et konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vaarkajastamisi.

Audit hdimab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnéitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali
hankimiseks vajalike protseduuride l&biviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu séltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust
riskidele, et konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne vdib sisaldada pettustest voi vigadest tulenevaid olulisi vaéarkajastamisi. Nimetatud
riskide hindamisel, eesmargiga planeerida asjakohaseid auditi protseduure, vétab vandeaudiitor arvesse konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande koostamiseks ning digeks ja diglaseks esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid ei anna hinnangut selle toimivuse kohta.
Audit hdlmab samuti kasutatud arvestuspdhimotete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pShjendatuse ja
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie markusega arvamuse avaldamiseks.

Markusega arvamuse alus

OU Oma Grupp konsolideerimisgruppi kuuluv tiitarettevétia AS Oma Ehitaja on kajastanud 31.12.2011.a. seisuga pikaajaliste laenukohustuste
koosseisus pangalaenusid summas 2 998 tuhat eurot. Eelnimetatud laenukohustuste tagastamise tahtajaks oli bilansipdeva ehk 31.12.2011.a.
seisuga kehtinud laenulepingute alusel 2012.a. jaanuar. AS Oma Ehitaja on s6lminud laenude tagasimakse tahtaegade pikendamist puudutavad
laenulepingute muudatused vastavalt panga krediidikomitee 04. jaanuari 2012.a. otsusele 2012.a. jaanuaris, kuid kuna laenulepingute
pikendamine leidis faktiliselt aset bilansipaevajargselt, oleks Raamatupidamise Toimkonna juhendi RTJ 2 § 18 satete alusel eelnimetatud
laenukohustusi tulnud kajastada luhiajaliste kohustustena, mistdttu OU Oma Grupp konsolideeritud bilansis peaksid lihiajalised kohustused
olema 2 998 tuhande euro v8rra suuremad ja pikaajalised kohustused vastavalt vaiksemad kaasatud konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruandes kajastatust.

Markusega arvamus

Meie arvates, vélja arvatud I8igus ,Méarkusega arvamuse alus* kirjeldatud asjaolu mdju, kajastab kaasatud konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruanne olulises osas 6iglaselt kontserni ja emaettevétia OU Oma Grupp finantsseisundit seisuga 31.12.2011 ning sellel kuupéeval
I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti raamatupidamise seaduse ja Raamatupidamise Toimkonna
juhenditega.

/digitaalselt allkirjastatud/

Toomas Villems

Vandeaudiitori number 74

Villems & Partnerid OU
Audiitorettev6tja tegevusloa number 80
Parnu mnt. 463, Tallinn 10916
26.08.2012



Audiitorite digitaalallkirjad
OU Oma Grupp (registrikood: 10745422) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TOOMAS VILLEMS Vandeaudiitor 26.08.2012



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Muud mujal liigitamata aritegevust abistavad tegevused

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
Tiit Kuuli 36111140282

Sidevahendid

Liik Sisu
Telefon +372 6510700
Faks +372 6510701

E-posti aadress grupp@oma.ee

EMTAK kood

68201
82991

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR

Mudgitulu o
Mudgitulu %

(EUR)

24000 51.06%

23000 48.94%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



