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Osailhing Rickman Kinnisvara 2011. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Rickman Kinnisvara on 2006. aastal asutatud ettevdte, mille pohitegevusalaks on kinnisvaraarendus ja haldus

OU Rickman Kinnisvara soetas 2006. aastal Harjumaal Jdelédhtme vallas maad kokku 13 065 m2. 2007.a. alustati antud objektil laohoone
ehitamist, mis valmis 2008. aasta suvel. Laohoone on antud pikaajalisele tirile Hawaii Express OU-le. Uiiritulud hakkasid laekuma 2008. aasta
augustist.

2006. aastal soetatud Parnu kesklinna kinnistul I18petati arendustegevus 2009.aasta 16pus. Utritulud hakkasid lackuma 2011. aasta teisel poolel.
Ettevdtte Uldhalduskulud kokku olid 65 tuhat eurot. Ettevétte puhaskasum oli 14 tuhat eurot.

2011. aastal ei olnud osailihingus Rickman Kinnisvara tihtegi to6tajat ja seega puudus ka t66joukulu.

OU Rickman Kinnisvara juhatus on 3-likmeline. Juhatuse likmed tasu ei saa. Ametist lahkumise v&i tagasikutsumise korral hivitisi juhatuse
likmetele ette nahtud ei ole. Muid garantiisid OU Rickman Kinnisvara juhatuse liikmetele véljastatud ei ole.

Jargmisel majandusaastal uusi arendusi plaanis ei ole.



Osaluihing Rickman Kinnisvara

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2011

3577
3589
7 166

2814 662
2814 662
2821828

160 280
465 856
626 136

2110273
2110273
2 736 409

2 556
256

68 604
14 003
85419
2821828

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010 Lisanr

3180
74 800 2
77 980

2878 345 5
2878 345
2 956 325

275 388 6
465 542 3,10
740 930

2143979 6
2143979
2884 909

2 556 7
256
353 561
-284 957
71416
2 956 325
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2011 2010 Lisanr
Muugitulu 232 395 223 388 8
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -14 598 -16 069
Brutokasum (-kahjum) 217 797 207 319
Uldhalduskulud -65 010 -90 838
Muud arikulud -37 101 -345 897
Arikasum (kahjum) 115 686 -229 416
Finantstulud ja -kulud -101 683 -55 541
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 14 003 -284 957
Aruandeaasta kasum (kahjum) 14 003 -284 957
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2011 2010 Lisanr

Rahavood &ritegevusest

Arikasum (kahjum) 115 686 -229 416

Korrigeerimised

Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 63 683 432 581 5
Kokku korrigeerimised 63 683 432 581

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 40 882 881

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 315 4552

Makstud intressid -69 949 -67 702

Kokku rahavood aritegevusest 150 617 140 896
Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel -32 536 0

Antud laenud -2614 0

Antud laenude tagasimaksed 32942 0

Laekunud intressid 802 6

Kokku rahavood investeerimistegevusest -1 406 6
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud 2614 958

Saadud laenude tagasimaksed -151 428 -142 189

Kokku rahavood finantseerimistegevusest -148 814 -141 231
Kokku rahavood 397 -329
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 3180 3509
Raha ja raha ekvivalentide muutus 397 -329
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 3577 3180



Osaluihing Rickman Kinnisvara

Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2009

Vigade parandamise mdoju
Korrigeeritud saldo 31.12.2009
Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2010

Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2011

Osakapital
nimivaartuses

2556

2 556

2 556

2 556

Kohustuslik
reservkapital

256

256

256

256

Kokku

Jaotamata
kasum (kahjum)

356 575
-3014
353 561
-284 957
68 604
14 003
82 607

2011. a. majandusaasta aruanne

359 387
-3014
356 373
-284 957
71416
14 003
85419
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Rickman Kinnisvara 2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

OU Rickman Kinnisvara kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 2 alusel.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Seoses eurole Gleminekuga on véimalik esitada lisas informatsioon andmete konverteerimise kohta naiteks jargnevalt:

1. jaanuaril 2011 Uhines Eesti Vabariik euroalaga ja vottis rahvusvaluutana kasutusele euro, mis asendas Eesti krooni. Sellest tulenevalt

on raamatupidamiskohustuslane seisuga 1. jaanuar 2011 teostanud raamatupidamiskontode saldode Uimberarvestuse, lahtudes valuutakursist
15,6466 krooni/euro. 2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes. Aruandes esitatud vordlusandmed on Eesti

kroonidest eurodesse Uimber arvestatud tleminekukursiga 15,6466 krooni/euro. Kuna nimetatud kurss on uhtlasi ka varasematel

perioodidel kehtinud fikseeritud vahetuskurss, ei tekkinud imberarvestusest kursierinevusi.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas.

Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid &ritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest
tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Nduded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete
esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vdimalikule nGuete vaartuse langusele, on v8igniku pankrot vdi olulised
finantsraskused ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste n6uete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks)
hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nludisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei

ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust

kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jddnud nduete osas. Ebatdenéoliselt laekuvate nduete allahindlussumma on
vahe nende nduete bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude nuldisvaartuse vahel, kasutades sisemise intressimaara meetodit.
Nduete bilansilist vaartust vahendatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete allahindlussumma vdrra ning kahjum allahindlusest
kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist
vélja. Varem alla hinnatud ebatdenéoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevGte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vGi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (so. notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing t6en&oliselt

aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud
allahindlused vaartuse langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméaar maaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi,
soltuvalt selle kasulikust to6east. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on
erinevad kasulikud eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méaaratakse ka vastavalt
nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid. Ettevétte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsiooni-maérade vahemik
on 3-12,5% aastas.
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Hilisemad kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on tdenéoline, et kontsern saab seoses kulutustega
tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on vdimalik usaldusvaérselt md6ta. Muud hilisemad kulutused (néiteks

remont, hooldus) kajastatakse aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse valja mdni komponent, lisatakse
uue komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi jadkmaksumus kantakse bilansist maha.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis Idpetatakse objekti vd6randamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti
tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum v6i kahjum kajastatakse |dpetamise
perioodi kasumiaruandes muude aritulude vdi muude &rikulude real.

Kinnisvaraobjekti, mida ehitatakse vdi arendatakse selleks, et seda tulevikus kasutada kinnisvarainvesteeringuna, kajastatakse kuni ehitus- voi
arendustegevuse Idpetamiseni materiaalse pdhivarana (kui [dpetamata ehitust).

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis timber. Alates muutuse toimumise kuupéevast rakendatakse
objekti suhtes selle varariihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on Ule kantud.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad ning muud luhi- ja pikaajalised vlakohustused) vGetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast voi ettevéttel

pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipéeval tagasi

kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise téttu.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2011 31.12.2010

Nouded ostjate vastu 3589 31764
Ostjatelt laekumata arved 3589 3164
EbatGenaoliselt laekuvad arved 0 28 600
Muud nduded 0 43 036
Laenunduded 0 37 426
Intressinduded 0 5610
Kokku nduded ja ettemaksed 3589 74 800

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 3655 3069
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 3655 3069
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Lisa 4 Muud pikaajalised finantsinvesteeringud
(eurodes)

Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2009 1321 1321

Kasum (kahjum)
mutgist ja -1321 -1 321
Umberhindlusest

31.12.2010 0 0
Soetamine 32536 32536

Kasum (kahjum)
mudigist ja -32 536 -32 536
Umberhindlusest

31.12.2011 0 0

Rickman Kinnisvara OU omab osalusi jargmistes ettevdtetes:
Liivi Port Services OU (reg. kood 10781263) - osalus 25% ;
Iru Tehnopark OU (reg. kood 11301101) - osalus 16,2% .

Rickman Kinnisvara OU hindas oma osalused nendes ettevtetes vaartusele 0, sest mdlema ettevdtte omakapital ei vasta seaduses ettenéhtud
nduetele, sealjuures Liivi Port Service OU omakapital oli negatiivne 2011.a. majandusaasta aruande p&hjal.
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2009
Soetusmaksumus 459 323 2915 287 3374 610
Akumuleeritud kulum -63 683 -63 683
Jaakmaksumus 459 323 2 851 604 3310927
Amortisatsioonikulu -87 459 -87 459
Allahindlused vaartuse languse tottu -345 123 -345 123
31.12.2010
Soetusmaksumus 459 323 2570 164 3029 487
Akumuleeritud kulum -151 142 -151 142
Jaakmaksumus 459 323 2419 022 2878 345
Amortisatsioonikulu -63 683 -63 683
31.12.2011
Soetusmaksumus 459 323 2570 164 3029 487
Akumuleeritud kulum -214 825 -214 825
Jaakmaksumus 459 323 2 355 339 2 814 662
2011 2010
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 217 797 207 319
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 16 699 71314
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Lisa 6 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Osanikud

Luhiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud
Swedbank

OU Hawaii Express
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Luhiajalised laenud

OU Hawaii Express
Osanikud

Lihiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud
Swedbank

Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2011

2997
2997

2143979

123577
2 267 556
2270553

31.12.2010

123577
1342
124919

2294 448
2294 448
2419 367

2011. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
2997
2997
157 283 1986 696
123 577
157 283 2110273
160 280 2110273

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Maa
Ehitised
Kokku

Lisa 7 Osakapital

(eurodes)

Osakapital
Osade arv (tk)

12 kuu jooksul  1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul
123577
1342
124 919
150 469 2143979
150 469 2143979
275 388 2143979
31.12.2011 31.12.2010
459 323 459 323
1931732 2 059 099
2391 055 2518 422
31.12.2011 31.12.2010
2 556 2 556
3 3

Ettevotte osakapital koosneb kolmest osast: 1 osa suurusega 856 eurot ja 2 osa suurusega

850 eurot.
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Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

2011
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 232 395
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 232 395
Kokku muugitulu 232 395
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Enda kinnisvara tdrileandmine ja kéitus 232 395
Kokku mudgitulu 232 395
Lisa 9 To6joukulud
(eurodes)
Aruandeaastal ja ka 2010.aastal palgalisi té6tajaid ei olnud.
Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
31.12.2011
Nouded Kohustused
Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased
pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise 2209 583619
mdju all olevad ettevétjad
2011
Ostud Muugid
Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased 0 297 704

pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

2011. a. majandusaasta aruanne

2010

223 388
223 388
223 388

223 388

223 388

31.12.2010

Néuded Kohustused

2490 583 576

2010

Ostud Muugid

8 953 216 486

OU Rickman Kinnisvara ei ole tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.

OU Rickman Kinnisvaraga seotud ettevétjateks on OU Hawaii Express ja OU Iru Tehnopark.
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Lisa 11 Stindmused parast bilansipaeva

18.aprillil 2012 kanti &riregistrisse OU Rickman Kinnisvara osakapitali suurendamine ja imberarvestamine eurodesse 28.12.2011 toimunud

osanike tldkoosoleku otsuste alusel. OU Rickman Kinnisvara registreeritud osakapitali uus suurus on 2800 eurot, mis koosneb kolmest osast:
Uks osa suurusega 938 eurot ja kaks osa suurusega 931 eurot.
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Aruande digitaalallkirjad

Osalihing Rickman Kinnisvara (registrikood: 11259847) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

URMAS SAAT Juhatuse liige 03.12.2012



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Osaiihing Rickman Kinnisvara osanikele

Oleme Ule vaadanud Osallhing Rickman Kinnisvara raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2011, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Selle raamatupidamise aastaaruande eest on vastutav
majandusiiksuse juhtkond. Meie kohustuseks on anda aruanne selle raamatupidamise aastaaruande kohta tuginedes meiepoolsele
lilevaatusele. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekiilgedel 4 kuni 14, on kaasatud k&esolevale aruandele.

Me viisime oma llevaatuse l&bi kooskdlas rahvusvahelise llevaatamise teenuse standardiga (Eesti) 2400. Selle standardiga ndutakse, et me
planeerime ja teostame Ulevaatuse omandamaks mddduka kindluse selles osas, et raamatupidamise aastaaruandes ei esine olulist
véarkajastamist. Ulevaatus piirdub peamiselt jareleparingutega majandusiiksuse toétajatelt ja finantsandmete suhtes rakendatud analiiitiliste
protseduuridega ning seega annab vaiksema kindluse kui audit. Me ei ole labi viinud auditit ja seega ei avalda me auditiarvamust.

Kokkuvdte

Tuginedes meiepoolsele Ulevaatusele, ei ole meile teatavaks saanud midagi, mis sunniks meid uskuma, et kaasatud raamatupidamise
aastaaruanne ei kajasta diglaselt kdigis olulistes osades Osaulhing Rickman Kinnisvara finantsseisundit seisuga 31.12.2011 ning sellel kuup&eval
I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Alar Heinaste

Vandeaudiitori number143

Grow Audit OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 103
Mustamée tee 60, Tallinn 12916
04.12.2012



Audiitorite digitaalallkirjad

Osauhing Rickman Kinnisvara (registrikood: 11259847) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ALAR HEINASTE Vandeaudiitor 04.12.2012



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2011
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 68 604
Aruandeaasta kasum (kahjum) 14 003
Kokku 82 607
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 82 607

jaotamist (katmist)

Kokku 82 607



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Nimi / &rinimi

Kaijo Kuusing
Taivo Luik

Urmas Saat

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

36806150262
36905260295
36303080269

Sidevahendid

Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Sisu
+372 6398508
+372 6398566

info@hawaii.ee

Mudgitulu o
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 232395 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

931 EUR

938 EUR

931 EUR

Pd&hitegevusala

Jah



