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Tegevusaruanne

Ettevote alustas tegevust mais 2004. Osaiihingu tegevusaladeks on kinnisvarainvesteeringud, haldamine ja arendus , investeerimisalane
tegevus ning juhtimis ja nGustamisteenus.

2011 osteti iiks uus kinnisvara ja investeeriti iihte start up ettevdttesse. Jatkuvalt on stabiilne dividenditootlus Krimelte OU osalusest.

Ettevote otsib aktiivselt uusi investeerimisvdimalusi.

Peamised finantssuhtarvud

2011 2010
Mudgitulu 329 360 313991
Kéaibe kasv 5% -4%
Puhaskasum 916 303 978 430
Kasumi kasv -6% -8%
Puhasrentaablus 278,21 311,61
Luhiajaliste kohustuste
kattekordaja 2,76 3.57
ROA 11,17 14,13
ROE 13,70 15,99

Finantssuhtarvude leidmisel on kasutatud jargmisi valemeid:

Kaibe kasv (%) = (mlugitulu 2011-midgitulu 2010)/ miugitulu 2010*100

Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2011-puhaskasum 2010)/ puhaskasum 2010 * 100
Puhasrentaablus (%) = puhaskasum / mugitulu * 100

Luhiajaliste kohustute kattekordaja (kordades) = kaibevara / luhiajalised kohustused
ROA (%) = puhaskasum / varad kokku * 100

ROE (%) = puhaskasum / omakapital kokku * 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 404 236 97 647 2
Finantsinvesteeringud 178 782 190 878 3
Noéuded ja ettemaksed 33577 165 978 4
Kokku kaibevara 616 595 454 503
P6hivara
Finantsinvesteeringud 5063 525 5066 294 6
Kinnisvarainvesteeringud 2518915 1400 314 8
Materiaalne pShivara 1231 1500 9
Kokku pohivara 7583671 6 468 108
Kokku varad 8 200 266 6922 611
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 176 841 110 977 10
Volad ja ettemaksed 46 679 16 034 11
Kokku luhiajalised kohustused 223 520 127 011
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 1286 182 674 929 10
Kokku pikaajalised kohustused 1286 182 674 929
Kokku kohustused 1509 702 801 940
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2621 2620 13
Kohustuslik reservkapital 256 256
Muud reservid 5721 2138
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 5765 663 5137 227
Aruandeaasta kasum (kahjum) 916 303 978 430
Kokku omakapital 6 690 564 6120671
Kokku kohustused ja omakapital 8 200 266 6 922 611
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Pd&hivara kulum ja vaartuse langus

Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2011
329 360
0

-55 037
-7199
-20 057
-84 941
-682
161 444
754 859
916 303
916 303

2011. a. majandusaasta aruanne

2010 Lisanr
313991 14
2588
-92 310 15
-17 143 16
-21 482 17
-80 198
-1124
104 322
874 108 18
978 430
978 430
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Muud korrigeerimised
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Laekunud intressid
Makstud intressid

Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamisel

Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel
Tasutud sidusettevdtjate soetamisel

Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel
Laekunud muude finantsinvesteeringute muigist
Antud laenude tagasimaksed

Laekunud intressid

Laekunud dividendid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Makstud intressid
Makstud dividendid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2011

161 444

84 941
-21170
63 771
132 401
30 507
787

0

388 910

-958

-1 202 315

-860

-439 820
231 066
0

974

1 000 000

-411 913

793 600
-116 483

-17 525
-330 000
329 592
306 589

97 647
306 589
404 236
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2010

104 322

80 198
-951

79 247
-152 394
998

0

-14 168
18 005

0

0

-49 568
50 541
6583
2361
639 116
649 033

0

-111 167
0

-1139 116
-1 250 283

-583 245

680 892
-583 245

97 647
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Koondkasumiaruanne
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Muu koondkasum (-kahjum):
Realiseerimata kursivahed
Kokku muu koondkasum (-kahjum)

Aruandeaasta koondkasum (-kahjum)

2011
916 303

3583
3583
919 886

2011. a. majandusaasta aruanne

2010
978 430

3390
3390
981 820
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2009

Vigade parandamise mdoju
Korrigeeritud saldo 31.12.2009
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Makstud dividendid

31.12.2010

Korrigeeritud saldo 31.12.2010
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Makstud dividendid

Muud muutused omakapitalis

31.12.2011

Osakapital
nimivaartuses

2620

2620

2620
2620

2621

Kohustuslik
reservkapital

256

256

256
256

256

Kirje "Muud Reservid" all on kajastatud realiseerimata kursivahed.

Muud reservid

-1252
-1252
3390

2138

2138
3583

5721

2011. a. majandusaasta aruanne

Jaotamata
kasum (kahjum)

6283 528
-7 185
6276 343
978 430
-1139 116
6115 657
6 115 657
916 303
-350 000
6

6 681 966

Kokku

6 286 404
-8 437

6 277 967
981 820
-1139 116
6120 671
6120671
919 886
-350 000
7

6 690 564
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU ALVING 2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt véalja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Arvestuspdhimaétete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

2011. aastast veti Eestis krooni asemel kasutusele euro. Seetdttu on kdik 2011. aasta algsaldod imber konverteeritud eurodesse kursiga
15,6466.

Vigade korrigeerimine

Seoses sidusettevotte andmete kapitaliosaluse meetodil arvestatud vaartuste tdpsustumisega on 2011. a. majandusaasta
aruandes korrigeeritud jargmisi saldosid:

Finantsinvesteeringud - 31.12.2010 algselt 5 075 611, muutus -9 317, parandatud saldo 5 066 294.

Eelmiste perioodide jaotamata kasum - 31.12.2010 algselt 5 144 412, muutus -7 185, parandatud saldo 5 137 227.
Aruandeaasta kasum - 31.12.2010 algselt 982 700, muutus -4 270, parandatud saldo 978 430.

Muud reservid - 31.12.2010 algselt 0, muutus 2 138, parandatud saldo 2 138.

Finantstulud ja -kulud - 31.12.2010 algselt 878 378, muutus -4 270, parandatud saldo 874 108.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lthiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid.

Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid ning lihi- ja pikaajalisi volakohustusi.

Finantsvarad ja —kohustused vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara vdi —kohustuse eest makstud voi
saadud tasu Biglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kaiki finantsvara vdi —kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.
Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevote kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vgi ta annab

kolmandale osapoolele ule varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest. Finantskohustus
eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I6petatud vdi aegunud.

Finantsvara oste ja miuke kajastatakse jarjepidevalt vaartuspaeval st paeval, mil ettevdte saab ostetud finantsvara omanikuks vdi kaotab
omandifiguse mutdud finantsvara Ule.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake (v.a. arvelduskrediit),

kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse lilikviidsetesse fondidesse, mis

investeerivad instrumentidesse, mis individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi mdistele. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lihiajaliste
laenukohustuste koosseisus.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille Ule Ettevottel on kontroll. Titarettevdtet loetakse Ettevotte kontrolli all olevaks, kui Ettevéte omab kas
otseselt v3i kaudselt tile 50% tutarettevdtte haalediguslikest aktsiatest vdi osadest vdi on muul moel véimeline kontrollima titarettevotte tegevus-
ja finantspoliitikat.
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Sidusettevdte on ettevéte, mille Ule Ettevottel on oluline méju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise maju olemasolu juhul, kui
Ettevdte omab sidusettevdttes 20% kuni 50% hé&alediguslikest aktsiatest vdi osadest.

Tutar- ja sidusettevitete soetamist kajastatakse ostumeetodil (vélja arvatud uhise kontrolli all toimuvad ariihendused, mida kajastatakse
korrigeeritud ostumeetodil).

Investeeringud tiitar- ja sidusettevotetesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit.

Kapitaliosaluse meetodi kohaselt vBetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel
ettevotte osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis (nii muutused investeeringuobjekti kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali
kirjetel); investeeringuobjekti varade, kohustuste ja tingimuslike kohustuste ostuanaliiiisis leitud diglase vaartuse ning bilansilise vaartuse
vahe elimineerimisega v6i amortisatsiooniga; omandamisel tekkinud firmavaértuse vdimalike allahindlustega ning omandamisel tekkinud
negatiivse firmavaartuse tuluna kajastamisega.

Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevotte osaluse suurusele. Realiseerimata kahjumid
elimineeritakse samuti, vélja arvatud juhul, kui kahjumi pdhjuseks on vara vaartuse langus.

Juhul kui ettevétte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava investeeringuobjekti kahjumis Uletab investeeringuobijekti bilansilist vaartust,
véhendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning hinnatakse alla selliseid pikaajalisi ndudeid, mis sisuliselt moodustavad

osa investeeringust. Edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivéliselt. Juhul kui ettevdte on garanteerinud v8i kohustatud rahuldama
investeeringuobjekti kohustusi, kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit. Muid ndudeid tltar-

ja sidusettevotete vastu hinnatakse vastavalt ndude laekumise tdenéosusele.

Osalust omandatud ettevdtte varades ja kohustustes ning tekkinud firmavaartust (s.o. vahe, mille vérra omandatud osaluse
soetusmaksumuse Uletas omandatud netovara Giglast vaartust) kajastatakse netosummana vastavalt kirjel , TUtarettevotete aktsiad ja osad”
voi ,Sidusettevdtete aktsiad ja osad“. Osalust omandatud tiitar- ning sidusettevotete tuludes ja kuludes kajastatakse

kasumiaruandes netosummana vastavalt ridadel ,Finantstulud ja -kulud investeeringutelt titarettevdtetesse" ning ,Finantstulud ja

-kulud investeeringutelt sidusettevotetesse”.

Néuded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevGtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotjate
ja sidusettevétjate vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning
vajadusel tehtavad allahindlused).

Nd&uete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete
esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vdimalikule nduete vaartuse langusele, on vélgniku pankrot vdi olulised
finantsraskused ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nfuete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks)
hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nludisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei

ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust

kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas. Ebatdenéoliselt lackuvate nduete summa on vahe nende
nduete bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude nuldisvaartuse vahel, kasutades sisemise intressimééra meetodit. Nduete bilansilist
vaartust véhendatakse ebatdenaoliselt laekuvate nduete summa vérra ning kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes
mitmesuguste tegevuskuludena. Kui néue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist vélja. Varem alla hinnatud
ebatenéaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatéenéoliselt laekuvate nduete kulu vdhendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettev6te hoiab (kas omanikuna vdi kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vai turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenéoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse soetusmaksumuse meetodil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi,
sOltuvalt selle kasulikust tddeast. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on
erinevad kasulikud eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maéaratakse ka vastavalt
nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid. Ettevotte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsiooni-maarade vahemik
on 3-12,5% aastas.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse pShivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus uletab 639,11 eurot ja mille kasulik eluiga

on Ule Ghe aasta. Madalama soetusmaksumusega vdi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse votmisel kuluks ning nende ule
10
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peetakse arvestust bilansivaliselt.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vbetakse
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, méarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide
kasulikule elueale.

Kui pShivara objekti valmistamine véltab pikema perioodi ja seda finantseeritakse laenuga, lulitatakse laenukasutuse kulutused objekti
soetusmaksumusse. Vara maksumusse kapitaliseeritakse laenukasutuse kulutused, mis on arvestatud alates vara valmistamise

alustamise hetkest kuni vara valmimiseni.

Ettevdte kasutab materiaalse pbhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.

Materiaalse pdhivara grupp Kasulik eluiga

Maa ei amortiseerita
Ehitised ja rajatised 10 - 20 aastat
Seadmed 4 - 6 2/3 aastat
Sdidukid 3 - 4 aastat

Muu inventar 2 - 3 aastat

Pdhivara arvelevétmise alampiir 639,11

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud IUhi- ja pikaajalised
vllakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse Giglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Siglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimééra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevdttel pole
tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupéeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 6igus bilansipéeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele.
Seotud osapooled on:

Titar- ja sidusettevdtted;

Aktsiaseltsi tegevdirektor, juhatus ja ndukogu ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub
vBimalus avaldada olulist m&ju ettevdtte &rilistele otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute l&hisugulased ja
nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise mdju all olevad ettevétted.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse koiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade muugist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Gle miidjalt ostjale, mudgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvéaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressi ja dividenditulu:
Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on téen&oline ja tulu suurust on véimalik usaldusvéarselt hinnata. Intressitulu

kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapdhiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik 6igus nende saamiseks.
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Osaiihing Alving

Lisa 2 Raha

(eurodes)

Sularaha kassas
Arvelduskontod
Téhtajalised hoiused

Kokku raha

Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

31.12.2009
Soetamine

Mudk madgihinnas voi
lunastamine

Kasum (kahjum) mudgist ja
Umberhindlusest

31.12.2010
Soetamine

Mulk madgihinnas voi
lunastamine

Kasum (kahjum) muugist ja
Umberhindlusest

31.12.2011

Lisa 4 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Aktsiad ja osad
146 985
49 568

-50 541

44 866

190 878
316 168

-231 066

-97 198

178 782

Maksude ettemaksed ja tagasinduded

Muud nduded

Ettemaksed

Kokku nduded ja ettemaksed

31.12.2011
0

404 236

0

404 236

Kokku

146 985
49 568

-50 541

44 866

190 878
316 168

-231 066

-97 198

178 782

31.12.2011
26 456
1542

0

5579
33577

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010
3824
4931

88 892
97 647

31.12.2010
12311

649

153 018

0

165 978
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Osaiihing Alving

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja mak
(eurodes)

2011. a. majandusaasta aruanne

suvolad

31.12.2011 31.12.2010
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg

Kaibemaks 0 6971 0 4746
Uksikisiku tulumaks 0 229 0 231
Sotsiaalmaks 0 410 0 410
Kohustuslik kogumispension 0 12

Ettemaksukonto jaak 1542 649

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 1542 7622 649 5387

Lisa 6 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

Sidusettevétjate aktsiad ja osad
Muud pikaajalised finantsinvesteeringud

Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud

Lisa 7 Sidusettevotjate aktsiad ja o
(eurodes)

Sidusettevétjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon: 2011

Sidusettevotja
registrikood

Sidusettevétja nimetus Asukohamaa

10167362 Krimelte OU Eesti

Sidusettevotjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettev6tja nimetus 31.12.2010 Omandamine
Krimelte OU 5 066 294 860
Kokku 5 066 294 860

31.12.2011 31.12.2010 Lisanr

4 943 525 5066 294 7
120 000 0
5063 525 5066 294

sad

Osaluse maar (%)
Pdhitegevusala

31.12.2010 31.12.2011
Varvide, lakkide,
V|.|.m.|s'tllus_vahend|te, 2550 2550
trikivarvide ja
mastiksite tootmine
Kasum(kahjum) uud
Dividendid kapitaliosaluse 31.12.2011
. muutused
meetodil
-1 000 000 872788 3583 4943 525
-1 000 000 872788 3583 4 943 525
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Osaiihing Alving

Lisa 8 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2009
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Maa

160 887
0
160 887

160 887
0
160 887

160 887
0
160 887

Ehitised

2011
70 996
55037

1574 091
-255 959
1318132

-78 705

1574 091
-334 664
1239 427

1202 315
-83 714

2776 406
-418 378
2 358 028

Kokku

2010
60 810
56 315

2011. a. majandusaasta aruanne

1734978
-255 959
1479019

-78 705

1734978

-334 664

1400 314

1202 315

-83714

2937 293
-418 378
2518915
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Osaiihing Alving

Lisa 9 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2009
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

Muud muutused

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Masinad ja
seadmed

11 459
-10 309
1150

-381

11 459
-10 690
769

958

-496

12 417
-11 186
1231

Muu
materiaalne
pdhivara

14 977
-13 134
1843

-819

-293

14 977
-14 246
731

-731

14 977

-14 977

26 436
-23 443
2993

-1 200

-293

26 436
-24 936
1500

958

-1227

27 394
-26 163
1231

2011. a. majandusaasta aruanne
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Osalihing Alving 2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa 10 Laenukohustused
(eurodes)

31.12.2011 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimééar  Alusvaluuta L&pptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
09321121023 Nordea 3 kuu
121 885 18 105 103 780 EURIBOR + EUR 2016
1,75%
0932112102300 Nordea 3 kuu
143774 38115 105 659 EURIBOR + EUR 2015
0,9%
0932112102301 Nordea 3 kuu
409 275 54 488 354 787 EURIBOR + EUR 2016
1,15%
11-071252-J1 Swedbank 1 kuu
788 089 66 133 721 956 EURIBOR + EUR 2016
2%
Pikaajalised laenud kokku 1463 023 176 841 1286 182
Laenukohustused kokku 1463023 176 841 1286 182
31.12.2010 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimé&ar  Alusvaluuta LGpptéhtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Investeerimislaen 0,9-1,75+ 3
785 906 110977 332911 342 018 i EUR 2016
kuu euribor
Pikaajalised laenud kokku 785 906 110 977 332911 342 018
Laenukohustused kokku 785 906 110977 332911 342 018

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

31.12.2011 31.12.2010
Ehitised 2014 311 874 228
Kokku 2014311 874 228

Nordea laenude 09321121023 ja 0932112102300 lisatagatiseks on Krimelte OU garantii.
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Osaiihing Alving

Lisa 11 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

Volad tarnijatele

Volad todvotjatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Dividendivélad
Muud viitvolad
Muud vélad

Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 12 Tingimuslikud kohustused ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustused
V&imalikud dividendid
Tulumaksukohustus vdimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustused

Lisa 13 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 14 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Ari-ja juhtimisalane ndustamine Emtak 70221
Enda kinnisvara tdrile andmine Emtak 68201

Kokku mudgitulu

31.12.2011
5657
1012
7622

27 905
20 000
674
7231
4483
46 679

31.12.2011

5278748
1403 212
6 681 960

31.12.2011
2621
1

2011

329 360
329 360
329 360

230 082
99 278
329 360

31.12.2010
3434
1652
5387
1332

0

0
1332
4229
16 034

31.12.2010

4 831 364
1284 287
6115651

31.12.2010
2620
1

2010

313991
313991
313991

230 082
83 909
313991

2011. a. majandusaasta aruanne
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Osaiihing Alving

Lisa 15 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2011
Remondikulud 10 685
Ruumide korrashoid 2732
Sisustus 290
Valvekulud 1398
Kommunaalkulud 37 707
Muud 2225
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 55 037
Lisa 16 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2011
Mitmesugused birookulud 6 450
Riiklikud ja kohalikud maksud 749
Autokulud 0
Kokku mitmesugused tegevuskulud 7199
Lisa 17 To6joukulud
(eurodes)
2011
Palgakulu 15083
Sotsiaalmaksud 4974
Kokku t66jdukulud 20 057
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1

2010
56 594
5443
34
2520
18 851
8 868
92 310

2010
11827
750

4 566
17 143

2010
16 116
5 366
21482

2011. a. majandusaasta aruanne

18



Osalihing Alving 2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa 18 Finantstulud ja -kulud

(eurodes)
2011 2010
Finantstulud ja -kulud sidusettevdtjate aktsiatelt ja osadelt 872 789 1328 959
Finantstulud ja -kulud muudelt finantsinvesteeringutelt -97 198 43914
Kasum (kahjum) aktsiatelt ja osadelt -97 198 43 914
Intressitulud 787 1914
Intressitulu hoiustelt 787 1914
Intressikulud -17 794 -13 619
Intressikulu laenudelt -17 794 -13619
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest -194 0
Muud finantstulud ja -kulud -3531 -487 060
Kokku finantstulud ja -kulud 754 859 874 108
Lisa 19 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
31.12.2011 31.12.2010
Nouded Kohustused Nouded Kohustused
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud 0 25761 153 020 0
2011 2010
Ostud Muugid Ostud Muugid
Sidusettevétjad 0 153 388 0 153 388
Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased
pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise 0 76694 0 frial
mdju all olevad ettevétjad
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused
2011 2010
Arvestatud tasu 15083 21482
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Aruande digitaalallkirjad

Osatuhing Alving (registrikood: 11039146) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JAAN PUUSAAG Juhatuse liige 16.08.2012



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Alving osanikele

Oleme auditeerinud OU Alving raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2011, kasumiaruannet, omakapitali
muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekulgedel 4 kuni 19,
on kaasatud kéesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ja sellise
sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et véimaldada kas pettusest v8i veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Viisime auditi 1abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on néutav, et oleme kooskdlas
eetikanduetega ning planeerime ja viime auditi labi omandamaks pShjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on
olulise vaarkajastamiseta.

Audit hélmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnditajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid s6ltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne vodib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandustksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8lmab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute p&hjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie mérkusega auditiarvamusele.

Markusega arvamuse alus

OU Alving bilansis on kajastatud kinnisvarainvesteeirngud, millede ja&dkmaksumus seisuga 31.12.2011 moodustab 2 518 915 eurot. Ettevétte
juhtkond ei ole 1abi viinud kinnsvarainvesteeringute kaetava vaartuse testi, kuigi meie arvates esineb indikatsioone v8imalikust vaartuse
langusest. Seetdttu puudub meil piisav tdendusmaterjal hindamaks véimaliku vaartuse languse moju ettevétte finantsseisundile.

Markusega arvamus

Meie arvates, vélja arvatud Idigus ,Markusega arvamuse alus" kirjeldatud asjaolude v8imalikud mdjud, kajastab kaasatud raamatupidamise
aastaaruanne olulises osas 6iglaselt OU Alving finantsseisundit seisuga 31. detsember 2011 ning sellel kuupéeval 16ppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Artur Suits

Vandeaudiitor nr 478

Grant Thornton Rimess OU
Tegevusluba nr 3

Ahtri 6a, Tallinn
17.08.2012.a.



Audiitorite digitaalallkirjad

Osalihing Alving (registrikood: 11039146) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ARTUR SUITS Vandeaudiitor 17.08.2012



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2011
5765 663
916 303

6 681 966

6 681 966

6 681 966

31.12.2011
5765 663
916 303

6 681 966

6 681 966

6 681 966



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Arindustamine jm- juhtimisalane ndustamine 70221
Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus 68201
Osanikud
Isikukood / Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht !
R valuuta
slinniaeg
Jaan Puusaag 36902060246 2621 EUR

Sidevahendid

Liik Sisu
Telefon +372 6059305
Mobiiltelefon +372 56688899

E-posti aadress katrin.puusaag@krimelte.ee

Mudgitulu .
Mudgitulu %

(EUR)

230082 69.86%

99278 30.14%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



