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Tegevusaruanne

KU Vana-Kalamaja 16 Majandusaasta tegevusar uanne 2011

Korterithistu tegevuse eesmérk on korteriomandite eseme osaks olevate ehitiste ja maatiki mdtteliste osade Gihine majandamine ja korteritihistu lilkmete thiste

huvide esindamine.

Korterithistut juhib ja esindab juhatus. Juhatus on kolmeliikmeline, t66d korraldab juhatuse esimees.
Jooksvate remondittde teostamises on kasutatud erinevate firmade teenuseid vahempakkumise teel.

Uuendeati terves ulatuses maja vundamenti imbritsev betoonist vo6, mis takistab sadevee valgumiste keldrisse.

KU on saanud erinevad hinnapakkumised koridoride remondiks, mis juhatus esitab tldkoosolekule kinnitamiseks. Planeeritud remondi aeg algab juulikuus.
Renoveerimise kéigus lihvitakse seinad ja vérvitakse korralikult Ule. Trepiastmete remondiks kasutatakse uuemat tehnoloogiat ja |Gpetatakse kunagi
poolelijadnud plaatimine sissekdikude esimesel trepimademel.

Hoovis parkimise kord on paranenud.
Kanalisatsiooni ummistusi sel aastal ei esinenud, mis néitab elanike teadlikkuse ja hoolivuse kasvu.

Kahjuks on probleeme taas priigimaja kasutamisega. Osa elanikke ei arvesta prugi sorteerimise vgjadust so paberikogumise konteinerisse surutakse
olmejddtmeid ja seetbttu on prigifirma teinud Uhistule lisaarved. Juhatus teeb ettepaneku kaaluda priigimaja ukse véljavahetamist ja lukustamist
magnetlukustusega nagu on maja sissekaikudel.

Uldkasutatava kdnnitee osa e jéutud parandada, kuna seda segasid mitmed erinevad linna kommunaalameti planeeritud t66d maja ees ja kiiljel. Juhatus on

votnud plaani kdnnitee remont koos sissekéikudeni viiva osaga korraldada 2012 suve jooksul.

Eesti Energiaga koostdds viidi 1&bi elektrisisteemide hoolduskontrolli ning kdrvaldati pisivead mdne Korteri elektrikilpides. Kahjuks on korteriomanike

hool etuse t6ttu remonttddde teostamisel mitmel korral toimunud arvestavaid elektrikatkestusi pustikutes. Need oleme saanud likvideerida oma jéududega.

Katlamaja vahetatud survepump td6tab korralikult ja kitteslisteemi survekalibreerimine toimib rahuldavalt. Et Uhtlustada korteri siseste termoregulaatorite
parem toimimine, teeb vastavat tegevusiuba omav firma l&bi kiittestisteemi kontrolli ja ilmselt tuleb Uhes plstikus mdnede korterite keskkittepustikud valja
vahetada. Nende korterite kiittetorustike pldksumist ei suudetud talvise survekalibreerimisega likvideerida. Probleem seisneb torude vigasest installeerimisest.
Talvistes tingimustes tulevad installeerimise vead esile, mis tugevasti héirib elanikke.

Utirivalgnike osas oli probleeme endiselt, kuid vastavalt juhatuse ja raamatupidamise hoiatustele on agjad hakanud liikuma paremuse suunas.
Tegevuskava aastaks 2012

Koridoride renoveerimine.

Sissesfiduvérava uuendamine.

K Uittestisteemi hooldus ja osaline pustikute véljavahetamine

Prugimaja ukse véljavahetamine

M aj aesise Ul dkasutatava kdnnitee korrastamine

Jooksvate hooldustodde korraldamine

Vana-Kalamaja 16 KU juhatuse esimees Arvo Parenson
juhatuse liige Vadim Belobrovtsev
juhatuse liige Roman Dendo

Tallinnas, 29.juunil 2012
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara
Pd&hivara
Noéuded ja ettemaksed
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja netovara
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Védlad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Netovara
Sihtkapital/Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustused ja netovara

31.12.2011

3279
35809
39 088

188 605
188 605
227 693

18 116

4415
13413
35 944

188 605
188 605
224 549

1630
1457
57
3144
227 693

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010 Lisanr

5395 2
31124 3
36 519

206 721 3
206 721
243 240

15785 6

5786 57,8
11 861 9
33432

206 721 3
206 721
240 153

1630
1448

9

3087
243 240
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Tulemiaruanne

(eurodes)
2011 2010 Lisanr
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 29 457 25631 10
Annetused ja toetused 0 96 11
Muud tulud 1501 565 12
Kokku tulud 30 958 26 292
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -4 296 -1 800 13
Mitmesugused tegevuskulud -6 189 -2023 14
T66joukulud -8 423 -8 294 15
Muud kulud -27 -20 16
Kokku kulud -18 935 -12 137
P&hitegevuse tulem 12 023 14 155
Finantstulud ja -kulud -11 966 -14 146 17
Aruandeaasta tulem 57 9
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2011 2010 Lisanr
Rahavood pdhitegevusest
Pd&hitegevuse tulem 12 023 14 155
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -4 685 -3788 3
Pdhitegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 2512 8038 56,789
Kokku rahavood pdhitegevusest 9 850 18 405
Rahavood investeerimistegevusest
Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,
toetustest 15785 14 358 9
Kokku rahavood investeerimistegevusest 15785 14 358
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed -15 785 -14 358 6,9
Makstud intressid -11 966 -14 146 17
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -27 751 -28 504
Kokku rahavood -2116 4259
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 5395 1136
Raha ja raha ekvivalentide muutus -2 116 4259 2
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 3279 5395 2
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Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

Sihtkapital/Osakapital
nimivaartuses

31.12.2009

Vigade parandamise mdoju
Korrigeeritud saldo 31.12.2009
Aruandeaasta tulem

31.12.2010

Aruandeaasta tulem

31.12.2011

1630

1630

1630

1630

Akumuleeritud tulem

2011. a. majandusaasta aruanne

1448

1448

1457

57
1514

Kokku netovara

3078

3078

3087

57
3144
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

KU Vana-Kalamaja 16 on koostanud 2011.a raamatupidamise aastaaruande vastavalt Raamatupidamise seaduse paragrahvile 17 Eesti

hea raamatupidamistava kohaselt.

Arvestuspdhimdtted on vastavuses Raamatupidamise seaduses satestatud alusprintsiipidega ja Raamatupidamise Toimkonna juhenditega.

1. jaanuaril 2011 Uhines Eesti Vabariik euroalaga ja vottis rahvusvaluutana kasutusele euro, mis asendas Eesti krooni. Sellest tulenevalt

on raamatupidamiskohustuslane seisuga 1. jaanuar 2011 teostanud raamatupidamiskontode saldode umberarvestuse, lahtudes valuutakursist
15,6466 krooni/euro.

2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes. Aruandes esitatud v6rdlusandmed on Eesti kroonidest eurodesse imber
arvestatud Uleminekukursiga 15,6466 krooni/euro. Kuna nimetatud kurss on uhtlasi ka varasematel perioodidel kehtinud fikseeritud
vahetuskurss, ei tekkinud Umberarvestusest kursierinevusi.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud perioodi kohta 01.01.2011 kuni 31.12.2011

Raha

Raha on bilansis kajastatud diglases vaartuses.

Nduded ja ettemaksed

Nduded on bilansis kajastatud tdenéoliselt laekuvas summas . NGuete inventeerimisel hinnatakse iga nduet eraldi, arvestades maksja
maksevdimet ja eelnevaid perioode vorreldes.

Elamu remondiks on véetud pikaajalist laenu. Teostatud remonti ei ole vdetud arvele pdhivarana. Saadud pikaajalised laenud on kajastatud
passivas KU kohustusena panga ees ja aktivas ndudena korteriomanike vastu.

Nouete ja kohustuste jagamisel lUhi- ja pikaajalisteks on lahtutud Raamatupidamise

Toimkonna juhendist RTJ 2.

Finantskohustused

Pikaajaliste laenude kajastamisel korrigeeritud soetusmaksumuses on bilansis vdetud laenude pShiosa tagasimaksed arvele
laenulepingute jargi.

Korrigeerimised viiakse labi juhul,kui need on vajalikud ja asjakohased.

Antud bilansis korrigeerimist 1&bi viidud ei ole, kuna sisemise inressiméara ja lepingus kohaldatud intressimaéra vahe on ebaoluline.
Pangalaenude vblgnevus bilansis on kajastatud intressideta,intressid on perioodikulud, millised kajastatakse aruandeaasta
tulemiaruandes, millal nad tasumisele kuuluvad.

Vastavalt RTJ 2-le on laenukohustused jagatud lihi- ja pikaajalisteks:

luhiajalisena kajastatakse pangalaene, millised kuuluvad tagasimaksmisele 12 kuu jooksul bilansipaevast arvates.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks on juhatuse likmed, KU liikmed ja nendega seotud isikud.

Tulud

Tulude ja kulude kirjendamisel on lahtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist.

Tulud ja kulud on kajastatud tekkepdhiselt , tulude ja kulude vastavuse printsiibist lahtuvalt. KU liikmetele vahendatud

kommunaalteenuste summasid ei ole kajastatud tuluna ja kuluna vaid vahendamisel kulu ja laekumistest tekkinud vahe kajastatakse

vastavalt kas muude tulude v8i muude kulude kirjel.

Mittesihtotstarbelisi tasusid KU liikmetelt kajastatakse tuluna selles perioodis mille eest need on arvestatud ja nende laekumine kindel.
Sihtotstarbelisi tasusid KU liikmetelt kajastatakse tuluna perioodis, millal toimub nende arvelt remondi tarbeks kulude tegemine ja antud juhul ka
laenuintresside kulu katteks.

Sihtotstarbelisi tasusid KU liikmetelt kajastatakse bilansi passivas liihiajalise kohustusena.

Kulud
Kulud on kirjendatud tekkepdhiselt.
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

Arvelduskontod

Kokku raha

Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata arved
Varakindlustus
Pangalaenu luhiajaline ndue KU liikmetele
Pikaajalise pangalaenu ndue KU liikmetele

Kokku nduded ja ettemaksed

Lisa 4 Nduded ostjate vastu
(eurodes)

Ostjatelt laekumata arved

Kokku nduded ostjate vastu

31.12.2011
3279
3279

31.12.2011
17 132

17 132
561

18 116

188 605
224 414

31.12.2011
17 132

17 132

KU liikmete vdlg koosneb maksetahtajaga 31.01.2012 summas 7159 eurot.

Téhtaja Uletanud vdlg on summas 9973 eurot,

millest kolme korteri osas jaguneb tahtaja tletanud v6lg jargmiselt:

1.summas 1418 eurot alates 2009.aastast
2.summas 3663 eurot alates 2009.aastast
3.summas 3264 eurot alates 2008.aastast.

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010
5395
5395

31.12.2010
14774
14774

565
15785
206 721
237 845

31.12.2010
14774
14774

Téahtaja Uletanud vdlg summas 1628 eurot koosneb 1 kuni 3-kuulisest maksetéhtaja tGletamisest 6 korteri osas, millede puhul

regulaarne laekumine siiski toimub.
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Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Ettevotte tulumaks
Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks
Tootuskindlustusmaksed

Intress

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Lisa 6 Laenukohustused

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Leping nr.06-127666-JI
Leping nr.07-062803-JI
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Pikaajalised laenud

Leping nr.06-127666-JI
Leping nr.07-162803-JI
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2011

179 274

27 447
206 721
206 721

31.12.2010

193 227

29 279
222 506
222 506

31.12.2011

Maksuvdlg

129
202

335

31.12.2010

Maksuvdlg

109
171

283

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

15936

2180
18 116
18 116

1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
70 003 93 335
10 007 15 260
80 010 108 595
80 010 108 595

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

13953

1832
15785
15785

1-5 aasta lle 5 aasta
jooksul
80 803 98 471
11174 16 273
91 977 114 744
91 977 114 744

Laenukohustusega kaasnev intressikohustus kajastatakse jooksvalt kuludes.
Lepingu nr. 06-127666 jargi kuulub 2012.a tasumisele 6227 EUR
Lepingu nr. 07-062803 jargi kuulub 2012.a tasumisele 1160 EUR

Lisa 7 Vblad tarnijatele

(eurodes)

Volad tarnijatele,tahtajalised
Vélad tarnijatele,lle téhtaja

Kokku vélad tarnijatele

31.12.2011 31.12.2010
3822 5246

0 0

3822 5246

Alusvaluuta Lopptahtaeg
EUR 30.07.2021
EUR 30.03.2022
Alusvaluuta Lopptahtaeg
30.07.2021
30.03.2022

10
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Lisa 8 Volad to6ovotjatele

(eurodes)

31.12.2011 31.12.2010
Toolepinguga tdotaja 258 258
Kokku vdlad toovotjatele 258 258

Lisa 9 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused
(eurodes)

Brutomeetod

31.12.2009 Saadud Tulu/amortisatsioon 31.12.2010
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Remonditasu KU likmetelt 5054 35310 -28 503 11861
Kokku sihtfinantseerimine tegevuskuludeks 5054 35310 -28 503 11 861
Kokku sihtotstarbelised tasud, annetused ja
toetused 5054 35310 -28 503 11861
31.12.2010 Saadud Tulu/amortisatsioon 31.12.2011
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Remonditasud KU liikmetelt 11 861 33598 -32 047 13412
Kokku sihtfinantseerimine tegevuskuludeks 11 861 33598 -32 047 13412
Kokku sihtotstarbelised tasud, annetused ja 11 861 33508 32047 13412

toetused

Korteritihistu liikmetelt laekunud sihtotstarbelistest tasudest on teostatud laenu tagasimakseid 2011.a 15785 eurot ja tasutud
laenuintresse 11966 eurot.

2011.a on kantud tulusse 4296 eurot,millega on kaetud remondikulu.

Lisa 10 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

2011 2010
Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud 12579 10 868
Kindlustusmaksed 616 617
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud 4296 0
Remondiraha laenuintresside katteks 11 966 14 146
Kokku liikmetelt saadud tasud 29 457 25631

11
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Lisa 11 Annetused ja toetused

(eurodes)
2011 2010
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks 96
Kokku annetused ja toetused 96
2010.a Energiamargise toetus Tallinna Linnakantseleilt
Lisa 12 Muud tulud
(eurodes)
2011 2010
KU liikmetelt laekunud viivised 1499 555
Kommunaalmaksete vahendamisest tekkinud tlelaekumine 2 10
Kokku muud tulud 1501 565

Muu tuluna on kajastatud elanikele kommunaalmaksete vahendamisest 2 eurot
KU kiikmetele vahendatud kommunaalmaksed 2011.a eurodes

Vesi- ja kanalisatsioon kulu 7185, laekunud 7187,vahe +2

Gaasi tarbimine( soojusenergia) kulu 20715, laekunud 20715

Elektrienergia kulu 912, laekunud 912

Prigivedu 1595 , laekunud 1595

Lisa 13 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(eurodes)

2011 2010
Remonditodd 4296 1143
Hooldusttdd 0 657
Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide 4296 1800

otsesed kulud

2011.a teostati jargmisi remonditoid :

Elamule betoonist panduse valamine 3849 eurot
Betoontasanduskiht valistreppidele 245 eurot
Trepikasipuud 202 eurot.

12
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Lisa 14 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

2011 2010
Ur ja rent 54 54
Mitmesugused birookulud 33 48
Ekspluatatsioonikulud 2426 0
Raamatupidamisteenus,juriidilised toimingud 1364 1304
Varakindlustus 616 617
Hooldus-ja heakorrakulud 1368 0
Tooriistad 328 0
Kokku mitmesugused tegevuskulud 6189 2023

Ekspluatatsioonikulud on :

Kittestisteemi reguleerimine, ESBE mootor,konsultatsioon ja kaivitamine 180 eurot
Kanalisatsiooniummistuste likvideerimine,survepesu ja imu 547 eurot
Elektriseadmete mddte-ja kontrolltoimingud 336 eurot

Fonoluku puutevdtmed 4x40 tk. ja installerimine,vdtmelugeja 285 eurot

Sooja tarbevee seadistamine, ventiili remont 150 eurot

Linnahaldus OU 2008.-2009.a avariiteenuse lepinguline kuutasu 420 eurot
Elektripaigaldise kaiduteenus marts-detsember 274 eurot

Elektritddd,aegrelee 66 eurot

Trepikoja paneeli Vizit valjuhaaldi vahetus,reguleerimine 50 eurot
Kompaktlambid,halogeenpirnid,saéstulambid,uksevedru+stopper,tulblid,naelad 118 eurot

Hooldus-ja heakorrakulud koosnevad koristustarvetest ja koristaja tddvahenditest ning spets.riietest.Lumekoristuseks on kulunud 459 eurot.
Vaaraosipelgate séodamajad 46x6 tk.370 eurot.

Tooriistad on:

generaator NUTOOL 199 eurot,

aiakaru 36 eurot,

pikendusjuhe 25 m 45 eurot,
oksakéaarid,aiakaarid,hekikaarid 48 eurot.

Lisa 15 To6joukulud

(eurodes)

2011 2010
Palgakulu 2397 2301
Sotsiaalmaksud 2082 2 050
Juhatuse liikme tasu 3911 3911
Tootuskindlustusmaks 33 32
Kokku té6jdukulud 8423 8294
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1 1

13
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Lisa 16 Muud kulud

(eurodes)
2011 2010
Trahvid, viivised ja hivitised 9 0
Pangateenuste,- intresside netokulu 18 20
Kokku muud kulud 27 20
Lisa 17 Finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2011 2010
Intressikulud 11 966 14 146
Intressikulu laenudelt 11 966 14 146
Kokku finantstulud ja -kulud 11 966 14 146
Lisa 18 Seotud osapooled
(eurodes)
Liikmete arv majandusaasta I8pu seisuga
31.12.2011 31.12.2010
Flusilisest isikust liikmete arv 44 44
Juriidilisest isikust likmete arv 3 3
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused
2011 2010
Arvestatud tasu 3911 3911

Juhatuse esimehele on arvestatud juhatuse likme tasu 326 eurot kuus, muid soodustusi ei ole vBimaldatud,ei ole
makstud autokompensatsiooni. KU likmetele ja nendega seotud isikutele ei ole tehtud soodustusi ega makstud mingeid tasusid.

14



Aruande digitaalallkirjad

Korterithistu Vana-Kalamaja 16 (registrikood: 80176397) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete igsust on

elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi

ARVO PARENSON
VADIM BELOBROVTSEV
ROMAN DENDO

Allkirjastaja roll
Juhatuse liige
Juhatuse liige

Juhatuse liige

Allkirja andmise aeg
30.06.2012
04.07.2012
06.07.2012



Tegevusalad

Tegevusala EMTAK kood Po6hitegevusala

Hoonete ja Glrimajade haldus (korterithistud,
elamudihistud, hoonethistud jms)

68321 Jah

Sidevahendid

Liik Sisu

Mobiiltelefon +372 53493564
Mobiiltelefon +372 5054897

E-posti aadress astrid.parve@mail.ee

E-posti aadress vanakalamaja.korteriyhistu@mail.ee



