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Tegevusaruanne

OU KPP Arendus pdhitegevusal aks on kinnisvaraprojektide arendamine ja miiik.
2011. magjandusaastal miiki e toimunud.

OU KPP juhatus koosneb kolmest liikmest. Juhatuses osalemise eest tasu & makstud.
2011. majandusaastal puudusid OU KPP Arendus palgalised to6tajad.

OU KPP Arendus on osanik Tuhala Arenduse Osaiihingus, kus OU-le KPP Arendus kuulub 75 % osadest.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2011

192
66
258

177 486
238 984
416 470
416 728

18 132
18 132

44 591
225 303
269 894
288 026

76 695
7 669
46 055
-1717
128 702

416 728

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010

32
59
91

177 535
233 943
411 478
411 569

13 166
13 166

42 757
225227
267 984
281 150

76 694
7 669
47 341
-1285
130 419

411 569
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2011 2010
Mitmesugused tegevuskulud -1634 -1 235
Arikasum (kahjum) -1634 -1235
Finantstulud ja -kulud -83 -50
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -1717 -1285
Aruandeaasta kasum (kahjum) -1717 -1285
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Kokku rahavood éaritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel
Muud véljamaksed investeerimistegevusest

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2011

-1634

35
4 966
3367

-5 041

-5 041

1834

1834

160

32

160
192

2011. a. majandusaasta aruanne

2010

-1235
379
6051
5195

-6 735
-2 269
-9 004

3707
3707
-102

134
-102
32



Osaliihing KPP Arendus

Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2009

Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2010

Vigade parandamise mdju
Korrigeeritud saldo 31.12.2010
Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2011

Osakapital
nimivaartuses

76 694

76 694

76 695

76 695

Kohustuslik
reservkapital

7 669

7 669

7 669

7 669

Kokku

Jaotamata
kasum (kahjum)

47 341
-1285
46 056

-1
46 055
-1717

44 338

2011. a. majandusaasta aruanne

131 704
-1285
130 419
0

130 419
-1717

128 702
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU KPP Arendus 2011.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga ja kasutades
soetusmaksumuse printsiipi. Hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspdhimdtetele (IAS ja Euroopa Uhenduse
direktiivid) ning selle pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses ja Vabariigi Valitsuse ja rahandusministri vastava
sisulistes maarustes, mida tédiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

OU KPP Arendus kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi 1.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Arvestuspdhimaétete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

1. jaanuaril 2011 uhines Eesti Vabariik euroalaga ja véttis rahvusvaluutana kasutusele euro, mis asendas Eesti krooni. Sellest tulenevalt

on raamatupidamiskohustuslane seisuga 1. jaanuar 2011 teostanud raamatupidamiskontode saldode Gimberarvestuse, lahtudes valuutakursist
15,6466 krooni/euro. 2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes. Aruandes esitatud vordlusandmed on Eesti

kroonidest eurodesse Uimber arvestatud tleminekukursiga 15,6466 krooni/euro. Kuna nimetatud kurss on uhtlasi ka varasematel

perioodidel kehtinud fikseeritud vahetuskurss, ei tekkinud Umberarvestusest kursierinevusi.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaake.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Sidusettevdte on ettevdte, mille lle Ettevttel on oluline mdju, kuid mida ta ei kontrolli.

Kapitaliosaluse meetodi kohaselt vGetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel

perioodidel ettevétte osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis (nii muutused investeeringuobjekti kasumis/kahjumis kui muudel
omakapitali kirjetel); investeeringuobjekti varade, kohustuste ja tingimuslike kohustuste ostuanaliiisis leitud diglase vaartuse ning bilansilise
vaartuse vahe elimineerimisega vdi amortisatsiooniga; omandamisel tekkinud firmavéartuse v8imalike allahindlustega ning omandamisel
tekkinud negatiivse firmavaartuse tuluna kajastamisega.

Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevotte osaluse suurusele. Realiseerimata

kahjumid elimineeritakse samuti, valja arvatud juhul, kui kahjumi pdhjuseks on vara vaéartuse langus.

Juhul kui ettevétte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava investeeringuobjekti kahjumis lletab investeeringuobjekti bilansilist

vaartust, vahendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning hinnatakse alla selliseid pikaajalisi ndudeid, mis sisuliselt moodustavad osa
investeeringust. Edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivéaliselt. Juhul kui ettevGte on garanteerinud vdi kohustatud

rahuldama investeeringuobjekti kohustusi, kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit. Muid ndudeid
tutar- ja sidusettevétete vastu hinnatakse vastavalt ndude laekumise tdenédosusele.

Osalust omandatud ettevdtte varades ja kohustustes ning tekkinud firmavaartust (s.o. vahe, mille vérra omandatud osaluse soetusmaksumuse
Uletas omandatud netovara iglast vaartust) kajastatakse netosummana vastavalt kirjel ,Sidusettevdtete aktsiad ja osad”. Osalust

omandatud sidusettevétete tuludes ja kuludes kajastatakse kasumiaruandes netosummana vastavalt real ,Finantstulud ja

-kulud investeeringutelt sidusettevotetesse".]

Néuded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi nGudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetus-maksmuses.

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete esialgsetele
lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad v8imalikule nduete vaartuse langusele, on vdlgniku pankrot voi olulised finantsraskused

ning maksetéhtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust hinnatakse iga ostja kohta eraldi,

lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nludisvaartusest.
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Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse
vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laeckumata jadnud nbuete osas. Ebatéenéoliselt laekuvate

nduete allahindlussumma on vahe nende nduete bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude nuldisvaartuse vahel, kasutades
sisemise intressiméaara meetodit. Nduete bilsnsilist vaartust vahendatakse ebatdenaoliselt laekuvate nduete allahindlussumma vérra
ning kahjumi allahindlkusest kajastataksekasumiaruandes kuluna. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allhindlus
bilansist valja. Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéaoliselt lackuvate nduete kulu véhendamisena.

Varud

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna voi kapitalirendi

tingimustel rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (s.0 notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing
tdendoliselt aset leidnud).

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I6petatakse objekti véGrandamise vbi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki
eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum voi kahjum kajastatakse
|dpetamise perioodi kasumiaruandes muude aritulude vdi muude arikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis timber. Alates muutuse toimumise kuupdevast rakendatakse
objekti suhtes selle varariihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on Ule kantud.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Pdhivaraks loetakse varasid kasuliku tooeaga Ule (ihe aasta ja maksumusega alates

1917 euro. Varad, mille kasulik todiga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 1917 eurot, kantakse kasutusele v6tmise hetkel
100%-liselt kulusse. Amortisatsiooni arvestamisel

kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm méaaratakse igale pdhivara objektile eraldi sdltuvalt selle kasulikust téoeast.
Amortisatsioonimaarad aastas on p&hivara gruppidele jargmised:

* ehitised ja rajatised 3-15%

* tootmisseadmed 8%

* muud masinad ja seadmed 10-25%

* muud inventar, todriistad ja sisseseade 20-40%

Maad ei amortiseerita.

Pdhivara arvelev6tmise alampiir 1917

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse Giglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglases vaartuses).

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; voi ettevottel

pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
téhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks péarast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse lUhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipéeval tagasi

kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise téttu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Eraldistena kajastatakse bilansis tdenéolisi kohustusi, mis on avaldunud enne bilansikuup&eva toimunud sindmuste tagajérjel ning

mille realiseerumise aeg vdi summa ei ole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on l&htutud juhtkonna [/s6ltumatute ekspertide]

hinnangust eraldise taitmiseks tdenaoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis
on juhtkonna hinnangu kohaselt bilansipéeva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustuse rahuldamiseks v6i tleandmiseks kolmandale

9
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osapoolele.
Juhul kui eraldis realiseerub tdenéoliselt hiljem kui 12 kuu jooksul parast bilansipdeva, kajastatakse seda diskonteeritud vaartuses
(eraldisega seotud valjamaksete nildisvaartuse summas), valja arvatud juhul, kui diskonteerimise mdju on ebaoluline.

Sihtfinantseerimine

Sihtfinantseerimist kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kulud, mille kompenseerimiseks sihtfinantseerimine on mdeldud.
Sihtfinantseerimine, mida saadakse eelmistel perioodidel tekkinud kulude eest v&i millega ei kaasne taiendavaid tulevikku suunatud tingimusi,
kajastatakse tuluna perioodis, millal sihtfinantseerimine aset leidis. Sihtfinantseerimist ei kajastata tuluna enne, kui eksisteerib piisav kindlus,
et ettevdte vastab sihtfinantseerimisega seotud tingimustele ja sihtfinantseerimine laekub. Sihtfinantseerimisega kaasnevaid vdimalikke
kohustusi kajastatakse aruandes eraldiste vdi tingimuslike kohustustena.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist m&jutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupaeva
31.12.2011 ja aruande koostamispéeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodil toimunud tehingutega.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Sularaha kassas 22 27
Arvelduskontod 170 5
Kokku raha 192 32

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Ettevotte tulumaks 46 989 47 341
Kaibemaks 66 61
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 66 46 989 61 47 341

Ettevdtte tulumaksu kohustus kaasneb dividendide véljamaksmisel.

Lisa 4 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2011

Sidusettevdtja . . L Osaluse maar (%)
Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pd&hitegevusala

registrikood 31.12.2010 31.12.2011

kinnisvaraprojektide
arendus

11020980 Tuhala Arenduse Osaliihing Eesti 75 75

10
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Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)
Sidusettev6tja nimetus 31.12.2010 kapitaliosaluse 31.12.2011
meetodil
Tuhala Arenduse OU 11971 -83 11888
Kokku 11971 -83 11 888

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2009 227 208
Ostud ja parendused 6 735
31.12.2010 233943
Ostud ja parendused 5041
31.12.2011 238984
2011 2010
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 1717
Lisa 6 Laenukohustused
(eurodes)
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul  1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
Laen 44 591 44 591
Pikaajalised laenud kokku 44 591 44 591
Laenukohustused kokku 44591 44 591
31.12.2010 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul = 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul
Pikaajalised volakirjad
Laenukohustus 42 757 42 757
Pikaajalised vdlakirjad kokku 42 757 42 757
Laenukohustused kokku 42 757 42 757

11



Osailhing KPP Arendus 2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa 7 VOlad tarnijatele

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Volad tarnijatele 18 132 13 166
Kokku vdlad tarnijatele 18 132 13 166
Lisa 8 Muud vdlad
(eurodes)
31.12.2010 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Dividendivélad 178 313 178 313
Kokku muud vélad 178 313 178 313
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Dividendivélad 178 313 178 313
Kokku muud vélad 178 313 178 313
Lisa 9 Osakapital
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Osakapital 76 695 76 694
Osade arv (tk) 3 3

Lisa 10 To6joukulud

(eurodes)

2011.a. majandusaastal KPP Arendus OU palgalisi to6tajaid ei olnud.

Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

12
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31.12.2011
Noéuded
Sidusettevdtjad 165 598
Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
gev g. . ) . 9 30 759
osalusega eraisikust omanikud
Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased 13 832
pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad
2011
Ostud
Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased 767

pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

31.12.2010
Néuded
165 563

29 636

13121

2010

Ostud

767

2011. majandusaastal juhatuse liikmetele tasu ei makstud ja muid erisoodustusi neile

ette néhtud ei olnud.

2011. a. majandusaasta aruanne
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Aruande digitaalallkirjad
Osauihing KPP Arendus (registrikood: 10983328) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

HELMUT KIMSTO Juhatuse liige 30.06.2012



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2011
46 055
-1717
44 338

31.12.2011
46 055
-1717
44 338



Osanikud

Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
Tonu Piirmaa 06.10.1965 Kalda 18, Eesti
Osaulhing Elisto
10807577
Vara
Felor Parnpuu 36802150307

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5032767

E-posti aadress elisto@hot.ee

Osaluse suurus ja
valuuta

25565 EUR

25565 EUR

25565 EUR



