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IN & IN Invest QU 2010 konsolideeritud majandusaasta aruannc Reg. nr 11198896

JN & JN Invest OU kontserni tegevusaruanne

Vastavalt Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse noudele on OU IN & IN Invest 2010. aasta
majandusaruanne esitatud kensolideerimisgrupi majandusaasta aruandena.
Konsolideerimisgruppi kuulub 8 ettevotet.

Tiitarettevotted:

Aknakate OU - aknakatete ja garderoobi kappide, liuguste tootmine ja edasimiiiik (osalus 70%),
Johanna Puhastusteenindus OU — puhastusteenused (osalus 85%)

Johanna Teenindus OU — drindustamine ja juhtimisalane tegevus (osalus 100%),

FMS Eesti OU — reklaamteenused (osalus 80 %) ,

Tammsaare Keskus OU — kinnisvara ost, miiiik ja haldamine (osalus 75,5%}),

USACAR Trade OU — mootorsdidukite ost, miiik (osalus 51%)

Sidusettevotted:

Johanna & Partnerid Ehituse OU — elamute ja mitteeluhoonete ehitus (osalus 34%)

Santo Ellecte OU — kinnisvara arendus (osalus 49%,

2010. aasta kontserni miiiigitulu olt 14 920 455 krooni.
2010. aastal kontsern soetas materiaalset pdhivara 79 970 krooni eest.
Kontserni keskmine todtajate arv 2010, aastal oli 37. Kontserni palgakulu 2010. aastal oll

2 119 144 krooni.

Peamised finantssuhtarvud;
[

2010 2009 |
Miitigitulu (tuh kr) 14 920 955 16 180 312
Arirentaablus (%) ' -8% -37%
Puhasrentaablus (%) 7% 6%
ROE (%) 5% 5%
Lithiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) 1,56 1,53

Kokkuvétteks: pikaajaliste kohustuste suurus on optimaalne ja maksuriskid punduvad. Seega
v&ib majandusaasta tulemit ja finantsseisu hinnata heaks.

Kuupiev Allkiri

Juhatuse liige Johannes Neidort 01.07.2011
A
Juhatuse Inge Jaan Neidorf 01.07.2011
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IN & IN Invest OU 2010 konsolideeritud majandusassta aruanne Reg. nr 11198896

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
01.jaanuar — 3l.detsember 2010

Juhatuse deklaratsioon

OU JN & JN Invest juhatus on iriseadustikust lihtuvalt koostanud 2010. aasta konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande, mis kajastab Oigesti ja Oiglaselt osaithingu vara, kohustusi ja
omakapitali ning majandustegevuse tulemust.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jirgitud raamatupidamise scaduse ja hea
raamatupidamistava noéudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupieva 31.12.2010 ja aruande koostamise kuupieva 01.07.2011
vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise
aastaaruande koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud pohinevad aktuaalsel
informatsioonil dritthingu seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande
koostamiskuupdeva seisuga. Majandusaastal vdi  varasematel  perioodidel  kajastatud
majandustehingute [oplik tulemus vib erineda kiesoleval perioodil antud hinnangust.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne sisaldab JN & IN Invest OU ning selle
tiltarettevGtete raamatupidamise aastaaruandeid 31. detsembrt seisuga.

Kaik kontsernisisesed tehingud, nduded ja kohustused ning realiseerimata kasumid kontserni
ettevotete vahel toimunud tehingutelt on raamatupidamisc aastaaruandes elimineeritud.

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 4 kuni 27 toodud QU IN & JN Invest 2010.a. konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande koostamise Oigsust ja tdielikkust:

Kuupiev Allkin v
Juhatuse liige Johannes Neidorf 01.07.2011 / ........

Juhatuse liige Jaan Neidorf 01.07.2011 A f ]
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IN & IN Invest OU 2010 konsolideeritud majandusaasta aruanne

Konsolideeritud bilanss (kroonides)

AKTIVA
Kiitbevara

Raha

Nouded ja ettemaksed
Varud

Kiibevara kokku

Pdhivara

Pikaajalised finantsinvesteeringud
Pikaajalised laenud

Kinnisvara investeeringud
Materiaalne pdhivara
Immateriaalne p&hivara
Pohivara kokku

AKTIVA KOKKU
PASSIVA

Liihiajalised kohustused-
Lithiajalised vdlakohustused
Kapitalirendi liihiajaline kohustus
Vdlad ja ettemaksed
Liihiajalised kohustused kokku

Pikaajalised kohustused
Pikaajaline v&lakohustus
Kapitalirendi pikaajaline kohustus
Pikaajalised kohustused kokku

Omakapital
Vihemusosalus

Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste pericodide jaotamata kasum

Aruandeaasta kasum(kahjum)
Omakapital kokku

PASSIVA KOKKU ’

Allkirjad:

ey

Kontsern Kontsern
31.12.2010 31.12.2009
1937 028 1412935
Lisa 2,3 2136763 2 542 847
Lisa 4 4216 161 5 854 370
8 289 952 9810152
Lisa 5 173 000 201 000
Lisa 6 1 253 186 618 000
Lisa 7 37 058 364 37 695 864
Lisa 8 1 485 521 1 700 457
Lisa 9 579 343 573 798
40 549 414 40789119
48 839 366 50 599 271
Lisa 10 1 390 300 2 065 400
Lisall 184 230 331 833
Lisa 3,12 3756317 4 033 996
5 330 847 6 431 229
Lisa 13 22 997 651 24 289 582
Lisa 11 0 184 230
22 997 651 24 473 812
675 100 675 100
1 385 452 1 385 500
218000 218 000
17 265 678 16 438 659
966 638 976 971
20 510 868 19 694 230
48 839 366 50 599 271
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JN & IN Invest OU 2019 konsolideeritud majandusaasta aruanne

Konsolideeritud kasumiaruanne (kroonides)

(skeem 1)
Miiiigitulu
Muud idritulud

Kaubad, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

To6joukulud
Palgakulu

Sotsiaalmaksud

P&hivara kulum
Muud &rikulud

Arikasum

Finantstulud ja - kulud

Kasum enne tulumaksustamist

Ettevotte tulumaks

Kasum (kahjum) majandustegevusest
ARUANDEAASTA PUHASKASUM

Sh. Emaettevdtte omanike osa puhaskasumist
Vihemusomanike osa puhaskasumist

Allkirjad:

Reg. nr 11198896

Kontsern Kontsern
2010 2009
Lisa 14 14 920 9535 16 180 312
Lisa 15 97 806 220
Lisa 16 7711 689 -7 569 226
Lisa 17 -2.193 452 -2 335 448
Lisa 1§
2119 144 -2 670738
=757 401 -935 899
Lisa 7.8,9 -913 675 -927 461
-38 071 -34 046
1 285 329 1707 714
Lisa 19 278 817 -688 212
1006 512 10193502
-39 874 -42 531
966 638 976 971
966 638 976 971
758 632 1 059 094
208 006 -82123
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IN & IN Tnvest OU 2010 konsolideeritud majandusaasta aruanne

Konsolideeritud rahavoogude arnanne (kaudmeetodil)

Reg. nr 11158896

Kontsern Kontsern

2010 2009
Rahavood idritegevusest
Arikasum (-kahjum) 1285 329 1707 714
Korrigeerimised:
Pohivara kulum Lisa 7.8.9 913 675 927 461
Kahjum pohivara miiigist Lisa 8 4 853 0
Kasum pohivara miitigist Lisa 8,15 0 -170
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -188 233 739 125
Varude muutus Lisa 4 1 638 209 175070
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete
muutus -477 551 -823 504
Makstud intressid Lisa 19 -637 801 -597 5388
Muud finantstulud Lisa 19 147 260 139 734
Intressid Lisa 19 32150 -274 439
Muud finantskulud 0 -2753
Kokku rahavood iritegevusest 2717 891 1 990 650
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse ja immaterianlse pdhivara soetus Lisa 7,89 =79 970 -429 648
Materiaalse pdhivara miiiik Lisa 8 8333 470
Tiitarettevotete aktsiad voi osade miitik Lisa 5 28 000 40 000
Tiitarettevotete aktsiad voi osad 0 -181000
Antud laenude tagasimaksed Lisa 2,5 1099 713 1 148 500
Antud laenud Lisa 2,5 -1143 500  -1913 800
Laekunud intressid Lisa 19 179 574 46 834
Kokku rahavoud investeerimistegevusest 92150  -1288 644
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud Lisa 10,13 897 (0 1 553 100
Laenude tagasimaksed Lisa 10,13 -2 848 031 -2 563 391
Kapitalirendr pdhiosa tagasimaksed Lisa 11 -334 917 -294 041
Makstud tulumaks 0 -26 582
Makstud dividendid 0 -100 000
Kokku rahavood investeerimistegevusest -2285948  -1430914
Rahavood kokku 524093 -728 908
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 1412935 2141 843
Raha ja raha ekvivalentide muutus 524093 -728 908
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 1937 028 1412935 -
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IN & JN Invest OU 2010 konsolideeritud majandusaasta aruanne Reg. nr 11198896

Omakapital Kohustuslik Jaotamata Aroandeaasta Kokku
nimiviidrtuses reservkapital kasum kasum omakapital

Seisuga 31.12.2008 2 060 600 199030 14 880 201 1727428 18867 259
2008.a.kasumi jaotamine
Jaotamata kasumi
jaotamine 1727 428 -1727428 0
Dividendide
viljakuulutamine -150 000 -150 000
Reservkapitali
suurendamine 18970 -18 970 0
Aruandeaasta kasum 976 971 976 971
Seisuga 31.12.2009 2 060 600 218 000 16 438 659 976 971 19694 230
2009.a.kasumi jaotamine
Omakapitali
korrigeerimine * -48 48 0
Jaotamata kasumi
jaotamine 976 971 -976 971 0
Dividendide
viiljakuulutamine -150 000 -150 000
Aruandeaasta kasum 966 638 966 638
Sh. Emaertevitte '
omanike osa
puhaskasumist 758 632

Vithemusomanike osa
puhaskasumist : 208 006
Seisnga 31.12,2010 2 060 552 218 000 17 265 678 966 638 20 510 868

*. Omakapitali korrigeerimine oli scoses osakapitali muutmisega eurodeks
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IN & IN Invest OU 2010 konsolideeritud majandusaasta aruanne Reg. nr 11198896

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1. Aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja hindamisaiused

Uldphimatted

OU JN & IN Invest raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lihtudes Eesti Vabariigi
Raamatupidamise seadusest ning arvestuse ja arvandluse rahvusvaheliselt tunnustatud
pShimétetele tuginevast heast raamatupidamistavast, mida tdiendavad FEesti Vabariigi
Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid. Raamatupidamise aastaaruande
arvnditajad on esitatud Eesti kroonides.

Osaiihing JN & JN Invest kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeem].

Konsolideerimine

Konsolidecritud aruandes on kajastatud QU JN & JN Invest ning tiitarfirmade Johanna
Teenindus OU (osalus 100%), Johanna Puhastusteenindus QU (osalus 85%), Aknakate QU
(osalus 70%), FMS Eesti QU (osalus 80%), Tammsaare Keskus (osalus 75,5%) ja USACAR
Trade QU (osalus 51%) ning sidusettevitete Johanna & Partnerid Ehituse QU (osalus 34%) ja
Santo Ellecte QU (osalus 49%) konsolideeritud andmed.

Siindmused pérast bilansipieva

Alates 1. jaanuarist 2011 {ihines Eesti eurctsooniga ja Eesti kroon (EEK) asendus euroga (EUR).
Sellest tulenevalt konverteeris Ettevote sellest kuupdevast alates oma raamatupidamisarvestuse
eurodesse ning 2011. aasta ja jirgnevaid finantsaruandeid hakatakse koostama eurodes.
Vérdiusandmed konvertecriti ametliku tleminekukursiga 15,6466 EEK/EUR.

Ostjatelt laekumata arvete hindamine

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud ldhtudes tdendoliselt lackuvatest summadest.
Ebatoeniioliselt lackuvad ndéudesummad kantakse kuludesse ja kajastatakse kuni vaslavate
néuete lackumisen vor bilansist mahakandmiseni bilansikirjel "Ostjatelt lackumata arved". Noue
loetakse lootusetuks, kui ettevottel pole mingit véimalust ndude kogumiseks (nt vélgnikule on
vilja kuulutatud pankrot ning pankrotipesas olevatest varadest ei piisa ndude tasumiseks)

Finantsinvesteeringud

Nouded (laenud), millede maksetdhtajad on bilansi kuupdevast arvestatuna alla iihe aasta, on
esitatud lihiajalistena ja iile iihe aasta pikaajalistena.

Lihiajalised laenud maksetidhtajaga iiks aasta on miidratud intress 4 % aastas laenujadgilt.
Lithiajalised laenud maksetihtajaga alla ithe aasta on médratud intress 1% kuus laenujiagilt.
Intressid tasutakse koos viimase maksega

Pikaajaliste laenude intress on 10-12% aastas lacnujddgilt, intress tasutakse koos viimase
maksega.

Pahivara

Materiaalse pohivarana voetakse arvele varad soetusmaksumusega alates 1 500 krooni ja iile
iiheaastase eeldatava kasuliku kasutuseaga varad. Kulumit arvestatakse soetusmaksumuselt
lineaarsel meetodil, lihtudes eeldatavast majanduslikult kasulikust t8deast.

Objektid, mida kasutatakse majandustegevuses pikemalt kui 1 aasta, kuid mille viirtus on

iheoluli $ ¢ sse. - p -
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IN & IN Invest OU 2010 kensolideeritud majandusaasta aruanne Reg. nr 11198896

Immateriaalne pohivara

Immateriaalne pohivara vdetakse arvele ja kajastatakse bilansis ldhtudes sumadest pohimdtetest,
mida rakendatakse materiaalsetele pohivaradele. Immateriaalse poéhivara amortiseerimisel
kasutatakse lineaarset meetodit

Firmavidrtust kajastatakse bilansis immateriaualse aktivana. Patendid. litsentsid kujastatakse
immateriaalse pdhivarana ja kulumit nendelt el arvestata.

Igal bilansipieval hindab ettevotte juhtkond, kas on mirke, mis v3iksid viidata vara viirtuse
langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis viitavad varaobjekti viirtuse langemisele alla tema
bilansilise viiirtuse, viiakse lidbi vara kaetava viirtuse test.

Kui testimise tulemusena selgub, et vara kaetav vidirtus on madalam tema hilansilisest
viidrtusest, hinnatakse pohivara objekt alla tema kaetavale viliirtusele. Vara allahindlusi
kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Juhatuse poolt immateriaalse pdhivara vaartuse testi ldbiviimise vajaduse tuvastamisel jouti
jareldusele |, et puudub vajadus firmaviirtuse allahindluseks.

Kinnisvarainvesteering

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevite hoiab
omanikuna renditulu teenimise ja védrtuse kasvu eesmiirgil. Kinnisvarainvesteering vdetakse
bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega seonduvaid
tehingutasusid (s.h notaritasud, riigiloivud jne). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid
soetusmaksumuse meetodil analoogiliselt materiaalse pdhivaraga. Parendustega seotud kulutused
on lisatud  kinnisvarainvesteeringu  soetusmaksumusele  juhul, kui need vastavad
kinnisvarainvesteeringu mdistele ja bilansis kajastamise kriteeriumitele. Kulutused, mis
taastavad objekii algset véartust (nt. remont, hooldus ja muud sarnased kulutused), on kajastatud
aurandeperioodi kuludes.

Kulumit  arvestatakse  soetusmaksumuselt lineaarsel meetodil, lihtudes eeldatavast
majanduslikult kasulikust téGeast. Maad el amortiseerita

Vastavalt juhatuse poolt koostatud vara viiirtuse testile ei tckkinud vajadust kinnisvara
investeeringu allahindluseks.

Nouded ja kohustused

Finantskohustusteks loetakse vdlgu tarnijatele, viitvolgu, voetud laene ja muid lihi- ja pikaajalisi
volakohustusi.

Nouded ja kohustused, millede maksetihtajad on bilansi kuupdevast arvestatuna alla ithe aasta,
on bilansis esitatud lihiajalistena ja iile ithe aasta on esitatud pikaajalistena.

Pikaajaliste laenukohustuste intress on 12 % aastas laenu jadgilt, intress tasutakse koos viimase
pChiosamaksega 2013 .aastal.

Lithijalased laenud maksetdhtajaga alla iihe aasta on méidratud intress 1% kuus laenujdsgilt.
Intressid tasutakse koos viimase maksega

Tulud ja kulud

Tulud ja kulud on kirjendatud tekkepohise arvestusprintsiibi alusel. Tulud kaupade miiigist
kajastatakse raamatupidamises siis, kui miitidud toote omandidigus on iile liinud ostjale ja OU-I
on tekkinud summale ndudedigus. Tulu teenuse miligist kajastatakse teenuse osutamisel.

Ettevotte tulumaks
Ettevotte tulumaksuna 2010.aastal kajastatakse dividendi tulumaksu summas 39 874 krooni
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IN & IN Invest QU 2010 konsolidecritud majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne

Reg. nr 11198896

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudmeetodil, mille puhul on dritegevuse rahavoogude
leidmiseks korrigeeritud arikasumit, elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja dritegevusega
seotud kiibevarade ning lithiajaliste kohustuste saldode muutused.

Seotud osapooled

OU JN & IN Invest aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

1. omanikke ;

2. tiitar- ja sidusettevotteid,
3. juhatuse liikmeid;
4

eelpool loetletud isikute ldhikondlasi ja nendega seotud ettevétteid.

Lisa 2. Nouded ja ettemaksed (kroonides)

Kontsern Kontsern

31.12.2010  31.12.2009

Nouded ostjate vastu® 976 033 1077 866

Liihiajalised laenunduded 734 700 1342 100

Laekumata intressid 110 996 51221

Muud viitlackumised 145 200 0
Ettemaksed

Maksude ettemaksed ja tagasinduded 16 739 15776

Tulevaste perioodide kulud 153095 55 884

Nouded ja ettemaksed kokku 2136763 2 542 847

*Vi Lisa 3

* Ebatdensoliselt lackuvad arved on summas 10 779 krooni, lootusetult laekuvaid arveid ei ole.

Lisa 3. Maksude ettemaksed ja maksuvdlad (kroonides)

31.12.2010 31.12.2009

Ettemaks| Maksuvdlg | Ettemaks | Maksuvolg
Kiibemaks 0 93 386 87 307
Uksikisiku tulumaks 21594 34715
Sotsiaalmaks 59812 83 106
Kohustuslik kogumispension 1178 0
To6tuskindlustusmaksed 6577 9919
Ettemaksukonto jiik 16 739 0 15776 0
Kokku maksude etternaksed ja maksuvdlad 16 739 182 547 15776 215047
*V1. lisa2
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IN & IN Invest OU 2010 konsolideeritud majandusaasta aruanne Reg. nr 11198896

Lisa 4. Varud (kroonides)

31.12.2010  31.12.2009

Tooraine ja materjal 792 940 952 989
Ostetud kinmsasi miitigiks 1 390 000 1 590 000
Miitigiks ostetud kaubad 1824 861 3309021
Ettemaksed varude eest 8 360 2360
Kokku varud 4216 161 5854 370

Lisa 5. Pikaajalised finantsinvesteeringud (kroonides)

Pikaajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse konsolideeritud bilansis . JN &JIN Invest OU
poolt soetarud tillar- ja sidusettevdtete vihemusosalus kokku summas 173 000 krooni.

Seisuga 31.12.2010 on pikaajalised finantsinvesteeringud konsolideeritud bilansis kokku 173
000 krooni.

2010.aastal miiiis FMS Eesti OU oma soetatud tiitarcttevotte osaluse summas 28 000 krooni.

Seisuga 31.12.2009 pikaajaliste finantsinvesteeringutena kajastati konsolideeritud bilansis
soetatud tiitar- ja sidusettevotete osad kokku summas 201 000 krooni, millest FMS Eesti QU
poolt soetatud tiltarettevote summas 28 000 krooni. JN&JIN Invest OU poolt soetatud tiitar-ja
sidusettevdtete viihemusosalus kokku summas 173 000 krooni.

Seisuga 31.12.2009 oli pikaajalised finantsinvesteeringud konsolideeritud bilansis kokku 201
000 krooni.

Lisa 6. Pikaajalised laenud (kroonides)

Kontsern Kontsern

2010 2009
Pikaajalised laenud 1253186 618 000
Kokku pikaajalised laenud 1253 186 618 000

Pikaajaliste laenudena Kajastatakse konsolideeritud bilansis antud laenud fiusilistele isikutele
kokku summas 162 586 krooni ja juriidilistele isikutele kokku summas 1 090 600 krooni .
Seisuga 31.12.2010 on antud pikaajalised laenud konsolideeritud bilansis kokku 1253 186
krooni.

Seisuga 31.12.2009 pikaajaliste laenudena kajastati konsolideeritud bilansis antud laenud

firiisilistele isikutele kokku summas 245 000 krooni ja juriidilistele isikutele 373 000 krooni.
Seisuga 31.12.2009 oli antud pikaajalised laenud konsolideeritud bilansis kokku 618 000 krooni.
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IN & IN Invest OU 2010 konsolideeritud majandusaasta aruanne Reg. nr 11198896

Lisa 7. Kinnisvara investeeringud (kroonides)

Maua Hoone Rajatised KOKKU

Saldo seisuga 31.12.2008

Soetusmaksumus 14962 530 24 500 000 250 000 39712530
Kogunenud kulum 0 -1 225000 -154 166 -1 379 166
Jidkmaksumus 14 962 530 23275000 95 834 38 333 364
Majandusaasta kulum 2009 0 -612 500 -25 000 -637 500
Saldo seisuga 31.12.2009

Soetusmaksumus 14962 530 24 500 000 250 000 39712530
Kogunenud kulum 0 -1 837 500 -179 166 -2 016 666
Jaikmaksumus 14962530 22662 500 70 834 37 695 864
Majandusaasta kulum 2010 0 -612 500 -25 000 -637 500
Saldo seisuga 31.12.2010

Soetusmaksumus 14962530 24 500 000 250 000 39712530
Kogunenud kulum 0 -2 450 000 204 166 -2 634166
Jiiikmaksumus 14962 530 22450 600 45834 37 058 364

* Lisainformatsioon:
Kinnisvarainvesteeringult teenitud renditulu: 2 415 528 kr
Kinnisvarainvesteeringute haldamisega otseselt kaasnevate kulude summa:

Maamaks ' 17 457
Kindlustus 7 336
Valveteenus 17 480
Koristusteenus 181 664
Remondikulud 18 688
Haldusteenus 36 000
Kokku: 278 625
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IN & IN Invest OU 2010 konsolideeritud majandusaasta aruanne Reg. nr 11198896

Lisa 8. Materiaalne pohivara (kroonides)

Masinad ja Muu materiaalne

seadmed pShivara KOKKU

Saldo seisuga 31.12.2008

Soetusmaksumus 1 991 860 686 796 2678 656
Kogunenud kulum -560 936 -558 603 -1 119539
Jadkmaksumus 1430924 128193 1559117
Soetamine 2009 272 296 157 352 429 648
Miiiik 2009 0 -303 -303
Majandusaasta kulum 2009 -194 283 -93 722 - 288 005
Saldo seisuga 31.12.2009

Soetusmaksumus 2264 156 843845 3108001
Kogunenud kulum =755 219 -652 325  -1407 544
Jidkmaksumus 1 508 937 191520 1700 457
Soetamine 2010 60 305 12705 73010
Miiik 2010 -13 186 0 -13 186
Majandusaasta kulum 2010 -200 985 -13775 -274 760
Saldo seisuga 31.12.201¢

Soetusmaksumus 2311275 856 550 3167 825
Kogunenud kulum -956 204 -726 100 -1 682304
Jadkmaksumus : 1355071 130450 1485521

2010a. Pghivara miitik miligihinnas on 8 333 krooni
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JN & IN Invest QU 2010 konsolideeritud majandusaasta arvanne Reg. nr 111988%6

Lisa 9. Immateriaalne pohivara (kroonides)

Immateriaalne
pdhivara KOKKU

Saldo seisuga 31.12.2008

Soetusmaksumus 600 252 600 252
Kogunenud kulum -24 498 -24 498
Jaidkmaksumus 575754 575754
Majandusaasta kulum 2009 -1 956 -1 9356
Saldo seisuga 31.12.2009

Soetusmaksumus 600 252 600 252
Kogunenud kulum -26 454 -26 454
Jaidkmaksumus 573798 573798
Soetamine 2010 6 960 6 960
Majandusaasta kulum 2010 -1 415 -1415
Saldo seisnga 31.12.2010

Soetusmaksumus 607 212 607 212
Kogunenud kulum -27 869 -27 869
Jaikmaksumus 579 343 579 343

Lisa 10. Liihiajalised volakohustused (kroonides)

Liihiajaliste vblakohustustena kajastatakse konsolideeritud bilansis Usacar Trade OU-le antud
laenudejaiki summas 1 390 300 krooni.
Seisuga 31.12.2010 on lihiajalised vélakohustused bilansis kokku 1 390 300 krooni.

Seisuga 31.12.2009 lithiajaliste vdlakohustustena kajastati konsolideeritud bilansis Usacar Trade
OU-fe antud laenudejiiki summas 2 065 400 krooni.
Seisuga 31.12.2009 oli lithiajalised vdlakohustused bilansis kokku 2 065 400 krooni.

Lisa 11. Kapitalirendi lithiajalised ja pikaajalised kohustused

Kontsern Kontsern

2010 2009

Kapitalirendi lithiajaline kohustus 184 230 331833
Kapitalirendi pikaajaline kohustus ( 184 230
Kokku 184 230 516 063

2010.aastal tasuti kapitalirendiga pohivara makseid summas 334 917 krooni.
2009.aastal tasuti kapitalirendiga soetatud pdhivara makseid summas 294 041 krooni.
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JN & JN Tnvest OU 2010 konsolideeritud majandusaasta aruanne Reg. nr 11198896

Lisa 12. Volad ja ettemaksed (kroonides)

Volgade ja ettemaksetena on kajastatud jargmised read seisuga 31.12.2010

Kontsern Kontsern

31.12.2009 31.12.2009

Ostjate ettemaksed 550623 615 856
Volad tamijatele 552751 841 461
Maksuvolad* 182 547 215047
Vélad todvotjatele 156 025 175 455
Muud viitvdlad 223 666 145 440
Intressivolad 268 212 211623
Dividendivdlg 1 495 Q00 1 445 000
Dividendi tulumaks 327 493 384 114
Volad ja ettemaksed kokku 3756 317 4 033 996

* V1. Lisa 3

Lisa 13. Pikaajaline volakohustus (kroonides)

Pikaajaliste vdlakohustustena kajastatakse konsolideeritud bilansis saadud laenud juriidilistelt
isikutelt kokku summas 4 557 499 krooni, fliisilistelt isikutelt kokku summas 2 926 000 krooni
ja krediidiasutustelt kokku summas 15 514 152 krooni.

Seisuga 31.12.2010 on pikaajalised vdlakohustused konsolideeritud bilansis kokku 22 997 651
krooni.

Seisuga 31.12.2009 pikaajaliste vblakohustustena kajastati konsolideeritud bilansis saadud
laenud junidilistelt isikutelt kokku summas 4 506 000 krooni, fiiiisilistelt isikutelt kokku summas
3 010 400 krooni ja krediidiasutustelt kokku summas 16 773 182 krooni.

Seisuga 31.12.2009 olid pikaajalised vélakohustused konsolideeritud bilansis kokku 24 289 582
krooni.

Tammsaare Keskus OU pangalaenu tagastamistihtpiev on 30.11.2016 aasta. Tagatiseks on
kinnistu aadressil A H.Tammsaare tee 133 TALLINN. Santo Ellecte OU pangalaenu tagatiseks
on soetatud kinnistu Sanel.

Pikaajaliste laenukohustuste tntress on 12 % aastas laenu jisigilt, intress tasutakse koos viimase
pohiosamaksega 2013.aastal.
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IN & IN Invest OU 2019 konsolideeritud majandusaasta aruanne Reg. nr 11198896

Lisa 14, Miiiigitulu (kroonides)

OU IN & IN Invest konsolideeritud miiiigituju jagune turgude ja tegevuste 1Gikes jargnevalt
Kontsern Kontsern

2010 2009
Elamute ja mitteeluhoonete ehitus (41201) 2203403 2254 138
Peakontorite tegevus (70101) 0 1 200
Hoonete iildpuhastusteenus (81211) 3822799 5314858
Reklaamiagentuuriteenused (73111) 1 856 169 1457 307
Kodutekstiili tootmine (kardinad, akna-sisekatted) {13921) 2165128 1895025
Mujal liigitamata m&dbli tootmine (31091) 350 065 490 226
Eestis edasimiiiidud kodutekstiil (kardinad, akna-sisckatted)
(13921) 251 842 452 538
Eestis osutatud paigaldusteenused (13921,31091) 219 294 235 397
Eestis osutatud teenused (kohaletoimetamine) (13921,31091) 159 977 166 539
Utiritulu (68311) 2415528 2796649
Eestis miiiidud mootorsdidukid (45111) 1386750 1116415
KOKKU 14 920955 16 180 312

Lisa 15. Muud éritulud

Kontsern Kontsern

2010 2009
Kindlustushiivitis 20 000 0
Muud éritulud 29 697 50
Saadud toetused ‘ 48 109 0
Kasum maleriaalse péhivara miiligist 0 170
Kokku muud dritulud 97 806 220

Lisa 16. Kaubad, materjal ja teenused (kroonides)

Kaubad, materjal ja teenused koosnevad konsolideeritud kasumiaruandes:
Kontsern  Kontsern

2010 2009
Kaubad, materjal, teenuged 5333658 5141160
Tooriistade, mehhanismide rent _ 64 912 65 782
Tooriistad, mehhanismid, viikevahendid 7 090 4905
Remondikulud 18 688 22 089
Sanitaartehnilised t&6d 31357 23 000
Haldustasu 36 000 45 987
Masinate ja tooriistade remont 3098 10772
Miitigiks ostetud soidukid 2071394 2132631
Muud ostetud teenused 145 492 122 900
Kaubad, materjal ja teenused kokku 7711689 7569226
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JN & JN Invest OU 2010 konsolideeritud majandusaasta aruanne Reg. nr 11198896

Lisa 17. Mitmesugused tegevuskulud (kroonides)

2010 2009
Utir ja rent 444 538 492 976
Kiitus 358 980 262 530
Mitmesugused biirookulud 793 135 870 856
Transpordikulud 564 139 706 046
Juriidilised kulud 29 620 0
Riiklikud ja kohalikud maksud 3 040 3040
Kokku mitmesugused tegevuskulud 2193452 2335448
Lisa 18. Todjoukulud (kroonides)
2011 2010
Palgakulu 2119 144 2670738
Sotsiaalmaksud 757 401 035 899
Kokku tédjoukulud 2876 545 3 606 637
Tootajate keskmine arv taandatuna téistéoajale 37 49

Lisa 19. Finantstulud ja — finantskulud (kroonides)

Kontsern Kontsern

2010 2009
Finantstulud 381 334 193 746
Finantskulud -660 151 -881 958
Finantstulud ja -kulud kokku 278817  -688212

Seisuga 31.12.2010 finantstuludena kajastatakse antud laenudelt arvestatud intressid seisuga
31.12.2010 summas 100 000 krooni, saadud intressid antud laenudelt summas 132 798 krooni,
saadud mtressid pangalt 1 559 krooni ning muud finantstulud summas 146 977 krooni.
Finantstulud kokku seisuga 31.12.2010 on 381 334 krooni.

Seisuga 31.12.2009 finantstuludena kajastati antud laenudelt arvestatud intressid seisuga
31.12.2009 summas 51 595 krooni, saadud intressid pangalt 2 151 krooni ning muud
finantstulud 140 000 krooni.

Finantstulud kokku seisuga 31.12.2009 olid 193 746 krooni.

Seisuga 31.12.2010 finantskuludena kajastatakse voetud laenude arvestatud intressid seisuga
31.12.2010 summas 236 510 krooni, tasutud saadud laenude intressid summas 405 686 krooni
ning kapitalirendiga soetatud pdhivara intressid summas 17 955 krooni.

Finantskulud kokku seisuga 31.12.2010 on 660 131 krooni.

Seisuga 31.12.2009 finantskuludena kajastati voetud laenude arvestatud intressid seisuga
31.12.2009 summas [78 535 krooni, tasutud saadud laenude intressid summas 669 650 krooni,
kapitalirendiga soetatud pdhivara intressid summas 31 137 krooni ja muud finantskulud summas
2 636 krooni. —

Finantskulud kokku seisuga 31.12.2009 olid 881 958 krooni. V3 7,1,/471 oy gyt L2
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IN & IN Invest OU 2010 konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 20. Emaettevitte pohiarnanded ilma kontsernita

Bilanss (kroonides)

AKTIVA

Kiibevara

Raha

Nouded ja ettemaksed

Varud

Kiibevara kokku

Péhivara

Pikaajalised finantsinvesteeringud

Pikaajalised laenud
Pohivara kokku

AKTIVA KOKKU

PASSIVA

Liihiajalised kohustused
Lithiajalised vdlakchustused

Volad ja ettemaksed

Liihiajalised kohustused kokku

Pikaajalised kohustused
Pikaajaline volakohustus
Pikaajalised kohustused kokku

Omakapital

Osakapital nimiviirtuses
Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioedide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Omakapital kokku

PASSIVA KOKKU

Alkirjad:

s

/

31.12.2010

14 316
224 803

1 590 000
1829119

552 400
1 905 000
2 457 400

4 286 519

666 000
26715
692 715

2979 000
2979 000

99 982
10 000
419 138
85 684
614 804

4 286 519

31.12.2009

43 159
212 577

1 590 000
1845 736

552 400
1 852 500
2 404 900

4 250 636

666 000
26 516
692 516

3029 000
3029 000

100 000

10 000
192 267
226 853
529120

4 250 636

Reg. nr 11198896
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IN & IN Invest O 2010 konsolideeritud majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne skeem 1
{(kroonides)

Miitigitulu
Kaubad, materjal, teenused

Mitmesugused tegevuskulud

Arikasum {-kahjum)

Finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) majandustegevusest

ARUANDEAASTA PUHASKASUM

Allkirjad:

2010

-1 989

-20072

-22 061

107 745

85 684
85 684

Reg. nr 11198896

2009

1 200

-32 449

-31 249

258 102

226 853
226 833
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IN & JN Invest OU 2010 konsolideeritud majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne (kaudmeetodil)

Reg. nr 11198896

(kroonides)
31.12.2010 31.12.2009

Rahavood iritegevusest

Arikasum (-kahjum) -22 061 -31249

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus =24 727 145 955

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 200 -1 151

Finantstulud 91 350 227 682
Kokku rahavood dritegevusest 44 762 341 237
Rahavood investeerimisest

Titarettevdtete aktsiad voi osad 0 -227 000

Tiitarettevdtete akisiad voi osade miiiik §] 40 000

Sidusettevotete aktsiad vai osad 0 -33 600

Antud laenud -271 000 -215 000

Laenude tagasimaksed 231 000 37 500

Saadud intressid 16 395 30420
Kokku rahavood investeerimisest -23 605 -367 680
Rahavood finantseerimisest

Saadud laenud 0 50 000

Saadud laenude tagasimaksed -50 000 -95 000
Kokku rahavood finantseerimisest -50 000 -45 000
Rahavood kokku -28 843 -71 443
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 43 159 114 602
Raha ja ekvivalentide muutus -28 843 =71 443
Raha ja raha ekvivalendid perioodi l6pus 14 316 43159
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IN & IN Invest OU 2010 konsolideeritud majandusaasta aruunne

Emaettevotte omakapitali muutuste aruanne (kroonides)

Seisuga 31.12.2008

2008.a.kasumi jaotamine

Reg. nr 11198896

Omakapital  Kohustuslik Jaotamata Aruandeaasta Kokku

Jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum

Seisuga 31.12.2009

2009.a.kasumi jaotamine

Jaotamata kasum
Omakapitali
korrigeerimine

Aruandeaasta kasum

Seisuga 31.12.2010

Allkirjad:

-~

nimividirtuses reservkapital kasum kasum omakapital
100 000 10 000 104 162 88 105 302 267
88 105 -88 105 0
226 853 226 853
100 000 10 000 192 267 226 853 529 120
226 853 -226 853 0
-18 18
85 684 85 684
99 982 10 000 419 138 85 684 614 804
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IN & IN Invest OU 2010 konsolideeritud majandusaasta aruanne Reg. nr 11198896

Juhatuse allkirjad 2010. konsolideeritud majandusaasta aruandele

2010. majandusaasta aruanne on kinnitatud osaiihingu juhatuse poolt 01 juulil 2011.a

Kuupiev Allkiri

Juhatuse liige Johannes Neidorf 01.07.2011
Juhatuse liige Jaan Neidorf 01.07.2011
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

JN & IN Invest OU osanikele
registrikood 11198896

Tallinnas, 01, juulil 201 1.a.

Oleme auditecrinud JN & JN Invest OU kontserni konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2010, kasumiarvannet, omakapitali
muutuste  aruannet ja  rahavoogude aruannet ecltoodud kuupiieval Ioppenud
majandusaasta kohta, konsolideeritud aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspohimotete  kokkuvotet  ning  muid  selgitavaid  lisasid.  Auditeeritud
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne. mis on toodud lehekiilgedel 4 kuni 21,
on kaasatud kidesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus konsolideeritud raamatupidamisaastaaruande osas

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Oiglase
esitamise cest kooskdlas Ecsti hea raamatupidamistavaga ning sellise sisekontrolli eest,
mida juhtkond peab vajalikuks, et voimaldada pettustest voi veast tulencva olulise
viiiirkajastamiseta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustused

Meie kohustuscks on avaldada oma auditi pohjal arvamust selle konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande kohta.

Viisime oma auditi 1dbi kooskolas rahvusvaheliste anditeerimisstandarditega (Eesti).
Nende standardite kohaselt on néutav, et olemc kooskolas cclikanductega ning
planeerime ja viime auditi libi omandamaks pohjendatud kindluse selle kohta, kas
raamatupidamise aastaaruanne on olulise viirkajastamiseta,

Audit holmas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja
avalikustatud informatsiooni  kohta auditi  tocndusmuaterjali - hankimiscks  vajalike
protseduuride libiviimist. Valitud protseduurid soltuvad vandeaudiitori otsustustest,
sealhulgas hinnangust riskidele, et konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne vaib
sisaldada  pettustest  v61  vigadest tulenevaid  olulisi - viédirkajustamisi.  Nende
riskihinnangute tegemisel vatab vandeaudiitor arvesse sisekontrolli, mis on relevantne
majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja oiglasel kajastamisel,
kavandamaks antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse
avaldamise cesmiirgil majandusiiksuse sisckontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hélmas
samutt  juhtkonna  poolt  kasutatud arvestuspoliitikate  asjakohasuse  ja tehiud
arvestushinnangute  pohjendatuse  ning  ka konsolideeritud  raamatupidamise
aastaaruande iildise esitusviisi hindamist.



Lehckiilg 2

Usume, et auditi toendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane alusc
andmiseks meic auditiarvamusele.

Arvamus

Meie arvates Kajastab kaasatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannc kéigis
olulistes osades oiglaselt JN & JN Invest OU kontserni finantsseisundit seisuga
31122010 mng  sellel  kvupieval  1oppenud  majandusaasta konsolidecritud
finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Asjaolu rohutamine

Meil et olnud voimalik saada piisavat kinnitust varude salde kohta JN & JN Invest OU
konsolideeritud raamatupidamisc aastaaruandes seisuga 31.12.2010, kuna kliendileping
audiitorteenuse  osutamiseks JN & JN Invest OU seisuga 31.12.2010 ioppenud
majandusaasta  kohta  koostatud  konsolideeritud  raamatupidamise  aastaaruande
auditcenimiseks solmiti 02.06.2011. Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes
kajastatud varud summas 4 216 161 krooni kuuluvad osalihingu titarettevotetele,
milledele iilevaatuse ja auditikohustus ei laienenud.

Anne Nuut
vandeaudiitor nr.485

ANTIMAR Audiitorid QU
Audittorettevotja tegevusloa nr. 195
A.Lautert 3 Tallinn 10114



IN & N Tnvest OU 2010 konsolideeritud majandusaasta arwannc

Kasumi jaotamise ettepanek

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 17 265 678
2010, aasta puhaskasum 966 638
Kokku jaotuskdlbulik kasum seisuga 31.12.2010: 18 232 316

Juhatus teeb ettepaneku jaotada 2010.aasta puhaskasum jirgmiselt:

Dividendideks 750 000

Jaotamata kasumi jaik peale kasumi jaotamist 17 482 316

Juhatuse liige Johannes Neidorf

Juhatuse liige Jaan Neidorf

Allkirjad: /

Reg. nr 11198856

25



JN & JN Invest OU 2010 konsolideeritud majandusaasta aruanne

Reg. nr 11198896

JN & IN Invest OU konsolideeritud aruande aasta miiiigitulu jaotus vastavalt Eesti

majanduse tegevusalade klassifikaatoritele (EMTAK)

Kontsern
2010
Elamute ja mittecluhoonete ehitus (41201) 2293 403
Hoonete iildpuhastusteenus (81211) 3822 799
Reklaamiagentuuriteenused (73111) 1 856 169
Kodutekstiili tootmine (kardinad, akna-sisekatted) (13921) 2165128
Mujal liigitamata moébli tootmine (31091) 350 065
Eestis edasimiitidud kodutekstiil (kardinad, akna-sisekatted) (13921) 251 842
Eestis osutatud paigaldustecnused {13921,31091) 219294
Eestis osutatud teenused (kohaletoimetamine) (13921,31091) 159977
Uliritulu (68311) 2415 528
Eestis miilidud mootorsdidukid (45111) 1 386 750
KOKKU 14 920 955
-
Allkirjad:
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IN & IN Invest OU 2010 konsolidecritud majandusaasta aruanne

OU JN & JN Invest osanike nimekiri:

Reg. nr 11198896

Nimi Reg kood/ isikukood Osade arv Osa nimivéirtus Osad
kroonides

Johannes Neidorl 38006220260 1 69 987 69 987

Jaan Neidorl 35201190212 1 29 995 29 995

Allkirjad:
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Aruande elektroonilised kinnitused
OU JN & JN Invest (registrikood: 11198896) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Jaan Neidorf Juhatuse liige 17.07.2012



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu I o

Tegevusala EMTAK kood (EEK) Mudgitulu % Pdhitegevusala
Hoonete Uldpuhastus 81211 3822799 25.62% Jah
Kinnisvarabiroode tegevus 68311 2415528 16.19% Ei
Elamute ja mitteeluhoonete ehitus 41201 2293403 15.37% Ei
Kodutekstiili tootmine, sh voodipesu, kédgiratikud, kardinad, .

. ) . 13921 2165128 14.51% Ei
aknasisekatted jm eesriided
Reklaamiagentuurid 73111 1856169 12.44% Ei
Sdiduautode ja vaikebusside (taismassiga alla 3,5 t) muik 45111 1386750 9.29% Ei
Mujal liigitamata moédbli tootmine 31091 350065 2.35% Ei

Osanikud
Isikukood / Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht !
- valuuta
slinniaeg
Jaan Neidorf 35201190212 Eesti 1917 EUR
Johannes Neidorf = 38006220260 4473 EUR

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6828145

E-posti aadress info@jninvest.ee



