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Tegevusaruanne

Laéne Kinnisvara OU alustas tegevust detsembrist 2004. Pdhitegevusala on enda v6i renditud kinnisvara (iirileandmine ja kaitus.

2011.a. on toimunud L&&ne Kinnisvara OU &ritegevuse mahtude véahenemine. 2011. a. moodustas La4ne Kinnisvara OU miliigitulu 17 941
eurot, 2010. a. 18 058 eurot, kahanedes 0,7 %. La&ne Kinnisvara OU miiligitulu saadi tegevusest Eestis.

L&ane Kinnisvara OU majandustegevuse resultaat 2011. aastal oli positiivne, majanduskasum oli 5 096 eurot, 2010. a. 6 352 eurot, kahanedes
19,8 %.

Laéne Kinnisvara OU p&hieesmaérgiks jargmisel majandusaastal on séilitada turupositsiooni.

Laane Kinnisvara OU olulisemad finantssuhtarvud olid:

2011 2010
Kéibe kasv/(-) kahanemine (%) -0,7 -9,6
Kasumi kasv/(-) kahanemine (%) -19,8 -36,8
Luhiajaliste kohustuste
kattekordaja (kordades) 0,1 0,03
Puhasrentaablus (%) 28,4 35,2
ROA (%) 3.4 44
ROE (%) 7.1 9,5
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 3569 746 2
Finantsinvesteeringud 45 63 3
Noéuded ja ettemaksed 2849 1443 4
Kokku kaibevara 6 463 2252
P6hivara
Kinnisvarainvesteeringud 141 811 141 811 6
Kokku p&hivara 141 811 141 811
Kokku varad 148 274 144 063
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 74 678 76 210 8
Vélad ja ettemaksed 1881 1234 5,9
Kokku luhiajalised kohustused 76 559 77 444
Kokku kohustused 76 559 77 444
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556 11
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 63 807 57 455
Aruandeaasta kasum (kahjum) 5 096 6352  12-17
Kokku omakapital 71715 66 619
Kokku kohustused ja omakapital 148 274 144 063
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2011 2010 Lisanr
Muugitulu 17 941 18 058 12
Kaubad, toore, materjal ja teenused -10 992 -9 789 13
Mitmesugused tegevuskulud -1 845 -1901 14
Muud &rikulud -30 -2 16
Arikasum (kahjum) 5074 6 366
Finantstulud ja -kulud 22 -14 17
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 5096 6 352
Aruandeaasta kasum (kahjum) 5096 6 352
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Laekunud intressid

Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Valuutakursside muutuste mdju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2011

5074
-1 406
647
13
4328

o o

1668
-3 200
-1532

2796

746
2796
27
3569

2010

6 366
-424
-5 386
10
566

-51 129

-51 129

61 355
-44 278
17 077

-33 486

34 279
-33 486

746

2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

538
17

17
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2009
Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2010
Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2011

Osakapital
nimivaartuses

2556
0
2 556

2 556

Kohustuslik
reservkapital

256
0
256

256

Kokku

Jaotamata
kasum (kahjum)

57 455
6 352
63 807
5096
68 903

2011. a. majandusaasta aruanne

60 267
6 352
66 619
5096
71715
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

L&ane Kinnisvara OU 2011.a. raamatupidamise aastaaruande on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis

tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida taiendavad

Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on l&htutud soetamismaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on

kirjeldatud alljargnevates arvestuspdhimaétetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiused pankades ja
lthiajalisi pangadeposiite.

Finantsinvesteeringud

Luhiajaliste aktsiate ja muude vaartpaberitena kajastatakse luhiajalise kauplemise eesmargil hoitavaid vaartpabereid ning
kindla lunastamistéhtajaga vaartpabereid, mille lunastustahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast.

Nduded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi nGudeid. Nduded ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Iga ostja laekumata arveid hinnatakse eraldi. Varem alla hinnatud ebatdené&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatéenaoliselt laeckuvate
néuete kulu véhendamisena. Lootusetud nduded on bilansist vélja kantud.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvaratehing vetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses. Kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipaeval tema
Oiglases vaartuses kasutades ettevottevaliste professionaalsete hindajate abil.

Materiaalse pdhivara Umberklassifitseerimisel kinnisvarainvesteeringuks, kajastatakse positiivne vahe diglase vaartuse ja bilansi jadkvaartuse
vahel omakapitalis ning negatiivne vahe kasumiaruandes kuluna.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevotte enda majandustegevuses kasutatavaid varaobjekte, mille kasutusiga on ule tUihe aasta.

Luhema kasuliku elueaga vdi madalama soetusmaksumusega varaobjektid kantakse kasutusse v8tmisel kuluks ning nende Ule

peetakse arvestust bilansivaliselt.

Vara amortisatsiooni alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargile. Amortisatsioon I8petatakse kui
vara eeldatav I6ppvaartus tletab tema bilansilist jadkmaksumust v3i kui vara eemaldatakse I18plikust kasutusest vdi klassifitseeritakse Umber
muigiootel pdhivaraks. Igal bilansipaeval tuleb hinnata kasutatavate amortisatsioonimaarade, -meetodite ja [dppvaéartuse péhjendatust.
Juhul kui pdhivara kaetav vaartus on vaiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, siis materiaalse pdhivara objektid hinnatakse alla nende
kaetavale vaartusele.

Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud kulum ja vdimalik vaartuse langusest
tulenevad allahindlused.

Pdhivara arvelevbtmise alampiir 256

Kasulik eluiga pdhivara gruppide 18ikes (aastates)

Pd&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Masinad ja seadmed 5 aastat
Muu materiaalne pdhivara 2,5 aastat

Finantskohustused
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Luhiajalised finantskohustused (v6etud laenud, vBlad tarnijatele, viitvGlad jm.) kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.
Pikaajalised finantskohustused vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse
meetodil, mille arvestus toimub kasutades sisemise intressiméaéra meetodit.

Maksustamine

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse tulumaksukuluna dividendide valjakuulutamise aruandeperioodi
kasumiaruandes.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid ja hiived on ule lainud ostjatele, mitgitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on vdimalik usaldusvaarselt mddta ning tehingust saadava tasu laekumine on téendoline. Tulu teenuste mugist

kajastatakse teenuse osutamisel.

Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus nende saamiseks ning tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on
vBimalik usaldusvaarselt hinnata.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on

vBimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest

intressimaarast, valjaarvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapdhiselt.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Arvelduskontod 3569 746
Kokku raha 3569 746

Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2009 40 40
Kasum (kahjum) muugist j
K ( jum) madgist ja 23 23
Umberhindlusest
31.12.2010 63 63
Kajastatud Giglases vaartuses 63 63
Kasum (kahjum) mudgist j
K ( jum) miugist ja 18 18
Umberhindlusest
31.12.2011 45 45
Kajastatud Giglases vaartuses 45 45
Lisa 4 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010

Nduded ostjate vastu 2849 1443

Ostjatelt laekumata arved 2849 1443
Kokku nduded ja ettemaksed 2 849 1443
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Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2011
Maksuvdlg
Kaibemaks 163
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 163

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Maa
31.12.2009
Soetusmaksumus

Jaakmaksumus
Ostud ja parendused

31.12.2010
Soetusmaksumus

Jaakmaksumus

31.12.2011
Soetusmaksumus

Jaakmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

31.12.2010
Maksuvdlg
268
268
Kokku
Ehitised
90 682 90 682
90 682 90 682
51129 51129
141 811 141 811
141 811 141 811
141 811 141 811
141 811 141 811
2011 2010
17 941 18 058
10 992 9789

10
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Lisa 7 Materiaalne pdhivara

(eurodes)
Kokku
Muu
materiaalne
pdhivara
31.12.2009
Soetusmaksumus 2499 2499
Akumuleeritud kulum -2 499 -2 499
Jadkmaksumus 0 0
31.12.2010
Soetusmaksumus 0 0
Akumuleeritud kulum 0 0
Jadkmaksumus 0 0
31.12.2011
Soetusmaksumus 0 0
Akumuleeritud kulum 0 0
Jadkmaksumus 0 0
Lisa 8 Laenukohustused
(eurodes)
31.12.2011 Jaotus jérelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Luhiajalised laenud
Omaniku laen 53715 53715
Muu luhiajaline laen 20963 20963
Luhiajalised laenud kokku 74 678 74 678
Laenukohustused kokku 74 678 74 678
31.12.2010 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Lihiajalised laenud
Omaniku laen 55 247 55 247
Muu lUhiajaline laen 20963 20963
Luhiajalised laenud kokku 76 210 76 210
Laenukohustused kokku 76 210 76 210

11
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Lisa 9 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 10 Tingimuslikud kohustused ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustused
Dividendikohustus
Ettevotte tulumaks dividendikohustuselt

Kokku tingimuslikud kohustused

Lisa 11 Osakapital

(eurodes)

Osakapital
Osade arv (tk)

Lisa 12 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mutgitulu
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Enda v&i renditud kinnisvara tGiurileandmine ja kaitus

Kokku muugitulu

31.12.2011
1500

163

218

1881

31.12.2011

54 433
14 470
68 903

31.12.2011
2 556
1

2011

17 941
17 941

17 941

17 941
17 941

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010
940

268

26

1234

31.12.2010

50 407
13 400
63 807

31.12.2010
2 556
1

2010

18 058
18 058
18 058

18 058
18 058

12



Laane Kinnisvara Osalihing 2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa 13 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2011 2010
Muugi eesmargil ostetud teenused 10992 9789
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 10992 9789
Lisa 14 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2011 2010
Mitmesugused birookulud 223 10
Koolituskulud 0 192
Remondikulud 83 0
Muud 1539 1699
Kokku mitmesugused tegevuskulud 1845 1901
Lisa 15 T66joukulud
(eurodes)
Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale on 0 tootajat.
Lisa 16 Muud arikulud
(eurodes)
2011 2010
Trahvid, viivised ja hivitised 30 2
Kokku muud arikulud 30 2
Lisa 17 Finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2011 2010
Finantstulud ja -kulud muudelt finantsinvesteeringutelt -18 23
Kasum (kahjum) aktsiatelt ja osadelt -18 23
Intressitulud 13 10
Intressitulu hoiustelt 13 10
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest 27 -47
Kokku finantstulud ja -kulud 22 -14

13
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Lisa 18 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2011
Kohustused
Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise 53 715
osalusega eraisikust omanikud
Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased
20 963

pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mbju all olevad ettevdtjad

Seotud osapooltele véljamakseid ei sooritatud.

31.12.2010

Kohustused

55 247

20 963

2011. a. majandusaasta aruanne
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Aruande digitaalallkirjad

Laane Kinnisvara Osailhing (registrikood: 11091193) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

VAMBOLA VARDJA Juhatuse liige 28.06.2012



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2011
63 807
5096

68 903

68 903

68 903

31.12.2011
63 807
5096

68 903

68 903

68 903



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg

Vambola Vardja 37606210323

Sidevahendid

Liik Sisu
Faks +372 6561180
Mobiiltelefon +372 5144092

E-posti aadress vambolav@hot.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR

Mudgitulu
(EUR)

17941

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



