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Tegevusaruanne

OU Kanpol Kinnisvara tegutseb alates 2000 a. p6hiliselt OU Kanpol Kinnisvara omandisse kuuluvate kinnistute ja neil asuvate hoonete
haldamisega, arendamisega ja aripindade rentimisega. Aruandeaasta jooksul toimunud olulisemad siindmused ettevétte seisukohalt olid:

1. Jatkati OU Kanpol Kinnisvarale kuuluva Suure-Jde 58 kinnistu ja sellel asuvate hoonete haldamist ning arendamist.
2. Endiselt triti OU Kanpol Kinnisvarale kuuluvat &ripinda aadressil Karusselli 91 vélja ABC Supermarkets AS-ile.

3. Osaleti OU Uusarenduse tegevuses, milles OU Kanpol Kinnisvara omab 12,5% osadest.

2011.a. arvestati juhatuse likmele juhatuseliikme tasu 9970 EUR. Seisuga 31.12.2011.a. osathingul td6tajaid ei ole.

2011 2010
Kaibe kasv 2,00 % 2,83%
Puhasrentaablus 30,92 % 39,07 %
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 3,11 5,35

ROA 321 % 4,06 %
ROE 5,36% 7,01 %

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

N Kaibe kasv (%) = (miugitulu 2010 — mudgitulu 2009) / mudgitulu 2009 * 100

N Puhasrentaablus (%) = puhaskasum / maugitulu * 100

N Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara / luhiajalised kohustused
N ROA (%) = puhaskasum / varad kokku * 100

N ROE (%) = puhaskasum / omakapital kokku * 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 2918 3501 2
Noéuded ja ettemaksed 17 375 58 759
Varud 450 433 449 433 7
Kokku kaibevara 470 726 511 693
P6hivara
Finantsinvesteeringud 382 059 377 515 4,5
Noéuded ja ettemaksed 510 450 416 294 6
Kinnisvarainvesteeringud 573 239 593 615 8
Materiaalne p&hivara 4743 6273 9
Kokku pdhivara 1470491 1393 697
Kokku varad 1941217 1905 390
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 83 344 82 009 10,12
Vélad ja ettemaksed 68 092 13 507 13
Kokku luhiajalised kohustused 151 436 95 516
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 624 863 707 356 10,12
Kokku pikaajalised kohustused 624 863 707 356
Kokku kohustused 776 299 802 872
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556 17
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1099 706 1022 396
Aruandeaasta kasum (kahjum) 62 400 77 310
Kokku omakapital 1164918 1102518
Kokku kohustused ja omakapital 1941 217 1905 390
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Pd&hivara kulum ja vaartuse langus

Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2011
201 802
276

-69 066
-11 767
-13 260
-21 906
-985
85 094
-22 694
62 400
62 400

2011. a. majandusaasta aruanne

2010 Lisanr
197 852 18
120 19
-70 228 20
-18 520 21
-15017 22
-21 948
-2 467 23
69 792
7518 24
77 310
77 310
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2011 2010
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) 85 094 69 792
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 21906 21948
Muud korrigeerimised 0 -372
Kokku korrigeerimised 21906 21576
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 11 373 -9 594
Varude muutus -1 000 -639
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 6 935 -2 595
Kokku rahavood éaritegevusest 124 308 78 540
Rahavood investeerimistegevusest
Antud laenud -86 300 -66 788
Antud laenude tagasimaksed 45123 4474
Laekunud intressid 646 2
Kokku rahavood investeerimistegevusest -40 531 -62 312
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 65 461 865 747
Saadud laenude tagasimaksed -96 816 -837 081
Kapitalirendi pGhiosa tagasimaksed -2 229 -1202
Makstud intressid -50 776 -44 501
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -84 360 -17 037
Kokku rahavood -583 -809
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 3501 4310
Raha ja raha ekvivalentide muutus -583 -809
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 2918 3501
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2009
Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2010
Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2011

Osakapital Kohustuslik Jaotamata
nimivaartuses reservkapital kasum (kahjum)
2 556 256 1022 396
77 310
2556 256 1099 706
62 400
2556 256 1162 106

Kokku

2011. a. majandusaasta aruanne

1025 208
77 310
1102518
62 400
1164918
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kanpol Kinnisvara oll 2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Kanpol Kinnisvara oli kasumiaruanne on koostatud EV Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1 alusel.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas arvelduskontodel (vélja arvatud arvelduskrediit), ndudmiseni hoiuseid,
lGhiajalisi pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lihiajaliste laenukohustuste koosseisus.
Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid &ritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid
rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Finantsinvesteeringud

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. sellised osalused titar- ja sidusettevdtjates,
mida kajastatakse konsolideerimise voi kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse diglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvaarselt

hinnatav. Oiglase vaartuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille diglane vaartus ei
ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus vdimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus on langenud
alla bilansilise vaartuse).

Nduded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid, v.a. nuded teiste kontserni ettevitjate
ja sidusettevétjate vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, 1ahtudes eeldatavasti

tulevikus laekuvate summade niliidisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et
nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina., arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas.
Varem alla hinnatud ebatéenéoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Kaiki muid ndudeid (viittaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuiigi eesmargil

omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mistdttu
luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis t6endoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vOetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise
intressimaara meetodit kasutades. Edasimuugi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.

Varud

Varud vOetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, tootmiskuludest ja muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud
varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vaartuse arvutamisel kasutatakse kaalutud keskmise soetusmaksumuse

meetodit. Lopetamata- ja valmistoodangu puhul on tootmise uldkulusid varudele jagatud l&htudes ettevGtte normaalsetest tootmismahtudest.
Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, kumb on madalam, kas nende soetusmaksumus v3i neto realiseerimisvaartus. Materjale

ja Idpetamata toodangut hinnatakse alla juhul, kui nendest valmistatavate valmistoodete hinnanguline soetusmaksumus iletab samade
valmistoodete neto realiseerimisvaartusele.

Varude all on naidatud valmis korterid vdi ehitusjargus kinnistu objektid.

Varude hindamisel neto realiseerimismaksumusse kajastatakse allahindlusest tulenevad kulud allahindluse perioodil kasumiaruande

kirjel “Pdhivara kulum ja kaibevara vaartuse langus”.
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Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
vBi mdlemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipéeval tema diglases vaéartuses kasutades ettevottevaliste professionaalsete hindajate abi.
Oiglase vaartuse maaramisel on lahtutud objekti turuhinnast, milleks loetakse soodsaimat hinda, mida miija véiks saada avatud turul objekti
muumisel vdi ostja selle ostmisel. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid vdi kahjumid on kajastatud aruandeperioodi kasumiaruandes.
Materiaalse pdhivara imberklassifitseerimisel kinnisvarainvesteeringuks, kajastatakse positiivne vahe p&hivara Siglase vaartuse ja

bilansilise jadkmaksumuse vahel omakapitalis ning negatiivne vahe kasumiaruandes kuluna. Kinnisvarainvesteeringu
Umberklassifitseerimisel muuks varaks, rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse p&hivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus Uletab 600 eurot ja mille kasulik eluiga on lle
Uihe aasta. Madalama soetusmaksumusega vdi lUhema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vétmisel kuluks ning nende Ule
peetakse arvestust bilansivaliselt.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, v6etakse
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, méarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide
kasulikule elueale.

Kui pdhivara objekti valmistamist on finantseeritud laenuga, lilitatakse laenukasutuse kulutused (sh. intressid) objekti soetusmaksumusse. Vara
maksumusse kapitaliseeritakse laenukasutuse kulutused, mis on arvestatud alates vara valmistamise alustamise hetkest kuni vara valmimiseni.
Ettevdte kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pdhivara gruppidele on tldjuhul maaratud

jargmised amortisatsiooninormid/kasulikud eluead:

Materiaalse pdhivara grupp Amortisatsiooninorm Kasulik eluiga

Maa ei amortiseerita

Ehitised ja rajatised 1,5-10% 6 - 67 aastat

Masinad ja seadmed 20 - 40% 2 - 5 aastat

Muu materiaalne pdhivara 15 - 40% 2 - 7 aastat

Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika tottu vdib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse

seda eraldiseisvana ning méaérataks talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pdhivarale maaratud amortisatsiooninormid vaadatakse Ule, kui on ilmnenud asjaolusid, mis vdivad oluliselt muuta p&hivara v6i
pShivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mdju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui materiaalse pShivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse pdhivara mdistele, siis need kulutused lisatakse
pShivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Kui materiaalse pShivara objektil vahetatakse vélja méni oluline komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus

objekti soetusmaksumusele, eeldusel, et see vastab materiaalse pdhivara mdistele. Asendatav komponent kantakse bilansist maha.

Kui asendatava komponendi soetusmaksumus ei ole teada, hinnatakse maha kantavat maksumust lahtudes asendamise hetke
soetusmaksumusest, arvestades maha hinnangulise kulumi.

Vara vaartuse vahenemine

Igal bilansipaeval hindab ettevdtte juhtkond, kas on marke, mis vdiksid viidata vara vaartuse langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis viitavad
varaobjekti vaartuse langemisele alla tema bilansilise vaartuse, viiakse labi vara kaetava vaartuse test. Vara kaetav vaartus on vérdne
kdrgemaga kahest néitajast: kas vara diglasest vaartusest (miinus maugikulutused) vdi diskonteeritud rahavoogude pdhjal leitavast
kasutusvaartusest. Kui testimise tulemusena selgub, et vara kaetav vaartus on madalam tema bilansilisest vaartusest, hinnatakse

pbhivara objekt alla tema kaetavale vaartusele. Juhul kui vara vaartuse testi ei ole véimalik teostada tksiku varaobjekti suhtes, leitakse kaetav
vaartus vaikseima varade grupi (raha genereeriva iksuse) kohta, kuhu see vara kuulub. Vara allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

P&hivara arvelev6tmise alampiir 600 EUR

Rendid

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Ulejaanud rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina.

Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara Siglase vaartuse summas. Makstavad rendimaksed

9
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jagatakse finantskuluks ja kohustuse vahendamiseks. Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.
Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna .

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lUhi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuup&evast; voi ettevottel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi lukata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipéaeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tttu.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 1.01.2011 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks 21/79 (2009. aastal kehtis maksumaar 21/79,)
véljamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel on vdimalik saadud dividende jaotada edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide
véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse.
Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuup&eval.

Maksustamissiisteemi omapérast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaakvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata
kasumi dividendidena valjamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

EttevGte loeb osapooli seotuks juhul, kui tiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole tle vdi olulist m&ju teise osapoole érilistele

otsustele. Seotud osapooled on:

- Emaettevdte (ning emaettevotte omanikud);

- TUtar- ja sidusettevétted,;

- Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevodtted;

- Tegev- ja kBrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub vdimalus avaldada
olulist m&ju ettevdtte &rilistele otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute l&hisugulased ja nendega seotud ettevétted.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning muigitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on vBimalik usaldusvaarselt maota.

Tulu teenuste muligist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse
proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaarast. Dividenditulu kajastatakse vastava ndudediguse tekkimisel.

Kulud

Kulud on aruandeperioodi véljaminekud, millega kaasneb varade véhenemine vdi kohustuste suurenemine ja mis vahendavad
raamatupidamiskohuslase omakapitali. Kulusid kajastatakse tekkepdhiselt s.o. hetkel, mil leiab sisuliselt aset majandustehingu mdju ettevdotte
netovarale.

Kulusid kajastatakse samas perioodis , kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulusid, mis tdenéaoliselt osalevad majandusliku kasu
tekkimisel jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kajastatakse kuluna perioodidel, mil nad

loovad majanduslikku kasu. Kulutused, mis ei osale majandusliku kasu tekkimisel, kajastatakse kuluna tekkimise perioodil.
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Osaiihing Kanpol Kinnisvara

Lisa 2 Raha

(eurodes)

Sularaha kassas
Arvelduskontod

Kokku raha

2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks
Erisoodustuse tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
Tootuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2011
Maksuvdlg
2194
141
10
201
17

2 653

31.12.2011 31.12.2010
2812 3283
106 218
2918 3501
31.12.2010
Maksuvdlg
2134
141
10
290
17
0
2592

Lisa 4 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2011

Sidusettevdtja

. Sidusettev6tja nimetus
registrikood

10790187 Mellson Grupp OU

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettevdtja nimetus

Mellson Grupp OU
Kokku

Omandatud osalused

Sidusettev6tja nimetus

31.12.2010

182 265
182 265

Osaluse maar (%)

Asukohamaa Pdhitegevusala
31.12.2010 31.12.2011
sadamate t60 ja
Eesti veeteedekasutamisega 33.99 33.99
seotud tegevused
Kasum(kahjum)
kapitaliosaluse 31.12.2011
meetodil
4 544 186 809
4544 186 809

Omandatud osaluse %

Omandatud osaluse

Omandamise kuupéev
soetusmaksumus
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Osatihing Kanpol Kinnisvara 2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa 5 Muud pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2009 195 250 195 250
31.12.2010 195 250 195 250
31.12.2011 195 250 195 250

OU Kanpol Kinnisvara soetas osaluse OU Uusarendus 08.09.2005.a.
Seisuga 31.12.2011 on osalus ettevdttes Uusarenduse ol 12,5%.
Osalus Uusarenduse oui-s on kajastatud soetusmaksumuses.

Uusarenduse OU omakapital

Osakapital 3835

Ulekurss 1558 166

Kohustuslik reservkapital 383

Eelmiste per,jaotamata kasum -1 021 117

Aruandeaasta kasum -401 815

KOKKU 139 452

Kanpol Kinnisvara OU garanteerib solidaarselt Uusarenduse oii-le antud Swedbank AS laenu, mille tagasimakse téhtaeg on 16.05.2013.a.

Lisa 6 Muud nduded

(eurodes)
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul lle 5 aasta
Laenunduded 520 897 10 447 510 450
Intressinduded 2620 2620 0
Kokku muud néuded 523 517 13 067 510 450
31.12.2010 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Laenunduded 417 253 0 417 253
Intressinduded 2431 2431 0
Muud nduded 53 881 53 881
Kokku muud néuded 473 565 56 312 417 253

Muud nduded 31.12.2011:

Noue tegev-ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega omanike vastu:

laenundue 520 897 eurot
intressindue 244 eurot

Néuded muude ettevdtete vastu:

Intressindue 2376 eurot
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Osatihing Kanpol Kinnisvara 2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa 7 Varud

(eurodes)

31.12.2011 31.12.2010
Kinnistu Rohu tn.54 102 276 102 276
Kinnistu Suur-Sepa 12-20a 44 277 44 277
Kinnistu Tulbi 4 159 715 159 715
Kinnistu Hobeda 4 144 165 143 165
Kokku varud 450 433 449 433

31.12.2008 hinnati kinnisvarad alla tulenevalt Giglasest vaartusest.
2011.a. imberhindlust ei tehtud.

Lisa 8 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod
Kokku
Maa Ehitised
31.12.2009
Soetusmaksumus 91 355 690 171 781526
Akumuleeritud kulum 0 -167 093 -167 093

Jaadkmaksumus 91 355 523 078 614 433
Amortisatsioonikulu 0 -20 818 -20 818

31.12.2010
Soetusmaksumus 91 355 690 171 781 526
Akumuleeritud kulum 0 -187 911 -187 911

Jaakmaksumus 91 355 502 260 593 615
Amortisatsioonikulu 0 -20 376 -20 376

31.12.2011

Soetusmaksumus 91 355 690 171 781526
Akumuleeritud kulum 0 -208 287 -208 287
Jaakmaksumus 91 355 481 884 573 239

2011 2010
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 137 474 194 835

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 70 678 70 228

Seisuga 31.12.2011.a. on kinnisvarainvesteeringutena kajastatud kinnistu nr. 1254 asukohaga Suur-J&e 58 Parnus ja kinnistu nr. 485
asukohaga Karusselli 91 Parnus.
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Osaiihing Kanpol Kinnisvara

Lisa 9 Materiaalne pdhivara

2011. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
Kokku
Masinad ja
Arvutid ja Muud masinad
arvuti- ja seadmed
slisteemid
31.12.2009
Soetusmaksumus 920 0 920 920
Akumuleeritud kulum -506 0 -506 -506
Jaakmaksumus 414 0 414 414
Ostud ja parendused 6989 6 989 6 989
Amortisatsioonikulu -276 -854 -1130 -1130
31.12.2010
Soetusmaksumus 920 6 989 7909 7909
Akumuleeritud kulum -782 -854 -1 636 -1 636
Jaakmaksumus 138 6 135 6273 6273
Amortisatsioonikulu -138 -1 392 -1 530 -1 530
31.12.2011
Soetusmaksumus 920 6 989 7909 7909
Akumuleeritud kulum -920 -2 246 -3 166 -3 166
Jaadkmaksumus 0 4743 4743 4743
Lisa 10 Kapitalirent
(eurodes)
Aruandekohustuslane kui rentnik
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Ldpptahtaeg
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Swedbank liising 3557 2 459 1098 30.05.2013
Kapitalirendikohustused
3557 2 459 1098
kokku
31.12.2010 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Ldpptahtaeg
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Swedbank liising 5787 2229 3558 30.05.2013
Kapitalirendikohustused
5787 2229 3558

kokku
14



Osatihing Kanpol Kinnisvara 2011. a. majandusaasta aruanne

Renditud varade bilansiline jadkmaksumus

2011 2010
Muu materiaalne pdhivara 4743 6 135
Kokku 4743 6 135
Lisa 11 Kasutusrent
(eurodes)
Aruandekohustuslane kui rendileandja
2011 2010
Kasutusrenditulu 140 797 134 752
Jargmiste perioodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest
31.12.2011 31.12.2010
12 kuu jooksul 140 797 140 542
Rendile vdi tdrile antud varade bilansiline jadkmaksumus
Kinnisvarainvesteeringud 573 239 593 615
Kokku 573 239 593 615

Kasutusrenditulu saadakse kinnistute Suur-J8e 58 Pérnus ja Karusselli 91 Parnus rentimise eest ja s6iduauto kasutusrendist.

Sh. renditulu emaettevéttelt 99 709 eurot

muu renditulu 37 765 eurot
sOiduauto kasutusrent 3 323 eurot

Aruandekohustuslane kui rentnik

2011 2010

Kasutusrendikulu 0 1630
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Osatihing Kanpol Kinnisvara 2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa 12 Laenukohustused
(eurodes)

31.12.2011 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimééar  Alusvaluuta L&pptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Dnb Pank 704 650 80 885 475 475 148 290 6,655% EUR 27.10.2018
Pikaajalised laenud kokku 704 650 80 885 475 475 148 290
Kapitalirendikohustused
3557 2459 1098
kokku
Laenukohustused kokku 708 207 83344 476 573 148 290
31.12.2010 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimééar  Alusvaluuta Lo&pptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Dnb Nord Pank 783578 79 780 703 798
Pikaajalised laenud kokku 783578 79 780 703 798
Kapitalirendikohustused
5787 2229 3558
kokku
Laenukohustused kokku 789 365 82 009 707 356

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

31.12.2011 31.12.2010
Maa 91 355 91 355
Ehitised 1023672 972 062
Kokku 1115027 1063 417

Dnb Nord Pank Pank as intressimaar leping nr.TAL10K/75 5%+ EURIBOR
Leping kehtib kuni 27.10.2018.a.

Tagatised:

Hipoteegid:

1 jrk hiipoteek kinnistule Karusselli tn. 91 Parnu 290 281 EUR

| jrk hiipoteek kinnistule Suur-J6e 58 Parnu 511 293 EUR

| jrk hiipoteek kinnistule Suur-Sepa tn. 20a-12 Parnu 63 000 EUR
| jrk hiipoteek kinnistule Tulbi 4 Parnu 440 990 EUR

I jrk hiipoteek kinnistule Hdbe tn 4 Parnu 766 940 EUR

I jrk kinnistule Rohu 54 Parnu 146 997 EUR

Garantiid:

Garantiiandja Halliktee OU summas 991 000 EUR

Garantiiandja Kanpol AS summas 799 000 EUR

Kéendused:

eraisiku k&endus summas 496 000 EUR
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Osaiihing Kanpol Kinnisvara

Lisa 13 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

Volad tarnijatele
Volad todvotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Muud viitvélad
Muud vblad emaettevottele
Muud vélad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 14 Vdlad t6ovotjatele
(eurodes)

Palgavdlg
Kinnipeetud maksude viitvdlg

Kokku vélad to6votjatele

Lisa 15 Muud vdlad

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
16 760 9810

831 831 14

2653 2592 3

47 848 274 15
274 274
43 609 0
3965 0
68 092 13 507
31.12.2011 31.12.2010
674 674
157 157
831 831

(eurodes)
31.12.2010 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Muud viitvdlad 274 274
Kokku muud vélad 274 274
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Muud viitvdlad 274 274
Kokku muud vélad 274 274
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Osaiihing Kanpol Kinnisvara

Lisa 16 Tingimuslikud kohustused ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustused
Vdimalikud dividendid
Potensiaalne tulumaksu kohustus dividendidelt
Kokku tingimuslikud kohustused
Tingimuslikud varad

Kokku tingimuslikud varad

Lisa 17 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Osa nimivaartus on 40 000 krooni

Lisa 18 Muugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Mk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade [8ikes
Enda vai renditud kinnisvara ulrileandmine ja kaitus
Juhiga s6iduautode rentimine

Kokku mudgitulu

Lisa 19 Muud aritulud

(eurodes)

Muud

Kokku muud éaritulud

31.12.2011

918 063
244 043
1162 106

1162 106

31.12.2011
2 556
1

2011

201 802
201 802
201 802

198 479
3323
201 802

2011
276
276

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010

868 768
230 938
1099 706

1099 706

31.12.2010
2 556
1

2010

197 852
197 852
197 852

194 835
3017
197 852

2010
120
120
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Osaiihing Kanpol Kinnisvara

Lisa 20 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Muugi eesmargil ostetud teenused
Energia
Elektrienergia

Maamaks

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

Lisa 21 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Energia

Kutus
Mitmesugused birookulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
Kasutusrent
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 22 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Juhatuseliikme tasu

Kokku t66jdukulud

Lisa 23 Muud arikulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised

Kokku muud éarikulud

2011
17 016
49 805
49 805

2245
69 066

2011
1814
1814
2212

418

7323
11767

2011

3290
9970
13 260

2011
985
985

2011. a. majandusaasta aruanne

2010
15390
52 593
52 593

2245
70 228

2010
1663
1663
5480
1462
1630
8 285
18 520

2010
1801
3745
9472

15018

2010
2 467
2 467
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Osaiihing Kanpol Kinnisvara

Lisa 24 Finantstulud ja -kulud

(eurodes)

2011. a. majandusaasta aruanne

2011 2010
Finantstulud ja -kulud sidusettevdtjate aktsiatelt ja osadelt 4544 8 449
Intressitulud 23614 43 942
Intressikulud -50 852 -44 501
Intressikulu laenudelt -50 356 -44 099
Intressikulu kapitalirendilt -496 -402
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest 0 -372
Kokku finantstulud ja -kulud -22 694 7518
Lisa 25 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus KANPOL AS
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti Vabariik
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja Halliktee ol
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti Vabariik
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
31.12.2011 31.12.2010
Nduded Kohustused Nouded Kohustused
Emaettevdtja 384 43 609 49 599 0
Teised samasse konsolideerimisgruppi
R 0 2472 1828 0
kuuluvad ettevétjad
Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased
- . . I 496 495 3965 419 762 0
pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad
2011 2010
Ostud Muugid Ostud Muugid
Emaettevdtja 2891 167 527 17 611 152 717
Teised samasse konsolideerimisgruppi
L 5670 58 0 87
kuuluvad ettevdtjad
Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased
N ) ) L 0 3513 46 650 0
pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevdtjad
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused
2011 2010
Arvestatud tasu 9970 9472
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Aruande digitaalallkirjad

Osauihing Kanpol Kinnisvara (registrikood: 10644543) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
JAN POLTAN Juhatuse liige 27.06.2012

JURI POLTAN Juhatuse liige 27.06.2012



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Osaiihing Kanpol Kinnisvara osanikele,

Oleme Ule vaadanud Osaiihing Kanpol Kinnisvara raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2011, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Selle raamatupidamise aastaaruande eest on vastutav
majandusiiksuse juhtkond. Meie kohustuseks on anda aruanne selle raamatupidamise aastaaruande kohta tuginedes meiepoolsele
lilevaatusele. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekiilgedel 4 kuni 20, on kaasatud k&esolevale aruandele.

Me viisime oma llevaatuse l&bi kooskdlas rahvusvahelise llevaatamise teenuse standardiga (Eesti) 2400. Selle standardiga ndutakse, et me
planeerime ja teostame Ulevaatuse omandamaks mddduka kindluse selles osas, et raamatupidamise aastaaruandes ei esine olulist
véarkajastamist. Ulevaatus piirdub peamiselt jareleparingutega majandusiiksuse toétajatelt ja finantsandmete suhtes rakendatud analiiitiliste
protseduuridega ning seega annab vaiksema kindluse kui audit. Me ei ole labi viinud auditit ja seega ei avalda me auditiarvamust.

Kokkuvdte

Tuginedes meiepoolsele Ulevaatusele, ei ole meile teatavaks saanud midagi, mis sunniks meid uskuma, et kaasatud raamatupidamise
aastaaruanne ei kajasta diglaselt kdigis olulistes osades Osaiihing Kanpol Kinnisvara finantsseisundit seisuga 31.12.2011 ning sellel kuup&eval
I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Arvo Lepik

Vandeaudiitori number 280.

HLB Expertus Audit OU
Audiitorettevdtja tegevusloa number 47.
Narva mnt. 7A Tallinn 10117
27.06.2012



Audiitorite digitaalallkirjad

Osauhing Kanpol Kinnisvara (registrikood: 10644543) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ARVO LEPIK Vandeaudiitor 27.06.2012



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2011
1099 706
62 400
1162 106



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Taksovedu
Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

aktsiaselts Kanpol 10207280

Sidevahendid

Liik Sisu

Telefon +372 44-79122

Faks +372 44-79133

E-posti aadress kinnisvara@kanpol.ee

E-posti aadress kanpol.kinnisvara@mail.ee

EMTAK kood

68201
49321

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR

Mudgitulu o
Mudgitulu %

(EUR)

198479 98.35%

3323 1.65%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



